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I. ELOZMENYEK

Bataszék Varos Onkormanyzata megbizasabdl 2003-2004-ben irodank készitette el a varos
telepulésszerkezeti tervét, helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét. A
teleplilésszerkezeti tervet a Képvisel6-testilet 99/2004.(VI.1.) KTH. szamu hatarozataval, a
helyi épitési szabalyzatot 10/2004.(VIl.1.) KTR. szamu rendeletével elfogadta. A hatalyos
rendezési tervhez a toérvényi elGirasoknak megfelelé szakagi alatamasztdé munkarészek
elkészlltek, szakhatdsagi és lakossagi egyeztetése megtortént.

A hatalyos terv 2006-ban, 2009-ben, 2011-ben, 2014-ben és 2016-ban a szikséges
egyeztetések lefolytatasat kdvetéen modosult.

2017-ben elkészult a varos telepllésképi arculati kezikonyve és telepuléskepi rendelete. A
telepulésképi rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyukat vesztették a HESZ
telepulésképet érintd elbirasai.

Jelen moédositas célja a palyazati forrasok maximalis kihasznalasa érdekében az
onkormanyzat helyi gazdasagfejlesztési palyazati projektje és a telepllésrendezési eszkdzok
0sszhangjanak megteremtése.

A projekttel érintett terlletet a Képvisel6-testilet 111/2018.(111.28.) 6nkormanyzati
hatarozataval kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta, ezért a véleményezés a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban EIjR.) 32.§ (6) c) pontjat alapul véve
targyalasos eljarasban zajlik.

A modositas az EIjR. 45.§ (2) bekezdéset alapul véve az EIjR. VI. fejezet eljarasi szabalyai
szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an__hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kévetelményeinek és jelmaqgyarazatanak alkalmazasaval torténik.

Il. A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ

A Terllet- és Telepulésfejlesztési Operativ Program a fenntarthatd, intelligens és befogado
ndvekedést célzo, a belsé eréforrasokra éplild, gazdasagélénkitd és foglalkoztatas-6sztonzé
térségi és helyi gazdasagfejlesztés f6 eszkdze, 6sszhangban a teljes foglalkoztatasra és a
munkaalapu tarsadalomra vonatkozé nemzeti célkitlzéssel. Kimondja, hogy a tamogatott
projektek egymasra épuld fejlesztési elemeket foglalnak magukban, melynek f6 célja a
gazdasagfejlesztési intézkedéseken keresztll megvaldsulé6 munkahelyteremtés.

A program keretén belll lehet6ség nyilik a helyi gazdasag Uzleti infrastrukturalis hatterének
tamogatasara a Vidékfejlesztési Program (VP) prioritasaival komplementer médon.

A fejlesztések altal javul a helyi vallalkozasok mikodési kérnyezete, amely kozéptavon
munkahelymegérzést, illetve -teremtést eredményezhet, és hozzajarul a varos-vidék
egyuttmikddés erdsitéséhez.

Bataszék Varos Onkormanyzatanak kizardlagos tulajdonaban all az ipari parkban talalhato
61/21 hrsz.-U ingatlan, amelyen a fentiekkel 6sszhangban agrarlogisztikai kdzpontot kivan
Iétrehozni.

Az onkormanyzat a TOP 1.1.3-15. ,Helyi Gazdasagfejlesztés” cimi felhivasra benyujtott
palyazataval kapcsolatban 2017. junius 30. napon értesitést kapott a tamogatasi kérelmének
tamogatasardél.
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A megvaldsulo |étesitményben a helyi termékek piacra jutasat segité agrar-logisztikai
tevékenységen belll a termelést kdvetd miiveleteket - tarolast, hitést, valogatast, mosast,
csomagolast - lehet végezni.

A helyszin leirasa

A modosulo tertlet a 61/21 hrsz.-u foldrészlet, amely Bataszék belterlletének északnyugati
részén, az 5604 sz. 6sszekoté Ut (Bonyhadi ut) északi oldalan elterild ipari parkban
talalhatd. Az ingatlan kizardlagos tulajdonosa Béataszék Varos Onkormanyzata. A terlilet
gyakorlatilag siknak tekinthetd, beépitetlen.

Térképmasolat — 6nkormanyzati adatszolgaltatas

A tertilet a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzbkben

A maébdosulo terlletet a hatalyos telepllésszerkezeti terv ipari gazdasagi tertlet, ezen belll
egyéb ipari terilet kategoériaba sorolja. A szabalyozasi terven a 61/21 hrsz.-u ingatlan az ipari
park részeként egyéb ipari terilet (Gip-E) ®vezeti besorolast kapott, a HESZ 16.1
mellékletében megfogalmazott eléirasokkal.

1.legkisebb telekteriilet 2500 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség 30m

3.beépitési mod szabadonallo

4.legnagyobb beépitettség 50%

5.legkisebb/legnagyobb 3,00m/7,50m

épitménymagassag

6.legkisebb elékert a 80/14 hrsz. ut északi oldalan a kialakult utcaképhez
igazoddéan 3 m, egyebekben 5 m

7.legkisebb oldalkert 6m

8.legkisebb hatsékert 10 m

9.legkisebb zoldfelulet 25%

A hatéalyos HESZ vonatkozé el6irasai — 16.1 melléklet — Gip-E épitési 6vezet
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Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

A modositas célja

A palyazati dokumentacid részeként elkészilt az agrarlogisztikai kézpont engedélyezési
szintl tervdokumentacidja. Eszerint az épuletben alkalmazott technoldgia olyan, amely a
hatalyos HESZ-ben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal magasabb éplletet

igényel. Az éplilet egyebekben megfelel a HESZ épitési Svezeti elbirasainak.
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Az elé6zményekben ismertetettek alapjan a médositas célja a HESZ és a beruhazas terve
kozti 6sszhang megteremtése a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének
megvaltoztatasaval.

A tertilet a médositott teleplilésrendezési eszkb6zbkben

Mivel az azonos adottsagu telkeket azonos épitési jogok illetik meg, a mddositas soran
vizsgalandé volt a megemelt épitménymagassaggal érintett terllet lehatarolasa. Az ipari park
terlilete (Bonyhadi ut — vasut — 61/10 és 61/12 hrsz.-U ingatlanok nyugati telekhatara altal
hatarolt terlilet) egyértelmliien azonos adottsagu terlletnek tekintheté, igy a megemelt
épitménymagassag erre a terlletre terjed ki.

A varos egyéb pontjain is leszabalyozott Gip-E épitési 6vezetbe sorolt teriletektdl valo
megkuldnbdztetés érdekében az ipari park terilete a moédositas soran kildén dvezeti jelet
kapott (Gip-E1).

A hatalyos terv legutdbbi mdédositasat kdvetéen a helyszin leirasaban lathatéd térképmasolat
alapjan a szabalyozasi tervet alapul véve megtortént az ipari parkon bellli telekalakitas. A
modositas mar erre a korszer(sitett alaptérképre készlilt.

#1210

Gip -E1

AGRARLOGISZTIKAMI KOZPONT

Kivagat a modositott szabalyozasi tervbél
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1.legkisebb telekterulet 2500 m2

2.legkisebb utcai telekszélesség 30m

3.beépitési mod szabadonallé

4.legnagyobb beépitettség 50%

5.legnagyobb épitménymagassag 10,50 m

6.legkisebb el6kert 5m

7.legkisebb oldalkert 6 m

8.legkisebb hatsokert 10 m

9.legkisebb zdldfelllet 25%

10.egyéb A Bonyhadi Ut északi oldalan, a MOL szallitd vezeték
védbovezetében épitmény nem helyezhetd el, a terilet
hasznalata a véddodvezetre vonatkozd, kildn
jogszabalyban meghatarozott el6irasok
figyelembevételével torténhet.

A médositott HESZ vonatkozé elbirdsai — 16.4 melléklet — Gip-E1 épitési bvezet

A Gip-E1 épitési dvezetben a legnagyobb épitménymagassag a hatalyos HESZ szerinti 7,50
m-rél az ipari parkban alapkévetelménynek tekinthetd darus csarnok elhelyezését is lehetévé
tévé 10,50 m-re emelkedik. Az Svezeti elirasok egyebekben azonosak a hatalyos HESZ
szerinti Gip-E 6vezet elbirasaival.

A médositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti. A médositas soran djonnan beépitésre
szant terllet nem keletkezik, ezaltal a telepulés kozigazgatasi teruletére szamitott biologiai
aktivitaserték sem valtozik.

Modosult a HESZ és a beltertileti szabalyozasi terv.

Szakaqgi alatdmasztd munkarészek

A megengedett legnagyobb épitménymagassag mdédositasa a szakagi munkarészeket nem
befolyasolja.
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