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Tisztelt Képviselő-testület!	


Városunk gazdasági fejlődésének előmozdítása érdekében Ipari Park kialakítása van folyamatban a város azon területén, ahol a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. és a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. is helyet kapott. Az Ipari Park megfelelő kialakítása érdekében szükség van arra, hogy a tervezett projekteket másik területre helyezzük át.

Egyeztetve a Projektek vezetőivel a 61/23 helyrajzi számú ingatlan egy része megfelel a Projektekhez szükséges követelményeknek. 
A Thermo Projekt megvalósításához a 61/23 helyrajzi számú ingatlan legdélebbi részéből, a 0645 és 2538/2 helyrajzi számú közutak mellett, minimálisan 4.000 m2-re van szükség oly módon, hogy legyen útcsatlakozása, amelyen meg lehet gépjárművekkel közelíteni, továbbá a lehető legközelebb legyenek a közművek (kommunális szennyvízelvezetés, ivóvíz). A gázellátás tartályos kialakítással is megoldható. 
A Naperőmű Projekthez 1 hektárnyi területre van szükség a 61/23 helyrajzi számú ingatlanból oly módon, hogy a Thermo Projekt részére kialakított területet Észak- Északkelet felé kövesse a naperőmű részére kialakított terület. 
A Projektek vezetőinek kérése, hogy a thermo és a naperőmű telekhatára Kelet- Nyugat irányú legyen (1. sz. melléklet).

A képviselő-testület a 2013. november 28-i ülésén a 197/2013.(XI.28.) önkormányzati határozatával jóváhagyta a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft-vel kötendő bérleti szerződést, melyet 2014. február 20-án, a 40/2014. (II.20.) önkormányzati határozatával egy ízben módosított. A szóban forgó területcsere következtében szükségesé vált a bérleti szerződés II. számú módosításának elfogadása (2. sz. melléklet). 
A képviselő-testület a 2013. október 24-i ülésén a 190/2013.(X.24.) önkormányzati határozatával jóváhagyta a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft-vel kötendő bérleti szerződést, melyet 2014. február 20-án, a 39/2014. (II.20.) önkormányzati határozatával egy ízben módosított. A szóban forgó területcsere következtében itt is szükségesé vált a bérleti szerződés II. számú módosításának elfogadása (3. sz. melléklet).

Kérem a tisztelt képviselő-testületet, hogy az alábbi határozati javaslatok elfogadásával szíveskedjen jóváhagyni a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. és a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft részére bérbe adandó új területeket, valamint a bérleti szerződések módosítását az előterjesztés melléklete szerinti tartalommal:





1. sz. h a t á r o z a t i   j a v a s l a t :

a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. részére kialakított új terület elfogadása 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete:

a) egyetért azzal, hogy a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. részére új területet biztosítson az 1973/108 hrsz. ingatlan helyett, egyben

b) hozzájárul, hogy az új terület a 61/23. hrsz. ingatlan legdélebbi részén, a 0645 és a 2538/2 helyrajzi számú közutak mellett kerüljön kialakításra, 4.000 m2 alapterületen (a mellékelt vázrajz szerint),

c) felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: Azonnal
Felelős:   Skoda Ferenc jegyző 
               (a határozat megküldésért) és
               Dr. Bozsolik Róbert polgármester
               (a szükséges intézkedések megtételéért)

Határozatról értesül: Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű 
                                 Nonprofit Kft.
                                 KÖH Városüzemeltetési Iroda
                                 irattár











2. sz. h a t á r o z a t i   j a v a s l a t :

a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. részére kialakított új terület elfogadása 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete: 

a) egyetért azzal, hogy a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. részére új területet biztosítson a 61/19 hrsz. ingatlan helyett, egyben

b) hozzájárul, hogy az új terület a 61/23. hrsz. ingatlanból kerüljön kialakításra oly módon, hogy a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. részére kialakított területet Észak- Északkelet felé kövesse, 1 hektár alapterületen (a mellékelt vázrajz szerint),

c) felhatalmazza a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: Azonnal
Felelős:   Skoda Ferenc jegyző 
               (a határozat megküldésért) és
               Dr. Bozsolik Róbert polgármester
               (a szükséges intézkedések megtételéért)

Határozatról értesül: Bátaszéki Naperőmű 
                                 Nonprofit Kft.
                                 KÖH Városüzemeltetési Iroda
                                 irattár


3. sz. h a t á r o z a t i   j a v a s l a t :

a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft.-vel kötött bérleti szerződés II. számú módosításának jóváhagyása 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft.-vel (7140 Bátaszék, hrsz. 1973/108.) kötött és a 197/2013.(XI.28.) önk.-i határozattal jóváhagyott bérleti szerződés II. módosítását a határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja, egyúttal felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Határidő: Azonnal
Felelős:   Skoda Ferenc jegyző 
               (a határozat megküldésért) és
               Dr. Bozsolik Róbert polgármester
               (a szerződés aláírásáért)

Határozatról értesül: Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű 
                                 Nonprofit Kft.
                                 KÖH Városüzemeltetési Iroda
                                 irattár

4. sz. h a t á r o z a t i   j a v a s l a t :

a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft.-vel kötött bérleti szerződés II. számú módosításának jóváhagyása 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft.-vel (7140 Bátaszék, hrsz. 61/19.) kötött és a 190/2013.(X.24.) önk.-i határozattal jóváhagyott bérleti szerződés II. módosítását a határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja, egyúttal felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Határidő: Azonnal
Felelős:   Skoda Ferenc jegyző 
               (a határozat megküldésért) és
               Dr. Bozsolik Róbert polgármester
               (a szerződés aláírásáért)

Határozatról értesül: Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft.
                                 KÖH Városüzemeltetési Iroda
                                 irattár














1. számú melléklet

[image: ]


2. számú melléklet 
BÉRLETI SZERZŐDÉS
II. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Bátaszék Város Önkormányzata (KSH jel: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Dr. Bozsolik Róbert polgármester (lakcím: 7140 Bátaszék, Dr. Hermann Egyed u. 1.) mint bérbeadó.
másrészről:
Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. (Cgj: 17-09-010119, adószám: 24749376-2-17, székhely: 7140 Bátaszék 61-19 hrsz. képviseli Komáromi Dániel ügyvezető (7100 Szekszárd, Tavasz u. 3.) mint bérbevevő között
az alábbiak szerint:
Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak, hogy a Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-testületének 197/2013 (XI.28.) önkormányzati határozattal jóváhagyott, majd 2013. december 17-én aláírt Bérleti Szerződés 1. és 2. pontjának helyébe a mai nappal az alábbi szövegrészt léptetik:
„1.) A bérlet tárgya
A bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a Bátaszék 61/23 hrsz.-ú 1/1 tulajdoni hányadú, 29000 m2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan.
2.) A Bérleti nyilatkozat
Bérbeadó kijelenti, hogy az 1.) pontban meghatározott ingatlanból 4000 m2 –nyi területet bérbe ad Bérlőnek a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak és a „BÉRLETI SZERZŐDÉS” mellékletét képező térképvázlat szerint.  Bérlő kijelenti, hogy az 1. pontban megnevezett ingatlanból 4000 m2 területet bérbe vesz Bérbeadótól a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS” -ben foglaltak és a „BÉRLETI SZERZŐDÉS” mellékletét képező térképvázlat szerint.”
Szerződő felek a Bérleti Szerződés egyéb rendelkezéseit változatlanul érvényben tartják.

Bátaszék, 2015. november 27.




____________________________	______________________________
Bérbeadó                                                            Bérlő





3. számú melléklet
BÉRLETI SZERZŐDÉS
II. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Bátaszék Város Önkormányzata (KSH jel: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Dr. Bozsolik Róbert polgármester (lakcím: 7140 Bátaszék, Dr. Hermann Egyed u. 1.) mint bérbeadó.
másrészről:
Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. (Cgj: 17-09-010117, adószám: 24747958-2-17, székhely: 7140 Bátaszék 61/19 hrsz. képviseli Dr. Szarvas Tibor ügyvezető (8000 Székesfehérvár, Dr. Koch László u. 6. VIII/1. ) mint bérbevevő között
az alábbiak szerint:
Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak, hogy a Bátaszék Város Önkormányzat Képviselőtestületének 190/2013 (X. 24.) önkormányzati határozattal jóváhagyott, majd 2013. október 25-én aláírt Bérleti Szerződés 1. és 2. pontjának helyébe a mai nappal az alábbi szövegrészt léptetik:
„1.) A bérlet tárgya
A bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a Bátaszék 61/23 hrsz.-ú 1/1 tulajdoni hányadú, 29000 m2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan.
2.) A Bérleti nyilatkozat
Bérbeadó kijelenti, hogy az 1.) pontban meghatározott ingatlanból 1 hektárnyi területet bérbe ad Bérlőnek a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak és a „BÉRLETI SZERZŐDÉS” mellékletét képező térképvázlat szerint.  Bérlő kijelenti, hogy az 1. pontban megnevezett ingatlanból 1 hektárnyi területet bérbe vesz Bérbeadótól a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak és a „BÉRLETI SZERZŐDÉS” mellékletét képező térképvázlat szerint.”
Szerződő felek a Bérleti Szerződés egyéb rendelkezéseit változatlanul érvényben tartják.

Bátaszék, 2015. november 27.




____________________________	______________________________
Bérbeadó                                                            Bérlő






4. számú melléklet
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KELT: BÁTASZÉK, 2013 NOVEMBER ……..NAPJÁN
8
BÉRLETI SZERZŐDÉS   [footnoteRef:1] [1:    a szerződés Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a   /2013.(XI.28.) önk.,-i határozatával 
    hagyta jóvá.] 



amely létrejött egyrészről  Bátaszék Város Önkormányzata (KSH számjele: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Bognár Jenő polgármester (Lakcím: 7140 Bátaszék, Kövesdi u. 16.), mint bérbeadó,

másrészről 
Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit Kft. (cg.: 17-09-010119, adószám:24749376-2-17, székhely: 7140 Bátaszék, 61/19. hrsz.), képviselő: Komáromi Dániel ügyvezető ( Szekszárd, Tavasz u. 3.) mint bérbevevő az 

alábbi feltételekkel.

1.) A bérlet tárgya

A Bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a Bátaszék 1973/103 – 1973/113 hrsz.-ú 1/1 tulajdoni hányadú, ………...…...m2 területű, kivett, megnevezésű, jelenleg beépítetlen ingatlan. 

2.) A bérleti nyilatkozat

A szerződő felek közül Bérbeadó kijelenti, hogy az 1.-es pontban megnevezett ingatlant bérbe adja Bérlőnek jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak szerint. Bérlő kijelenti, hogy az 1.-es pontban megnevezett ingatlant bérbe veszi Bérbeadótól a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak szerint.

3.) A bérlet időtartama

3.1 A bérlet határozott időre szól, kezdő napja: 2013. október 31., befejező napja 2038. október 01. 

3.2 Szerződő felek rögzítik, hogy jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS” a Norvégalapra beadott pályázat elnyerését követő szerződéskötés, Bérlő általi kézhezvételétől számítottan, de legkorábban az alapozási munkálatok megkezdésének napján lép hatályba. (HATÁLYOSSÁG) Bérlő az alapozási munkálatok megkezdéséről tértivevényes levél megküldésével tájékoztatja Bérbeadót. Bérlő a tértivevényes levél átvétele napjától kezdődően vállalja a szerződésben foglaltak maradéktalan teljesítését. A szerződés megszűnésének napja az építmény bontási munkálatait követő hó utolsó napja. Felek a bérleti szerződést határozott időtartamra kötik, annak hatályba lépésétől kezdődően legalább 25 évre, de kikötik több üzemidő periódus lehetőségét.  Bérlő tájékoztatja Bérbeadót, hogy a megvalósítandó naperőmű nagy felújítás nélküli üzemi ideje 25 év, és a lebontásig eltelhet több üzemidő-periódus. Amennyiben Bérlő a nagyfelújítás mellett dönt, a szerződés a határozott idő eltelte után is automatikusan meghosszabbodik a következő üzemidő periódusra felek megállapodása alapján.

4.) A bérlemény rendeltetése

4.1. A használat célja

Bérlő kijelenti, hogy a bérleményen Thermokatalitikus erőmű fog létesíteni, ehhez szükséges építményeket, berendezéseket fog építeni, azokat üzemeltetni, hasznosítani fogja. Bérlő kijelenti, hogy az általa folytatni kívánt tevékenységhez szükséges engedélyekkel rendelkezik, illetve a fenti tevékenység folytatásához szükséges szakhatósági engedélyeket beszerzi. Bérbeadó a Bérlő tevékenységéért semmilyen felelősséget nem vállal.

Bérlő tevékenységi köre: 3511 Villamosenergia-termelés 
                                            3512 Villamosenergia-szállítás 
			    3513 Villamosenergia-elosztás 
			   3514 Villamosenergia-kereskedelem
			   3832  Hulladék újrahasznosítása
			   3821 Nem veszélyes hulladék kezelése, ártalmatlanítása 
Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményt csak a jelen „BÉRLETI  SZERZŐDÉS” 4.1 pontjában leírtak szerint használhatja. Bérlő köteles helytállni a talajmintavétel, építés, működtetés, karbantartás és bontás során esetlegesen okozott növénykárokért illetve zöldkárért. Az építés során esetlegesen bekövetkező növénykár megfizetése az első bérleti díjjal esedékes. A talajmechanikai vizsgálat elvégzésétől számított tizenötödik napon belül vállalja megfizetni Bérlő az okozott növénykárt. Bérlő vállalja, hogy lebontás után a talajt eredeti állapotának megfelelően /kivett művelési ágban / adja vissza birtokába. Bérbeadó kötelezi magát, hogy a jelen szerződés aláírásától kezdve a bérleményen semmilyen egyéb építkezést nem folytathat, fákat nem ültethet, a tervezett beruházás működését befolyásoló tevékenységet nem végezhet.  Bérlő a 4.1 pontban foglaltakon kívüli építési, működtetési, karbantartási és bontási munkát csak Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása esetén végezhet.

	
Más célra, vagy más célra is történő hasznosításhoz a bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges még akkor is, ha a végezni kívánt új tevékenység a fenti TEÁOR számok valamelyikébe sorolható.

Bérbeadó (illetve megbízottja) bármikor jogosult a bérlemény rendeltetésszerű használatát ellenőrizni, lehetőség szerint a bérlő a legalább 8 nappal előre történő írásbeli értesítése mellett.


4.2.) 	A használathoz szükséges hatósági nyilatkozatok, engedélyek

Jelen szerződés aláírásával Bérbeadó hozzájárul, hogy Bérlő az építési engedélyezési dokumentációhoz szükséges vizsgálatokat és méréseket a saját költségén elvégezze, az ezzel kapcsolatos zöldkár megtérítési kötelezettségével. Bérbeadó továbbá hozzájárul ahhoz is, hogy Bérlő a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS” 1./ pontjában megnevezett ingatlanon a szükséges engedélyezési eljárásokat lefolytassa, építési és egyéb szakhatósági engedélyeket szerezzen.


5.) A bérlemény átadása

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy  Bérlő az 1.) pontban megnevezett bérlemény birtokába az alapozási munkálatok megkezdésének napján lép


6.) A bérleti díj.

Szerződő felek úgy állapodnak meg, hogy az 1.) pontban körülírt bérlemény bérleti díja 2014-2016. évekre 300.000 HUF/év. Felek megállapodnak abban, hogy az első és a második teljes évre a bérleti díjat előre a szerződés hatálybalépését követő 30 napon belül fizeti meg Bérlő, míg a harmadik év bérleti díját 2014. február 28. napjáig kell Bérlőnek megfizetnie. Bérlő a bérleti díjat Bérbeadónak az ……………………………………. …………………………….………-nál lévő …………………………………………. számú számlájára utalja át. Felek megállapodnak továbbá abban, hogy 2017. január 1-től érvényes bérleti díj összegében a későbbiek folyamán külön fognak megállapodni.  Ezen kialkudott összeget ezt követően a Magyar Nemzeti Bank által kiadott – inflációs rátának megfelelő mértékben lehet megemelni minden évben.

A bérleti évforduló napja: tárgyév december 31. napja. A bérleti díj megfizetésének napja 2017. január 1-jétől, a tárgyév január 15-ig, kamatmentesen.

Bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a késedelem idejére bérlő a számlázott összeggel együtt a jegybanki alapkamat kétszeres összegét kitevő késedelmi kamatot is köteles megfizetni. A teljesítésnek az az időpont számít, amikor Bérbeadó bankszámláján az átutalást jóváírták. Amennyiben ez sem vezet eredményre, Bérbeadó élhet az azonnali beszedés lehetőségével.


7.) Egyebek.

7.1, Felek megállapodnak, hogy Bérlő saját költségén vállalja a „2000. évi XXXV. törvény a növényvédelemről 5. § (1), (3) és (6) bekezdése”-iben foglaltak maradéktalan betartását a bérelt terület parlagfű-mentesítése tárgyában.

7.2., Bérbeadó kijelenti, hogy a bérlet tárgyát képező ingatlan per, teher és igénymentes, melyért feltétlen szavatosságot vállal, így harmadik személynek semmifajta olyan joga nem áll fenn a bérleményen, amely Bérlőt a bérlemény használatában korlátozza vagy akadályozza.


7.3., Szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben bármelyik fél jelen szerződésben foglalt kötelezettségének nem tesz eleget a szerződésben foglalt feltételek szerint, szerződésszegést követ el, és köteles viselni annak a jogszabályban leírt következményeit.


7.4., A bérleti jogviszony a 3.1 pontban rögzített határozott idő előtt akkor szűnhet meg, ha a Magyar Energetikai és Közmű- szabályozási Hivatal visszavonja a Thermokatalitikus Erőmű Létesítési Engedélyét, és a bontási munkálatok elvégzése után, a jelen „BÉRLETI  SZERZŐDÉS” 8./ pontja szerint adja birtokba Bérlő a bérbevett területet Bérbeadónak. Egyéb esetben jelen szerződés kizárólag közös akarattal szüntethető meg. Jelen szerződés automatikusan megszűnik továbbá, ha a Norvégalap pályázat kezelő és a KEOP pályázat bírálói a pályázatokat elutasítja. Felek a szerződést a határozott idő lejártáig rendes felmondással nem mondhatják föl.


7.5., Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlan tulajdonosában változás következik be, az új tulajdonos köteles ezen szerződésben foglaltakat saját maga részére kötelező érvényűnek tekinteni. Az ingatlan esetleges eladása esetén elővásárlási jogosultnak elővásárlási joga áll fenn kölcsönös megállapodás jogcímén, ha azonban elővásárlási jogosult a vétel jogával nem kíván élni, úgy az új tulajdonos tudomásul veszi, hogy az 1./ pontban megnevezett ingatlanon továbbra is fennáll a Bérbeadói kötelezettség és továbbra is működik a Thermokatalitikus erőmű az eredeti megállapodás szerint. 


7.6., Szerződő felek kötelezik magukat, hogy a jelen szerződés teljesülése érdekében kölcsönösen együttműködnek egymással. Esetleges kifogásaikat haladéktalanul, írásban közlik egymással három napon belül. Szerződő felek a vitáikat békésen és peren kívül kísérlik meg rendezni. Ennek eredménytelensége esetén fordulhatnak csak bírósághoz, amely esetben - hatáskör függvényében - kikötik a Szekszárdi Járásbíróság, illetőleg a Tolna Megyei Törvényszék illetékességét.


7.7., Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg az ingatlan tulajdonosai Bérlő részére a bérlet tárgyát képező ingatlanra a PTK. szerinti elővásárlási jogot engednek.


7.8., Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó ezennel feltétlen hozzájárulását adja, hogy az ingatlan nyilvántartásba is bejegyzésre kerüljön a Bátaszéki Thermokatalitikus Erőmű Nonprofit  Korlátolt Felelősségű Társaság  Bérlő elővásárlási joga a Bátaszék………………./………………. hrsz-ú ingatlan vonatkozásában.


7.9., Bérbeadó kijelenti, hogy szerződéskötési képessége korlátozva nincs. Bérlő magyarországi székhelyű gazdasági társaság. A társaságot képviselő ügyvezető kijelenti, hogy teljes jogú magyar állampolgár és a jelen jogügylet megkötéséhez szükséges társasági felhatalmazással rendelkezik. A felek kijelentik továbbá, hogy a jelen jogügyletnek jogszabályi akadálya nincs.


7.10., Szerződő felek a jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, és a hozzá kapcsolódó földhivatali ügyintézéssel - így a Körzeti Földhivatal képviseletre is - meghatalmazást adnak Komáromi Dániel ügyvezető (Szekszárd, Tavasz u. 3.) mint Bérbevevő részére, aki a meghatalmazást a jelen szerződés ellenjegyzésével fogadja el.
A szerződő fe

7.11., Bérbeadó a kizárólagos tulajdonában lévő,  973/91 -1973/102 hrsz.-ú, 1/1 tulajdoni hányadú, …..……..m2 területű, kivett megnevezésű, beépítetlen ingatlanra a beruházás megkezdéséig és az azt követő egy évre bérleti és elővásárlási opciós jogot biztosít Bérlőnek annak érdekében, hogy a termelődő hőt hasznosító majdani vállalkozás az erőmű mellett tudjon beruházni. 


Szerződő felek a fenti szerződést elolvasták és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt az alulírott helyen és időpontban helyben hagyólag írták alá. Jelen, egy lapból, két számozott oldalból álló okirat 6 (hat) eredeti, egymással mindenben megegyező példányban készült.




Bátaszék, 2013. november  29.





_________________________________                               ___________________________________
                     Bérbeadó                                                                                                Bérlő                                                                                                      
                                                      



Ellenjegyzem:



Skoda Ferenc
jegyző




























5. számú melléklet

A bátaszéki 61/19. hrsz.-ú ingatlanra



BÉRLETI SZERZŐDÉS MEGKÖTÉSE 



BÁTASZÉK VÁROS ÖNKORMÁNYZATA,

ÉS



A BÁTASZÉKI NAPERŐMŰ NONPROFIT KFT.

KÖZÖTT










KELT: BÁTASZÉK, 2013. OKTÓBER …….. NAPJÁN   [footnoteRef:2] [2: 	   jóváhagyta Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a   190/2013.(X.24.) önk.-i határozatával.] 
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BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről  Bátaszék Város Önkormányzata (KSH számjele: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Bognár Jenő polgármester (lakcím: 7140 Bátaszék, Kövesdi u. 16.), mint bérbeadó,

másrészről

[bookmark: _GoBack]Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. (cg.:………, adószám:…….., székhely: 7140 Bátaszék, 61/19. hrsz.), képviselő: Dr. Szarvas Tibor ügyvezető (8000 Székesfehérvár, Dr. Koch László u. 6.), mint bérbevevő

az alábbi feltételekkel.

1.) A bérlet tárgya

A bérbeadó kizárólagos tulajdonát képezi a Bátaszék 61/19 hrsz.-ú 1/1 tulajdoni hányadú, 8788 m2 területű, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan. 

2.) A bérleti nyilatkozat

A szerződő felek közül Bérbeadó kijelenti, hogy az 1.) pontban meghatározott ingatlant bérbe adja Bérlőnek jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak szerint. Bérlő kijelenti, hogy az 1.) pontban megnevezett ingatlant bérbe veszi Bérbeadótól a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS”-ben foglaltak szerint.

3.) A bérlet időtartama

3.1 A bérlet határozott időre szól, kezdő napja: 2013. október 31., befejező napja 2038. október 01. 

3.2 A szerződő felek rögzítik, hogy jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS” a Magyar Energetikai és Közmű- szabályozási Hivatal által a naperőműre kiadandó Összevont Kiserőművi Létesítési Engedélyét Bérlő általi kézhezvételétől számítottan, de legkorábban az alapozási munkálatok megkezdésének napján lép hatályba. (HATÁLYOSSÁG) Bérlő az alapozási munkálatok megkezdéséről tértivevényes levél megküldésével tájékoztatja Bérbeadót. A Bérlő a tértivevényes levél átvétele napjától kezdődően vállalja a szerződésben foglaltak maradéktalan teljesítését. A szerződés megszűnésének napja az építmény bontási munkálatait követő hó utolsó napja. Felek a bérleti szerződést határozott időtartamra kötik, annak hatályba lépésétől kezdődően legalább 25 évre, de kikötik több üzemidő periódus lehetőségét.  A Bérlő tájékoztatja a Bérbeadót, hogy a megvalósítandó naperőmű nagy felújítás nélküli üzemi ideje 25 év, és a lebontásig eltelhet több üzemidő-periódus. Amennyiben Bérlő a nagyfelújítás mellett dönt, a szerződés a határozott idő eltelte után is automatikusan meghosszabbodik a következő üzemidő periódusra felek megállapodása alapján.

4.) A bérlemény rendeltetése

4.1. A használat célja

Bérlő kijelenti, hogy a bérleményen naperőművet fog létesíteni, ehhez szükséges építményeket, berendezéseket fog építeni, azokat üzemeltetni, hasznosítani fogja. Bérlő kijelenti, hogy az általa folytatni kívánt tevékenységhez szükséges engedélyekkel rendelkezik, illetve a fenti tevékenység folytatásához szükséges szakhatósági engedélyeket beszerzi. Bérbeadó a Bérlő tevékenységéért semmilyen felelősséget nem vállal.

Bérlő tevékenységi köre: 3511 Villamosenergia-termelés 
                                         3512 Villamosenergia-szállítás 
                                         3513 Villamosenergia-elosztás 
		             3514 Villamosenergia-kereskedelem

Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményt csak a jelen „BÉRLETI  SZERZŐDÉS” 4.1 pontjában leírtak szerint használhatja. Bérlő köteles helytállni a talajmintavétel, építés, működtetés, karbantartás és bontás során esetlegesen okozott növénykárokért illetve zöldkárért. Az építés során esetlegesen bekövetkező növénykár megfizetése az első bérleti díjjal esedékes. A talajmechanikai vizsgálat elvégzésétől számított tizenötödik napon belül vállalja megfizetni Bérlő az okozott növénykárt. Bérlő vállalja, hogy lebontás után a talajt eredeti állapotának megfelelően /kivett művelési ágban / adja vissza Bérbeadó birtokába. Bérbeadó kötelezi magát, hogy a jelen szerződés aláírásától kezdve a bérleményen semmilyen egyéb építkezést nem folytathat, fákat nem ültethet, a tervezett beruházás működését befolyásoló tevékenységet nem végezhet. Bérlő a 4.1 pontban foglaltakon kívüli építési, működtetési, karbantartási és bontási munkát csak Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása esetén végezhet.
	
Más célra, vagy más célra is történő hasznosításhoz Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása szükséges még akkor is, ha a végezni kívánt új tevékenység a fenti TEÁOR számok valamelyikébe sorolható.

Bérbeadó (illetve megbízottja) bármikor jogosult a bérlemény rendeltetésszerű használatát ellenőrizni, lehetőség szerint a bérlő a legalább 8 nappal előre történő írásbeli értesítése mellett.

4.2.) 	A használathoz szükséges hatósági nyilatkozatok, engedélyek

Jelen szerződés aláírásával Bérbeadó hozzájárul, hogy Bérlő az építési engedélyezési dokumentációhoz szükséges vizsgálatokat és méréseket a saját költségén elvégezze, az ezzel kapcsolatos zöldkár megtérítési kötelezettségével. Bérbeadó továbbá hozzájárul ahhoz is, hogy Bérlő a jelen „BÉRLETI SZERZŐDÉS” 1.) pontjában megnevezett ingatlanon a szükséges engedélyezési eljárásokat lefolytassa, építési és egyéb szakhatósági engedélyeket szerezzen.


5.) A bérlemény átadása

Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérlő az 1.) pontban megnevezett bérlemény birtokába az alapozási munkálatok megkezdésének napján lép


6.) A bérleti díj

Szerződő felek úgy állapodnak meg, hogy az 1.) pontban körülírt bérlemény bérleti díja 2014-2016. évekre 300.000 HUF/év. Felek megállapodnak abban, hogy az első és a második teljes évre a bérleti díjat előre a szerződés hatálybalépését követő 30 napon belül fizeti meg Bérlő, míg a harmadik év bérleti díját 2014. február 28. napjáig kell Bérlőnek megfizetnie. Bérlő a bérleti díjat Bérbeadónak az OTP NyRT Szekszárdi Régiónál lévő 11746005-15414076-0000000 számú számlájára utalja át. Felek megállapodnak továbbá abban, hogy 2017. január 1-től érvényes bérleti díj összegében a későbbiek folyamán külön fognak megállapodni.  Ezen kialkudott összeget ezt követően a Magyar Nemzeti Bank által kiadott – inflációs rátának megfelelő mértékben lehet megemelni minden évben.

A bérleti évforduló napja: tárgyév december 31. napja. A bérleti díj megfizetésének napja 2017. január 1-jétől, a tárgyév január 15-ig, kamatmentesen.

Bérleti díj késedelmes teljesítése esetén a késedelem idejére bérlő a számlázott összeggel együtt a jegybanki alapkamat kétszeres összegét kitevő késedelmi kamatot is köteles megfizetni. A teljesítésnek az az időpont számít, amikor a bérbeadó bankszámláján az átutalást jóváírták. Amennyiben ez sem vezet eredményre, Bérbeadó élhet az azonnali beszedés lehetőségével.

7.) Egyebek
 
7.1. A felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő a már kiépített útcsatlakozástól a bérbevett területig terjedő útszakaszt saját költségén szilárd burkolattal megépíti.

7.2. Felek megállapodnak továbbá, hogy Bérlő saját költségén vállalja törvény a növényvédelemről szóló 2000. évi XXXV. törvény 5. § (1), (3) és (6) bekezdéseiben foglaltak maradéktalan betartását a bérelt terület parlagfű-mentesítése tárgyában.

7.3. Bérbeadó kijelenti, hogy a bérlet tárgyát képező ingatlan per, teher és igénymentes, melyért feltétlen szavatosságot vállal, így harmadik személynek semmifajta olyan joga nem áll fenn a bérleményen, amely Bérlőt a bérlemény használatában korlátozza vagy akadályozza.

7.4. Szerződő felek rögzítik, hogy amennyiben bármelyik fél jelen szerződésben foglalt kötelezettségének nem tesz eleget a szerződésben foglalt feltételek szerint, szerződésszegést követ el, és köteles viselni annak a jogszabályban leírt következményeit.

7.5. A bérleti jogviszony a 3.1 pontban rögzített határozott idő előtt akkor szűnhet meg, ha a Magyar Energetikai és Közműszabályozási Hivatal visszavonja a naperőmű Összevont Kiserőművi Létesítési Engedélyét, és a bontási munkálatok elvégzése után, a Bérlő birtokba adja Bérbeadónak a bérbevett területet. Egyéb esetben jelen szerződés kizárólag közös akarattal szüntethető meg. Jelen szerződés automatikusan megszűnik továbbá, ha a Magyar Energetikai és Közmű Szabályozási Hivatal a naperőmű Összevont Kiserőművi Létesítési Engedély kérelmet elutasítja. 
Felek a szerződést a határozott idő lejártáig rendes felmondással nem mondhatják föl.

7.6. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlan tulajdonosában változás következik be, az új tulajdonos köteles ezen szerződésben foglaltakat saját maga részére kötelező érvényűnek tekinteni. Az ingatlan esetleges eladása esetén elővásárlási jogosultnak elővásárlási joga áll fenn kölcsönös megállapodás jogcímén, ha azonban elővásárlási jogosult a vétel jogával nem kíván élni, úgy az új tulajdonos tudomásul veszi, hogy az 1.) pontban megnevezett ingatlanon továbbra is fennáll Bérbeadói kötelezettség és továbbra is működik a naperőmű az eredeti megállapodás szerint. 

7.7. Szerződő felek kötelezik magukat, hogy a jelen szerződés teljesülése érdekében kölcsönösen együttműködnek egymással. Esetleges kifogásaikat haladéktalanul, írásban közlik egymással három napon belül. A szerződő felek a vitáikat békésen és peren kívül kísérlik meg rendezni. Ennek eredménytelensége esetén fordulhatnak csak bírósághoz, amely esetben - hatáskör függvényében - kikötik a Szekszárdi Járásbíróság, illetőleg a Tolna Megyei Törvényszék illetékességét.

7.8. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés aláírásával egyidejűleg az ingatlan tulajdonosai Bérlő részére a bérlet tárgyát képező ingatlanra a PTK. szerinti elővásárlási jogot engednek.

7.9. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Bérbeadó ezennel feltétlen hozzájárulását adja, hogy az ingatlan nyilvántartásba is bejegyzésre kerüljön a Bátaszéki Naperőmű Korlátolt Felelősségű Társaság Bérlő elővásárlási joga, a Bátaszék 61/19. hrsz-ú ingatlan vonatkozásában.

7.10. Bérbeadó kijelenti, hogy szerződéskötési képessége korlátozva nincs. Bérlő magyarországi székhelyű gazdasági társaság. A társaságot képviselő ügyvezető kijelenti, hogy teljes jogú magyar állampolgár és a jelen jogügylet megkötéséhez szükséges társasági felhatalmazással rendelkezik. Szerződő felek kijelentik továbbá, hogy a jelen jogügyletnek jogszabályi akadálya nincs.


7.11. Szerződő felek a jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, és a hozzá kapcsolódó földhivatali ügyintézéssel - így a Körzeti Földhivatal képviseletre is - meghatalmazást adnak Dr. ……………...…………….. ügyvéd (…………………………………………………………………….) részére, aki a meghatalmazást a jelen szerződés ellenjegyzésével fogadja el.

Szerződő felek a fenti szerződést elolvasták és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt az alulírott helyen és időpontban helybenhagyólag írták alá. Jelen, egy lapból, két számozott oldalból álló okirat 6 (hat) eredeti, egymással mindenben megegyező példányban készült.

Bátaszék, 2013. október ………


_________________________________                               ___________________________________
                     Bérbeadó                                                                                                Bérlő                                                                                                      
                                                      


Ellenjegyzem:








6. számú melléklet
BÉRLETI SZERZŐDÉS
I. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Bátaszék Város Önkormányzata (KSH jel: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Bognár Jenő polgármester (lakcím: 7140 Bátaszék, Kövesdi u. 16.) mint bérbeadó.
másrészről:
Bátaszéki Thermokatalikus Erőmű Nonprofit Kft. (Cgj: 17-09-010119, adószám: 24749376-2-17, székhely: 7140 Bátaszék 61-19 hrsz. képviseli Komáromi Dániel ügyvezető (7100 Szekszárd, Tavasz u. 3.) mint bérbevevő között
az alábbiak szerint:
Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak, hogy a Bátaszék Város Önkormányzat Képviselőtestületének 197/2013 (XI.28.) önkormányzati határozattal jóváhagyott, majd 2013. december 17-én aláírt Bérleti Szerződés 6. pontját a mai nappal érvénytelennek tekintik és a Bérleti Szerződés 6. pont helyébe az alábbi szövegrészt léptetik:
 „6. Szerződő felek úgy állapodnak meg, hogy az 1. pontban körülírt bérlemény bérleti díja 300.000.- HUF+ ÁFA/év. 
A bérleti évforduló napja: Tárgy év december 31. napja. A bérleti díj megfizetésének napja a tárgyévet követő január 15-ig kamatmentesen. A tört évre a bérleti díj időarányosan jár. A bérleti díjról Bérbeadó minden évben számlát állít ki, amely számla tartalmazza mindazon adatokat, amelyeket az érvényben lévő jogszabályok szerint tartalmaznia kell.
Tekintettel a Bérleti Szerződés 3.2 pontjának első mondatára, felek kölcsönösen úgy állapodnak meg, hogy a bérleti díj a jelen szerződés hatálybalépésétől esedékes. A Bérbevevő  a szerződés biztosítékaként 375.000 Ft azaz háromszázhetvenötezer forint kauciót fizet. A Bérbevevő a jelen Bérleti Szerződés I. számú módosításának aláírásától számított 60 napon belül átutal Bérbeadó 11746005-15414076-00000000 számú bankszámlájára KAUCIÓ címén 375.000.- HUF azaz háromszázhetvenötezer  magyar forint összeget.
Ezen kaució csak abban az esetben jár vissza, ha a tervezett beruházás meghiúsul, illetve ha a Kft. megszűnik.
A Bérleti díj késedelmes fizetése esetén a késedelem idejére bérlő a számlázott összeggel együtt a jegybanki alapkamat kétszeres összegét kitevő késedelmi kamatot köteles megfizetni. A teljesítésnek az az időpont számít, amikor a Bérbeadó bankszámláján az átutalást jóváírták. Amennyiben ez sem vezet eredményre, Bérbeadó élhet az azonnali beszedés lehetőségével.”

Szerződő felek a Bérleti Szerződés egyéb rendelkezéseit változatlanul érvényben tartják.

Bátaszék, 2014. február 25.


____________________________	______________________________
Bérbeadó                                                            Bérlő
7. számú melléklet
BÉRLETI SZERZŐDÉS
I. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Bátaszék Város Önkormányzata (KSH jel: 15733304-8411-321-17, Törzskönyvi azonosító száma: 73304, Székhely: 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.)  Képviseletre jogosult neve: Bognár Jenő polgármester (lakcím: 7140 Bátaszék, Kövesdi u. 16.) mint bérbeadó.
másrészről:
Bátaszéki Naperőmű Nonprofit Kft. (Cgj: 17-09-010117, adószám: 24747958-2-17, székhely: 7140 Bátaszék 61/19 hrsz. képviseli Dr. Szarvas Tibor ügyvezető (8000 Székesfehérvár, Dr. Koch László u. 6. VIII/1. ) mint bérbevevő között
az alábbiak szerint:
Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak, hogy a Bátaszék Város Önkormányzat Képviselőtestületének 190/2013 (X. 24.) önkormányzati határozattal jóváhagyott, majd 2013. október 25-én aláírt Bérleti Szerződés 6. pontját a mai nappal érvénytelennek tekintik és a Bérleti Szerződés 6. pont helyébe az alábbi szövegrészt léptetik:
 „6. Szerződő felek úgy állapodnak meg, hogy az 1. pontban körülírt bérlemény bérleti díja 300.000.- HUF+ ÁFA/év. 
A bérleti évforduló napja: Tárgy év december 31. napja. A bérleti díj megfizetésének napja a tárgyévet követő január 15-ig kamatmentesen. A tört évre a bérleti díj időarányosan jár. A bérleti díjról Bérbeadó minden évben számlát állít ki, amely számla tartalmazza mindazon adatokat, amelyeket az érvényben lévő jogszabályok szerint tartalmaznia kell.
Tekintettel a Bérleti Szerződés 3.2 pontjának első mondatára, felek kölcsönösen úgy állapodnak meg, hogy a bérleti díj a jelen szerződés hatálybalépésétől esedékes. A Bérbevevő  a szerződés biztosítékaként 375.000 Ft azaz háromszázhetvenötezer forint kauciót fizet. A Bérbevevő a jelen Bérleti Szerződés I. számú módosításának aláírásától számított 60 napon belül átutal Bérbeadó 11746005-15414076-00000000 számú bankszámlájára KAUCIÓ címén 375.000.- HUF azaz háromszázhetvenötezer  magyar forint összeget.
A Bérleti díj késedelmes fizetése esetén a késedelem idejére bérlő a számlázott összeggel együtt a jegybanki alapkamat kétszeres összegét kitevő késedelmi kamatot köteles megfizetni. A teljesítésnek az az időpont számít, amikor a Bérbeadó bankszámláján az átutalást jóváírták. Amennyiben ez sem vezet eredményre, Bérbeadó élhet az azonnali beszedés lehetőségével.”

Szerződő felek a Bérleti Szerződés egyéb rendelkezéseit változatlanul érvényben tartják.

Bátaszék, 2014. január 16.


____________________________	______________________________
Bérbeadó                                                            Bérlő
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