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(beadvanyaban a Vegreha_]tm ugyszamot feltetlenul tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 83622/475677837),

Kamenszkiné Habinydk Zsuzsanna adés ellen megindult végrehajtasi ugy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fucsala Agnes Déra kozjegyz6 42014/(7/30906/2024 szami hatérozata alapjan dr. Fucsala Agnes
Déra kozjegyzé a(z) 42014/0/70697/2024/2 szamon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndllé
1 309 884 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi figyek:

!ZE l agr l é ..[l. é ] Ad.d.s. I‘I i ];.. . . I&k.ﬂ
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt.  Kamenszkiné Habinyak 0067.v.0621/2024 KOLCSONT ARTOZAS 843 394 Ft
(91898/475679635) Zsuzsanna

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zrt.  Kamenszkiné Habinydk 0067.V.0624/2024 KOLCSONT ARTOZAS 551 647 Ft
(69756/475679715) Zsuzsanna

TIT AN FAKTOR PENZUGYI ES Kamenszkiné Habinyak 0067.V.0175/2025 KOLCSONT ART OZAS 975 903 Ft
SZOLGALTATO ZRT Zsuzsanna

(4294_Kamenszkiné Habinyak Zsuzsanna_VH)

cime: 7140 Bataszék, Kertalja utca 32., megnevezése: Lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet 122 m2
fekvése: Bataszék belteriilet, helyrajzi szama: 1404.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonségai:Lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet 122 m2 A kakéhaz, kb. 50 m2, falazata vilyog,
tetdszerkezet fat cserép.Hagyomanyos fiités

Helyiségei: 2 szoba, fiirddszoba , we. Kozmiivesitettsége:viz, villany, csatorna, (gizesonk). A fényképfelvétel ¢ az ingatlan leirdsa
tajékoztaté jellegii, javasolt a helyszinen tijékozodni.,

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltézhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési elleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Gigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel biarmikor megtekintheté.

- o r 4 YN 14

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

......

illetve a szakaszok kezd§ és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 08:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 08:00 2026.04.29. 08:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 08:00 2026.05.19. 08:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal 4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtSl szdmitott Ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idStartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szidmara, és azt a kezdd és befejez6 idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehaitisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el8drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrGlag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felelSssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az
FElektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eltt a végrehaijté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kkeriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birbsagi végrehajtis utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr8l nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltaték
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljars végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarsl nincs tudomésa. Ettél fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevS tulajdonos,
mint lakossagi fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl sz6lé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllé
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitaséaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban val6 kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizddik. Nem tekinthet6 kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajti Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezGi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvéntargygigha bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt



felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,

T

aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasdra szolgalé iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3
munkanappal megeléz6en eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel$ arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szami végrehaijtoi letéti szamldra és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként toérténd
hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszéb 6sszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezGt, mint arverési vevét a végrehajto fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céliabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairasanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev$ az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasit koveté 30 napon belill masodik drverést
kell tartani. A mdasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezdé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag &t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr6l (az arverezOkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogercs birésdgi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkeészitett,
Jolyamatos arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIII. térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljiras szabdlyait és az
elBterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.03.09.

dr. Marsai Zoltan
6nallo birdsagi végrehajtod
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