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I. ELOZMENYEK

Bataszék Varos Onkormanyzata megbizasabol a 2016-ban elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidt alapul véve 2019-2020 évben irodank készitette el a varos telepilésrendezési
eszkozeinek felllvizsgalatat. A  teleplilésszerkezeti tervet a  Képvisel6-testiilet
193/2020.(VIl.14.)  6nkormanyzati hatarozataval, a helyi épitési szabalyzatot
13/2020.(VI11.14.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadta. A telepllésrendezési eszk6zokhoz a
jogszabalyi elbirasoknak megfeleld szakagi alatamaszté munkarészek elkésziltek,
allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése megtortént.

Jelen modositds célia beruhazéi kérelmekre a hatadlyos HESZ Bataszék Varos
Onkormanyzata 254/2020.(X1.04.) dnkormanyzati hatarozataval elinditott, két épitési dvezeti
el6irast érinté modositasa. A modositas a telepilésszerkezeti tervet nem érinti, Uj beépitésre
szant tertlet kijelélésére nem kerdl sor.

A modositasra egyes épitési dvezetekben kijeldlt épitési hely pontositasa érdekében kertll
sor, emiatt a véleményezés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 32.§
(6a) c) cc) alpontja alapjan allami f6épitészi eljarasban torténik.

Il. A MODOSULO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1. A HESZ MODOSITASA BEVASARLO KOZPONT ELHELYEZESE ERDEKEBEN

A helyszin leirdsa

A modositasi kérelemben szerepld 1216/9 hrsz.-U ingatlan a belterlleti hatarvonal és a Bajai
ut északi oldalan haladé kerékparut kozoétt helyezkedik el. A telek a Bajai it mentén hosszan
elnyuld, mélysége 27-32 m. Eszak feldl rét miivelési agu altalanos mezdgazdasagi teriilet,
kelet és nyugat fel6l kereskedelmi és szolgaltatdé funkcioju telkek hataroljak (SPAR aruhaz,
autémoso). A terilet a mogotte 1évé mezégazdasagi terlilethez képest megemelt, a korabbi
években feltoltétt, de mar beépitésre alkalmas terlletsav, gyakorlatilag siknak mondhato.

K-Ksz épitési 0vezetbe sorolt teriiletek a hatalyos helyi épitési szabalyzatban

A vérosban fenti helyszinen tul a vasutallomastol délre a Bonyhadi uton, valamint az 56. ut
déli bevezetd szakaszanak északi oldalan taldlhatok hasonlé 06vezeti besorolasu,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatod funkciok elhelyezésére elbiranyzott teriletek.

A hatalyos HESZ vonatkozé elGirdsai — 20.8 (3) bekezdés

(3)A ,,K-Ksz” jeli kildnleges terllet aruhazak, bevasarld kdzpontok (kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas) elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 40%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 7,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

d)a legkisebb hatsékert 10 m,

h)a legkisebb zoldfelulet 40%, a 10. melléklet szerinti beultetési kotelezettség
figyelembe vételével,
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i)az épitési telek nem kerithet6 el.
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K-Ksz épitési bvezetbe sorolt teriiletek a hatalyos szabalyozasi tervben

A moédositas célja

Az 1216/9 hrsz.-u ingatlant egy befektetd bevasarlo kdzpont épitése céljabdl kivanja
megvasarolni. 2020. év els6 felében - a telepllésrendezési eszkdzok felllvizsgalatanak
elfogadasat megelézben elkészittetett megvaldsithatésagi tanulmanyra és vazlattervre
tdmaszkodva - szandékat foglald kifizetésével nyomatékositotta. A HESZ 2020. évi
felUlvizsgalata soran az 1216/9 hrsz.-0 ingatlant is tartalmazo épitési 6vezet elé-, oldal-, és
hatsokerti méreteinek ndvelésére kerult sor.

A beruhazé levélben jelezte az 6nkormanyzatnak, hogy a telek szlikds mélységi mérete miatt
a hatalyos HESZ szerinti épitési helyen a tervezett {izletek nem helyezhetdk el, egyben kérte
a K-Ksz épitési dvezetben a megengedett legkisebb eld-, oldal-, és hatsokerti méret
csdkkentését, az épitési hely vonatkozasaban lehetéség szerint visszadllitva a HESZ
felUlvizsgalatat megel6z6 allapotot (legkisebb elékert 0 m, legkisebb oldalkert 5 m, legkisebb
hatsokert 5 m).

A modositas célja a Képviseld-testllet altal tamogatott kérés teljesitése érdekében az épitési
hely pontositasa.

A terilet a mddositott helyi épitési szabalyzatban

A varos K-Ksz épitési dvezetbe sorolt, nagyrészt beépiilt telkei a Bajai uton talalhaté SPAR
aruhaz kivételével elsésorban az el6kert vonatkozasaban hasonlo adottsaguak (legalabb az
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egyik hatarolo ut fel6l 3-5 m, a masik hatarolé ut fel6l ennél is tobb). Mivel tébbségiket
legalabb két oldalrdl kozterllet hatarolja, a hatsokert esetikben nem értelmezheté.
Alapvetésként fogalmazhaté meg az, hogy a K-Ksz épitési Ovezetben elhelyezhetd
rendeltetésti épuletek ne éplljenek kozvetlendl a kozterlleti hatarvonalra. Ezeket az
adottsagokat figyelembe véve a mddositas soran a K-Ksz Ovezetre vonatkozo, az épitési
helyet meghatarozé legkisebb el6kert, oldalkert és hatsokert mérete az alabbiak szerint
valtozik:

- alegkisebb el6kert 3 m,
- alegkisebb oldalkert 5 m,
a legkisebb hatsokert 5 m.

A moédositas a K-Ksz épitési dvezetre vonatkozé egyéb elbirast, valamint a szabalyozasi
tervet nem érinti.

Szakaqgi alatdmasztd munkarészek

Kbzlekedés
A moédositassal érintett telkek megkdzelitése belterlleti, burkolt, kdztertleti utakon biztositott.
A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges gépjarmiivek elhelyezését telken belil kell
biztositani.

Orékségvédelem

A modosuld terllet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, nyilvantartott
régészeti lelBhelyet, miemléket, emlékhelyet, féldvarat, torténeti telepllési terlletet, torténeti
kertet, torténeti tajat, borvidéket, helyi mivi értékvédelemmel érintett épuletet vagy teruletet
nem érint.

A médositassal érintett 716/111 hrsz.-u benzinkut az 56. ut mellett allé6 Szent-Vendel kapolna
miemléki kornyezetében talalhaté. A benzinkut fejlesztése nem varhatd, az épitési hely
kialakultnak tekinthetd.

Tajrendezés, természetvédelem

A tervezett modositas
» Okologiai halozat dvezetét
+ tajképvédelmi tertlet Gvezetét
» Natura 2000 tertiletet és
» védett természeti teriletet,
» védelemre tervezett természeti teruletet,
» egyedi tajérteket valamint
+ ex-lege védett természeti teruletet
nem érint.

A modositas soran Ujonnan beépitésre szant terllet nem keletkezik, igy a telepllés
kbzigazgatasi teriletére szamitott bioldgiai aktivitas érték nem valtozik.

A 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkol6 fellletek arnyékolasat biztosité fasitast — helyi épitési szabalyzat eltéré
rendelkezésének hianyaban — minden megkezdett 6 db varakozé- (parkold) hely utan 1 db,
nagy lombkoronat neveld, kdrnyezettlird, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 szabad foldterilet biztositdsaval, amely 1 m2
alatti tertletei a telek zoéldfellletébe nem szamithatdk be.
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Kozmdellatas

A modositassal érintett telkek koézmielldtdsa a telepllési kdzmihalozatra vald
csatlakozassal megoldott.

Kornyezetalakitas

A tervezett kereskedelmi funkcié az dvezeti besorolashoz illeszkedik.

A szukséges szamu gépjarmi telken bellli elhelyezése kornyezetvédelmi szempontbol
kedvezd. A 10 gépjarminél nagyobb befogadoképességl felszini varakozé- (parkold) helyet
fasitani kell.

A tervezett bevasarld kdzpontot a Bajai uti k6zml halozatra ra kell kotni, a telket a szervezett
szemeétszallitasba be kell vonni.

Osszefoglaldéan megallapithatd, hogy a tervezett modositas kérnyezetvédelmi szempontbol
megvalosithatd. A kovetelmények figyelembevételével torténd tervezéssel, illetve azok
kovetkezetes betartatdsaval a moddositas kovetkeztében jelentés zavardé hatas nem
prognosztizalhaté.

2. EPITESIHELY KIJELOLESE AZ 1/1 HRSZ.-U INGATLAN TERULETEN

A helyszin leirdsa

A modositassal érintett ingatlan a varos belterliletének északkeleti szélén, az 56. sz. ut
északi kivezetd szakasza mellett talalhato.

: ~

Bonyhadi'y

Légifotd a tertiletrél (forras: google)

Megkozelitése délnyugat feldl, a Gauzer-telepi 10/1 hrsz.-u kiszolgal6 utrél nyilé 1/10 hrsz.-u
maganuton térténik.
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A telket északnyugat fel6l szanté mivelési agu altalanos mezégazdasagi terllet, északkelet
felél az 56. ut, dél felél kereskedelmi szolgaltato funkcidju telephelyek hataroljak.

Az 1/1 hrsz.-u telek délnyugati telekhataranak kozvetlen kézelében engedély nélkil felépitett
fedett-nyitott raktar all, amelyben munkagépeket tarolnak.

Az ingatlan magantulajdonban van, terepviszonyait tekintve kozel sik.

A terilet a hatalyos helyi épitési szabalyzatban

KOus //

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél

HESZ 18.8§ (3) A ,,Gksz-1” jeli épitési
ovezetben

a)a kialakithaté legkisebb telektertilet 1500
m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 30
m,

c)a beépitési mdéd szabadonallo,

d)a legnagyobb beépitettség 60%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 8,50
m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2§ (5) bekezdésben foglaltakat s
figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert 0 m, az éplletek
legfeliebb 15 m2 beépitett alapteriletli és
legfeliebb 3,50 m  épiletmagassagu
portaépulet, valamint kerékpartarold
kivételével a  kozteruleti telekhatartdl
legalabb 10 m-re épitendék,

g)a legkisebb oldalkert 6 m,

h)a legkisebb hatsokert 10 m,

i)a legkisebb zoldfeltlet 20%, a 11. melléklet
szerinti bedlltetési kotelezettség figyelembe
vételével.

A modositas célja

Az 1/1 hrsz.-u ingatlan terlletén engedély nélkil felépitett éplilet ligyében épitésfeligyeleti
eljaras zajlik. A problemat az engedély nelkuli eépitkezeés mellett az is jelenti, hogy a fedett-
nyitott raktar a hatalyos HESZ szerinti épitési helyen kivul épult fel.

A tulajdonos az épllet elbontasanak elkerlilése érdekében azzal a kéréssel fordult az
onkormanyzathoz, hogy az épitési hely modositasaval tegye lehetévé a fennmaradasi

engedély megszerzését.

A kérelmet az 6nkormanyzat tamogatta és elinditotta a HESZ célzott médositasat.

A terilet a mddositott helyi épitési szabalyzatban

A teriiletet a hatalyos HESZ a Gksz-1 jel(i épitési dvezetbe sorolja. Mivel nem cél a varos
Osszes hasonld dvezetbe sorolt ingatlanan lehetévé tenni a telekhataron térténé épitkezést,
az engedély nélklli épulet fennmaradasa érdekében a mddositas soran a szabalyozasi
terven az 1/1 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé épitési hely kijel6lésére kerult sor.

Bataszék helyi épitési szabalyzatanak 2020. évi modositasa
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Ehhez igazodva médosulnak a HESZ Gksz-1 jel(i épitési dvezetében az épitési helyet
meghatarozo elbirasok az alabbiak szerint:

»f)a legkisebb el6kert
fa)a szabalyozasi terven épitési hellyel jelolt esetben az ott megadott érték,
fb)a szabalyozasi terven épitési hely jellel nem jeldlt esetben 0 m, az épiletek
legfeliebb 15 m2 beépitett alapterlleti és legfeliebb 3,50 m épulletmagassagu
portaépulet, valamint kerékpartarolo kivételével a kozterileti telekhatartdl legalabb 10
m-re épitendok,

g)a legkisebb oldalkert
ga)a szabalyozasi terven épitési hellyel jeldlt esetben az ott megadott érték,
gb)a szabalyozasi terven épitési hellyel nem jel6lt esetben 6 m,

h)a legkisebb hatsokert
ha)a szabalyozasi terven épitési hellyel jeldlt esetben az ott megadott érték,
hb)a szabalyozasi terven épitési hellyel nem jel6lt esetben 10 m,”

Az dvezeti eldirasok egyebekben nem valtoznak.

Kivagat a modositott szabalyozasi tervbdl

Szakagi alatdmasztd munkarészek

Kézlekedes

A telek megkozelitése a Gauzer-telepi 10/1 hrsz.-u kiszolgald utrél nyilé 1/10 hrsz.-u
maganuton megoldott. A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges gépjarmivek
elhelyezését telken belll kell biztositani.

Orékségvédelem

A modosuld terulet vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos helyszint, nyilvantartott
régészeti leléhelyet, miemléket és annak miemléki kornyezetét, emlékhelyet, foldvarat,
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torténeti telepilési tertletet, torténeti kertet, torténeti tajat, borvidéket,
értékvédelemmel érintett éplletet vagy terlletet nem érint.

Tajrendezés, természetvédelem

A tervezett mddositas
» Okologiai halozat dvezetét
* tajképveédelmi tertlet dvezetét
» Natura 2000 tertiletet és
» védett természeti terlletet,
» védelemre tervezett természeti terlletet,
» egyedi tajértéket valamint
» ex-lege védett természeti terlletet
nem érint.

helyi

mavi

A modositas soran Ujonnan beépitésre szant terlilet nem keletkezik, igy a telepllés

kbzigazgatasi teriletére szamitott bioldgiai aktivitas érték nem valtozik.

Kozmdellatas

A telek jelenleg kb6zmiivesitetlen. Igény esetén a szikséges kdézmiivek a 10/1 hrsz.-u ut felél,

a megkozelitést biztositd maganuaton épithetdk ki.

Kornyezetalakitas

A meglévd éplilet legalizalasaval uj épités nem toérténik, a raktarozasi funkcié az dvezeti
besoroldshoz illeszkedik. A tervezett mddositds a kornyezethasznalatban valtozast nem

okoz.

A modositassal érintett telket igény esetén a Gauzer-telepi uton (10/1 hrsz.) meglévd

kdzmilhaldzatra ra kell kotni, a telket a szervezett szemétszallitasba be kell vonni.

Osszefoglaldéan megallapithatd, hogy a tervezett modositas kérnyezetvédelmi szempontbdl
megvaldsithatd. A kdvetelmények figyelembevételével torténd tervezéssel, illetve azok
kdvetkezetes betartatasaval a modositas kovetkeztében jelentds zavaré hatas nem

prognosztizalhaté.
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Bataszék Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
......................... Onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616
13/2020. (VII. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Bataszék Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1.) pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. torvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkérében eljaréo allamigazgatasi szervek, valamint a Bataszék varos
telepilésfejlesztési, telepllésrendezési és teleplilésképi feladataival dsszefliggd partnerségi
egyeztetés szabalyairdl szold 9/2017.(1V.28.) dnkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyzatrol szolo 13/2020.(VII.14.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: R.) 18.§ (3) ), g) és h) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

“f)a legkisebb elbkert
fa)a szabalyozasi terven épitési hellyel jeldlt esetben az ott megadott érték,
fb)a szabalyozasi terven épitési hely jellel nem jel6lt esetben 0 m, az éplletek
legfeljebb 15 m2 beépitett alapteriletli és legfeljebb 3,50 m éplletmagassagu
portaépulet, valamint kerékpartarold kivételével a kozterilleti telekhatartol
legalabb 10 m-re épitendék,

g)a legkisebb oldalkert
ga)a szabalyozasi terven épitési hellyel jeldlt esetben az ott megadott érték,
gb)a szabalyozasi terven épitési hellyel nem jel6lt esetben 6 m,

h)a legkisebb hatsokert
ha)a szabalyozasi terven épitési hellyel jeldlt esetben az ott megadott érték,
hb)a szabalyozasi terven épitési hellyel nem jelolt esetben 10 m,”

2.§ Az R. 20.§ (3) e), f) és g) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés I1ép:
“e)a legkisebb elékert 3 m,
f)a legkisebb oldalkert 5 m,
g)a legkisebb hatsokert 5 m,”

3.§ Az R. 2. melléklete e rendelet 1. melléklete szerint médosul.

4.8§(1) Ez a rendelet ..................... napon lép hatalyba. El6irasait a hatalybalépést
kovetben keletkezett Ligyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen modositdo rendelet a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. toérvény 13.§ (2)
bekezdése értelmében a kihirdetését kdvetdé napon hatalyat veszti.

Bataszeék, .......coooeviiiiiiiiiin,

Dr. Bozsolik Rébert Kondriczné dr. Varga Erzsébet
polgarmester jegyz6



Zaradék: Ez a rendelet Bataszék varosban ...................... napjan kihirdetésre kerdilt.

Bataszék, .......cooiiiiiiiiii,

Kondriczné dr. Varga Erzsébet
jegyz6
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Bataszék Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének- a Kormany altal a 478/2020. (XI. 3.) Korm.
rendelette]l kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes
torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerinti - hataskorében
eljaré Bataszék Varos Polgarmestere;

a) a telepiilésfejlesziési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: EljR.) 16. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Bataszék
Viéros Képviselo-testiiletének a helvi épitési szabalyzatrol szolé 13/2020. (VII. 14.) oénkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: HESz) modositasa mellett dént az alabbi pontokban:

1, a ,K-Ksz” jelii - kiilonleges teriilet druhdzak, bevasarld kozpontok (kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas) elhelyezésére - épitési Gvezet eld-, oldal- és hatsokerti méretének modositasa, az érintett
teriiletek kedvezobb beépitésének biztositasa érdekében,

2. a belteriileti 1/1 hrsz-u ingatlanon épitési hely kijeldlése. az ingatlan egyértelmii beépithetdségének
tisztazasa érdekében.

b) a HESz modositasat az EljR. 32. § (6a) bekezdés c) pont cc) alpontjdban foglaltak szerint allami
foeépitészi eljaras keretében kivanja lefolytatni,

¢c) az a) pontban foglalt modositas elokészitése érdekében
1. telepiiléstervezési szerzodést kot a Kokas és Tarsa Kft-vel,
2. a modositandd HESz tarsadalmi egyeztetését a veszélyhelyzet megsziinésével dsszefiiggd dtmeneti

szabalyokrol és a jarvanyiigyi késziiltségrol szolo 2020. évi LVIIL torvény 165. § (2) bekezdés b) pontja
szerint - Bdiaszék varos telepiilésfejlesziési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladataival osszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyvairol szolo 9/2017. (IV. 28.) oOnkormanyzati rendeletében foglalt, a
partnerségi egyeztetés szemelyes megjelenést eloird szabalyaitol eltéroen - elektronikus tton folytatja le,

3 a partnerségi egyeztetés EIjR. 42/A. § (1) bekezdése szerinti dokumentaldsat kdvetden, az elkésziilt
rendelet-tervezet az ELjR. 42/A. § (2) bekezdése szerint véleményezésre megkiildésre keriil az allami
foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalhoz.

Hatarids: 2020.11.30.
Felelds: dr. Bozsolik Robert polgarmester

Hatarozatrol értesiil:
Bataszéki KOH varosiiz. iroda
Bataszéki KOH pénziigyi iroda
irattar
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Dr _Bozsolik Rébert
po] garmester

QA
Kondnczne dr. Varga Erzsébet
jegyzd

Késziilt: 2020. november 05.
Ellenérizve: 2020. november 05.
Hitelesitve: 2020. november 05.
NIT-re feltéltve: 2020..................
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