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Tervismertetés 1

I. TERVI ELOZMENYEK, TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK

Bataszék Varos Onkormanyzata megbizasabol a 2016-ban elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidt alapul véve 2019-2020 évben irodank készitette el a varos telepilésrendezési
eszkozeinek felllvizsgalatat. A  teleplilésszerkezeti tervet a  Képvisel6-testiilet
193/2020.(VIl.14.)  6nkormanyzati hatarozataval, a helyi épitési szabalyzatot
13/2020.(VI11.14.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadta. A telepllésrendezési eszk6zokhoz a
jogszabalyi elbirasoknak megfeleld szakagi alatamaszté munkarészek elkésziiltek,
allamigazgatasi és partnerségi egyeztetése megtortént.

A hatalyos HESZ 2021-ben beruhazéi kérelmekre médosult. Az elfogadé rendelet szama
5/2021.(111.26.).

Jelen terv célja d6nkormanyzati és maganberuhazasok megvaldsitasanak el6segitése
eérdekében a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok tobb terlletet érinté modositasa. A
modositas elkészitésérél Bataszék Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a
140/2023.(V.24.), 165/2023.(VIII.02.) és 212/2023.(I1X.21.) o©nkormanyzati hatarozattal
modositott 107/2023.(1V.26.) dnkormanyzati hatarozataban dontott.

A véleményezés a 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet (R.) 66. és 67.§ alapjan, altalanos
egyeztetési eljarasban zajlik.

A partnerségi egyeztetés Bataszék Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a
telepuléstervvel, a kézikdnyvvel és a teleplilésképi rendelettel 6sszefiiggd helyi partnerségi
egyeztetés szabalyairol sz6l6 13/2022.(1X.1.) 6nkormanyzati rendelete szerint torténik.

Az onkormanyzat a modositas el6készité szakaszaban lefolytatta a kérnyezeti értékelés
szlkségességének eldontésérdl szold eljarast. Az eljarasban érintett szervek nem lattak
szUkségesnek kdrnyezeti értékelés elkészitését (valaszokat Id. a tervismertetés veégen).

Az eljaras lefolytatasat kdvetéen Bataszék Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
279/2023.(X1.22.) 6nkormanyzati hatarozataban dontétt arrdl, hogy nem készittet kornyezeti
értékelést (hatarozatot Id. a tervismertetés végén).

Bataszék telepulésrendezési eszkbzeinek 2023. évi modositasa
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KIVONAT

Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023. aprilis  26-ai {ilésének

Bataszék Viros Onkormsnyzat Képviselé-testiiletének
107/2023.(1V.26.) nkormdinyzati hatirozata

Bataszék Varos Telepiilésrendezési tervének 2. szimi médositdsarol

Bitaszék Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete

(1) a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 6j R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjén ddnt arrél,
hogy a varos Telepiilésrendezési Tervét a kivetkezd pontok szerint
médositani kivanja:

1. a Bataszék belteriileti 46/21 és 46/25 hrsz-u (V-2) foldrészletek
kertvarosias lakéteriiletbe sorolasa, a veliik kozvetleniil szomszédos
foldrészletek telekegyesitése céljabol,

2. a Bétaszék belteriileti 1973/113 hrsz-¢ (KOu-5) foldrészlet
kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriiletbe soroldsa, a vele
északnyugati iranybdl szomszédos foldrészletek telekegyesitese
céljabol,

3. a Bétaszék belteriileti 61/10 hrsz-i (V-1 és Glp-2) foldrészlet ~25 n?’,
és a 61/27 hrsz-t (V-1) foldrészlet ~220 m? alapteriileti részeinek
ipari gazdasagi teriiletbe soroldsa, a két foldrészlet telekhatar-
rendezése céljabol,

4. a Bataszék belteriileti 744/20 hrsz-i - a tervezett telekfelosztast
kovetden 744/24 hrsz-d - (Vi-2) foldrészleten a beiiltetési
kotelezettséggel érintett teriilet szélességi méretének csokkentése,
kereskedelmi egység parkolohelyeinek kialakitésa céljabol,

5. a Bataszék belteriileti 261/46 hrsz-u (V1) foldrészlet, a rajta talalhato
arok partéleitdl szamitott 3-3 m-es tivolsagon til esd részeinek
kertvarosias lakoéteriiletbe sorolédsa, a veliik kozvetleniil szomszédos
foldrészletek telekhatar-rendezése céljabol,

6. a Bataszék kiilteriileti 058/41hrsz-ti (M4) foldrészlet beépitésre nem
szdnt kiilonleges teriiletbe sorolasa baromfi-feldolgozé iizem
1étesitése céljabol,

7. a Bataszék belteriileti 716/98 hrsz-i (KOu-5) foldrészlet kertvarosias
lakéteriiletbe és vizgazdalkodasi teriiletbe soroldsa a tényleges
teriiletfelhasznaldsnak megfelelden, valamint a vele nyugatrol
kozvetleniil szomszédos foldrészletek telekhatir-rendezése céljabol,

8. a véros arra egy alkalmas részén - amennyiben az a médositas ala vont
teriiletekhez kapcsolédéan nem megoldhaté - zdldteriiletet vagy
védelmi céli erd6t jeldl ki Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3)
bekezdés eldirasainak valé megfelelés céljabol,



(@)

b)

<)

d

(3)

4

(5)

(6)

az épitett kornyezet alakftdsdrol és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés ) pont elbirdsa alapjan a
kévetkezd foldrészletekkel bdviteni kivénja a telepiilés beépitésre
szént terilletét, egyben igazolja, hogy az indokldsban szerepld
hasznélati célra a telepiilés mér beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs
megfeleld teriilet:

46/21 és'46/25 hrsz-i (V-2) foldrészletek

Indoklds: Fenti foldrészleteken lezdrt viznyerd kutak taldlhatok,
emiatt ezek vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa indokolatlan. Az
Onkormdnyzat értékesiteni kivinja a foldrészleteket a szomszédos
ingatlan-tulajdonosok (46/26 és 46/22 hrsz.) szémadra.

1973/113 hrsz-t (KOu-5) foldrészlet

Indoklds: Fenti foldrészlettel szomszédos teriilet (1973/108-112 hrsz. )
a BAT-GRILL Kft. tulajdondban dll. A BAT-GRILL Kfi. a telephely
alapterilletét kivdnja bdviteni, amely csak az Onkorményzat
tulajdondban 1évd 1973/113 hrsz-i foldrészlet megvésarlasaval, és
telekegyesitésével biztosfthat6.

61/10 hrsz-1i (V-1 és Glp-2) és a 61/27 hrsz-t (V-1) foldrészletek
Indoklds: A 61/27 hrsz-i: foldrészlet ~220 m? alapteriiletii része, és a
61/10 hsrz-6 foldrészlet ~25 m2 alapteriiletii része keriil tij beépitésre
szént teriiletbe, melynek célja a 61/10 hrsz. alatt miikédé telephely
valés teriilet-hasznélatanak rendezése az ingatlan-nyilvéntartasban.
261/46 hrsz-u (V1) foldrészlet

Indoklds: Fenti foldrészletet az Onkormdnyzat értékesiteni kivdnja a
teriilettel szomszédos ingatlan-tulajdonosok szdmdra, a sz4mos
esetben valds teriilet-hasznélatnak megfelelden.

716/98 hrsz-G (KOu-5) foldrészlet

Indokigs: Fenti foldrészletet az Onkormdnyzat értékesiteni kivdnja a
teriilettel szomszédos ingatlan-tulajdonosok szémdra, a sz4mos
esetben valés teriilet-hasznélatnak megfelel6en,

az Gj R. 7. § (8) bekezdés elbirdsa alapjan, ezen hatdrozat, 1.
mellékletét alkot6 - a megalapozo vizsgélat, és az alatdmaszto javaslat
tartalmara, és a telepitési tanulménytervek felhaszn4lhatésagéra
vonatkozd - foépitészi feljegyzést elfogadja,

a Telepiilésrendezési Terv modositasanak tervegyeztetésct az 4 R
eldirasai alapjsn ALTALANOS EGYEZTETESI ELJARAS
keretében folytatja le,

a Telepiilésrendezési Terv moédositdsa soran a Helyi Partnerségi
Egyeztetést a telepiiléstervvel, a kézikonyvvel és a telepiilésképi
rendelettel Gsszefiiggd helyi partnerségi egyeztetés szabdlyairol sz016
13/2023. (IX. 1.) onkorményzati rendeletben foglaltak szerint
folytatja le,

felkéri a Polgarmestert az (1) bekezdésben foglalt moédositas
elokészitése érdekében, hogy




a) kosson telepﬁléstervezési szerzbdést a Kokas és Tarsa Kft-vel
(képviseli: Pap Zsuzsa, székhely: 7627 Pécs, Havi-hegyi 1t 66.,
adészédm: 13494986-2-02), .

b) ksson telepiilésrendezési szerzédést a médositasi pontok
kérelmezbivel,
c) az Uj'R 60. § (4) bekezdés-, tovébbé az egyes tervek, illetve

programok kornyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés elbirdsai
alapjan kéje ki kbmyezet védelméért felelos kbzigazgatési
szervek véleményét arrél, hogy a hatéskorikbe tartozd
kémyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetSen vérhat§-

¢ jelentbs kornyezeti hatés, ‘ .
d) az 6j R. 61. § (1) bekezdés elbirdsa szerint az tnkorményzatnak

a Telepiilésrendezési Terv médositéséra vonatkozé szandékat az
Flektronikus Térségi Tervezést Témogaté Rendszer (a
tovébbiakban: E-TER) feliileten - a megfeleld tervezési folyamat

inditdsdval - kezdeményezze,

€) a tervezet elkésziiltét koveten az Gj R 66. § (1) bekezdése
alapjén kezdeményezze az E-TER feliileten a véleményezési
szakaszt,

f) az 1ij R 65. § (6) bekezdése alapjén helyi partnerségi egyeztetés

keretében ismertesse a Telepiilésrendezési Terv médositasdnak
tartalmét a partnerekkel, végezetiil pedig :
g) az Gj R 66. § (7) bekezdése alapjén a véleményezést kdvetden a
beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetbt és a
jegyzbkonyvet - ismertesse a Képviselb-testiilettel.

Hatdrid6: 2023. december 15.
FelelGs: dr. Bozsolik Rébert polgadrmester

Hatérozatrd] értesiil: Bétaszéki KOH vérosiiz. iroda
Biétaszéki KOH pénziigyi iroda
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Dr. Firle-Paksi Anna sk.

Dr. Bozsolik Rébert sk.
polgérmester jegyzbt helyettesitd aljegyzd
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1. melléklet a 107/2023. (IV.26.) énkormdnyzati hatdrozathoz

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

az Gj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozo vizsgalat az alibbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

1. Telepiiléshal6zati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok nem
|2, Teriletfejlesztési dokumentumokkal val6 osszefliggések nem
3. Teriiletrendezési kovetelmények igen
| 4. Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése 1gen
5. A telepiilés demogréfiai helyzete nem
6. A telepiilés human infrastruktiraja, kozszolgéltatasok nem
7. A telepiilés gazdaséga nem
' 8. Azonkorményzat gazdalkodasa, telepuléstizemeltetés nem
0. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgélat igen
110, Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata igen
11. Komyezetidllapot-jellemzok igen
|12, A taji és természeti adottsagok és rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira- :
‘ TEAE , B AL A A igen
haldzat _

13. Kozlekedés igen

14, Kodzmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas igen

15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy igen
korlatozd tényezok

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az Uj R. 2. melléklete alapjan
Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfelelden az alibbiakat tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a
rendezést érinté modositasok bemutatdsa, Osszefiiggéseik feltirdsa, szakagi igen
javaslatok Osszefoglalasa)

2. Teleptilésrendezési javaslat igen

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti drokség megbrzésére nem

4.  Téjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadekviz-gazdalkodas igen

5.  Kozmiivesités, elektronikus hirkzlési javaslat, kozlekedési javaslat igen

6. Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetdé tényezoju
teriiletek; védoteriiletek, védésavok; a taj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a igen
komyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

% A médositassal érintett teriiletek bemutatasa igen

8. A teriiletrendezési kovetelményekkel valo Gsszhang igazolasa igen

9. A médositassal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitasérték szdmitésa és eredménye nem



TELEPITESI TANULMANYTERV

az 1ij R. 7. melléklete alapjan

A tervezett médositdsi pontokhoz sziikséges Telepitési Tanulménytervek (a tovabbiakban: TT)
Osszegzése:

1. az 1. moédositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikséges,

2. a2.mbdositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikséges,

3. a 3. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikséges,

4. a4. mbdositasi ponthoz mellékelt Beépitési Terv megfelel a tervezés alapjanak,
5. az 5. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikséges,

6. a6.mbdositasi ponthoz Telepitési Tanulméanytery készitése sziikscges,

7 a 7. mbdositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikseéges,

8 a 7. mbdositési pont esetén - annak jellege miatt - TT nem sziikséges.
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Bataszék Véros Onkormanyzat Képviselo-testilete 2023. majus 24-ei  iilésének
Jjegyzokonyvébol

Bataszék Varos (")nkorményzat Képviselo-testiiletének
140/2023.(V.24.) énkormanyzati hatdrozata

Bataszék Varos Telepiilésrendezési tervének 2. szamu moédositiasarél
sz616  107/2023. (IV. 26.) onkormanyzati hatdrozat 1. szami
modositasarol

Bataszék Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete

(1) Bdtaszék Viros Telepiilésrendezési tervének 2. szamumddositasdarol szolo
107/2023. (IV. 26.) énkormanyzati hatarozat (a tovabbiakban: Hatarozat) (1)
bekezdésének 4. pontjat a kévetkez6képpen modositja:

4. a Badtaszék belteriileti 748 és 749/1 hrsz-u foldrészletek intézményi
teriiletbe soroldsa, tovabbd a 744720, 749/2 és 750 hrsz-u foldrészleteket
érintG beiiltetési kitelezettséggel érintett teriilet modositdsa, kereskedelmi
egység parkolohelyeinek kialakitasa céljabol,”

(2) a Hatéarozat (2) bekezdésének b) és e) pontjait eltorli,

Indokids: az 1973/113 és 716/98 hrsz-i: (KOU-5) foldrészletek dvezetvaltdsa
nem mindsiil 1j beépitésre szant teriilet kijelolésének.

(3) a Hatarozat 1. mellékletét jelen hatdrozat 1. mellékletére cseréli,

(4) felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 66. § (1)
bekezdése szerinti véleményezési szakasz kezdeményezésével egyidejiileg
jelen déntést is toltse fel az E-TER egyeztetd feliiletre.

Hatdridd: 2023. jinius 30.
Felelds: Dr. Bozsolik Robert polgarmester
Hatarozarrol ertesiil: Béres Istvan
Kokas és Tarsa Kft.
Bitaszéki KOH vérosiiz. iroda
Bataszéki KOH pénziigyi iroda
irattar

Dr. Firle-Paksi Anna sk.
jegyzot helyettesitd aljegyzo

Dr. Bozsolik Rébert sk.
polgarmester

A kivonat hiteléil: f j}'
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1. melléklet a 140/2023. (V. 24.) 6nkormanyzati hatarozathoz
Tisztelt Képviselo-testulet!

A teleplilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban uj R.) 7. § (8) bekezdése alapjan a tisztelt Képvisel6-
testuletnek jova kell hagynia a megalapoz¢ vizsgalat és az alatamasztd javaslat
tartalmat, tovabba a Telepulésrendezési Terv mddositasahoz készitett telepitési
tanulmanyterv(ek) felhasznalhatosagat.

A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezeési terulet csokkenése miatt csokkenthet, ugyanakkor a
tervez6 altal a feljegyzés modositasa nélkul kiegészithetd.

A kovetkezbkben tajékoztatom Onoket a sziikséges tartalmi kbvetelményekrél:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

1.  Telepuléshalozati 0sszefuggések, térsegi és telepulési kapcsolatok nem
2. Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefuggések nem
3. Teruletrendezési kdvetelmények igen
4. Tervi el6zmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és azok iqen
érvenyesulése 9
5. Atelepulés demografiai helyzete nem
6. A telepulés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok nem
7. Atelepulés gazdasaga nem
8. Az donkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés nem
9. Telepullésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat igen
10. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata igen
11. Kornyezetiallapot-jellemz&k igen
12. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, iqen
z6ldinfrastruktara-halozat g
13. Kozlekedés nem
14. Kozmdivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
15. Katasztrofavédelem, a teruletek hasznalatat, épitési tevékenységet igen

befolyasol6 vagy korlatozé tényez6k



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat

tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 modositasok bemutatéasa, nem
O0sszeflggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

2. Telepulésrendezési javaslat igen

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokseg nem
meglrzésére

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadeékviz- iqen
gazdalkodas 9

5. Kozmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat igen

6. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6
tényezdja teruletek; védéteruletek, védésavok; a taj, a természeti és .

o , .. : , ’ igen
az epitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teruletei)

7. A modositassal érintett teriletek bemutatasa igen

8. A teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa igen

9. A moddositassal érintett tertletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa nem

és eredménye

A mobdositas véleményezési anyaga tervismertetésben, dsszevontan tartalmazza a
meglévé (megalapozd vizsgalat) és a tervezett (alatamasztd javaslat) allapot
ismertetését a fenti témakorokben. Az egyes fejezetek 6sszevonhatok, a feladathoz
kapcsolodo mélységben dolgozandok ki.

TELEPITESI TANULMANYTERV
az uj R. 7. melléklete alapjan

A tervezett modositasi pontokhoz szukséges Telepitési Tanulmanytervek (a
tovabbiakban: TT) 0sszegzése:

o 0s wh =

N

Bataszék, 2023. majus 16.

az 1. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szukséges,

a 2. médositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 3. médositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 4. modositasi ponthoz készitett Beépitési Terv megfelel a tervezeés alapjanak,
az5. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 6. mddositasi ponthoz készitett megbizéi adatszolgaltatas megfelel a tervezés
alapjanak,

a 7. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 8. mddositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges.

Tisztelettel: I

& Béres Istvan
f6épitesz



Bataszéki Kozos Onkormanyzati Hivatal
7140 Bitaszék, Szabadsag u. 4.

KIVONAT

Bataszék Varos Onkorményzat Képviselo-testillete 2023. augusztus 2-ai iilésének

jegyzokonyvébol

Bataszék Varos Onkorméanyzat Képviseli-testiiletének
165/2023.(VIIL02.) 6nkorméanyzati hatirozata

Bitaszék Viros Telepiilésrendezési tervének 2. szami moédositasdrél
sz616 107/2023. (IV. 26.) onkorményzati hatdrozat 2. szdmu
médositasarol

(1) Bataszék Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testillete (a
tovabbiakban: Képvisel-testillet) Bdtaszék Viros Telepiilésrendezési
tervének 2. szamii modositdsarél sz616 107/2023. (IV. 26.) énkorményzati
hatarozatét (a tovabbiakban: Hatdrozat) a kovetkezok szerint modositja:
a) a Hatdrozat (1) bekezdése helyébe a kivetkezd bekezdes lép:
(1) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: uj R.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan dont arrol,
hogy a véros Telepiilésrendezési Tervét a kovetkezé pontok szerint
modositani kivanja:
1. a Bétaszék belteriileti 46/21 és 46/25 hrsz-ti (V-2) foldrészletek
kertvdrosias lakoteriiletbe soroldsa, a veliik kozvetleniil szomszédos
Jfoldrészietek telekegyesitése céljabol,
2. a Bétaszék belteriileti 1973/113 hrsz-ti (KOu-5) foldrészlet
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletbe soroldsa, a vele
északnyugati  irdnybol szomszédos foldrészletek  telekegyesitése
céljabol,
3. a Bétaszék belteriileti 61/10 hrsz-ti (V-1 és Glp-2) foldrészlet ~25
e, és a 61/27 hrsz-ti (V-1) foldrészlet ~220 m’ alapteriiletil részeinek
ipari gazdasdgi teriiletbe soroldsa, a két foldrészlet telekhatar-
rendezése céljabol,
4. a Bétaszék belteriileti 748 és 749/1 hrsz-u foldrészletek intézményi
teriiletbe soroldsa, tovdbbd a 744/20, 749/2 és 750 hrsz-i
foldrészleteket érintd  beiiltetési  kitelezetiséggel érintett teriilet
médositdsa, kereskedelmi egység parkolohelyeinek kialakitisa
céljabdl (mddositva a 140/2023. (V. 24.) Onkormdnyzati hatdrozattal),
5. a Bdtaszék belteriileti 261/46 hrsz-i (V1) foldrészlet, a rajta
taldlhaté drok partéleitsl szimitott 3-3 m-es tdvolsdgon til esé
részeinek kertvirosias lakéteriiletbe soroldsa, a velilk kozvetleniil
szomszédos foldrészletek telekhatdr-rendezése céljabol,
6. (torolve a ... /2023. (VIIL.2.) énkormdnyzati hatdrozattal),
7. a Bdtaszék belteriileti 716/98 hrsz-ti (KOu-5) foldrészlet
kertvdrosias lakéteriiletbe és vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa a
tényleges teriiletfelhaszndldsnak megfelelGen, az érintett kertvdrosias
lakéteriiletben a legkisebb telekméret meghatdrozasa, a vele
nyugatrél kézvetleniil szomszédos foldrészletek esetleges telekhatar-
rendezése céljabol,




8. a vdros arra egy alkalmas részén - amennyiben az a modositas ald
vont teriiletekhez kapcsolédéan nem megoldhato - zoldteriiletet vagy
védelmi célii erdét jelol ki Magyarorszdg és egyes kiemell 1érségeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. §03)
bekezdés elbirdsainak valo megfelelés céljabol,
9. a HESz-ben 1év6 fogalom-meghatdrozasok pontositdsa, esetleges
elirasok, vagy hibds sorszdmozds javitdsa a jogszabdlyszerkesziésrdl
sz616 61/2009. (XIL. 14.) IRM rendelet elSirdsainak megfelelden.”
b) a Hatérozat (2) bekezdése helyébe a kvetkezd bekezdés lép,
. (2) az épitett kirnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL tirvény 7. § (3) bekezdés e) pont elGirdsa alapjn a
kévetkezd foldrészletekkel béviteni kivinja a telepiilés beépitésre
szdnt terilletél, egyben igazolja, hogy az indokldsban szerepld
haszndlati célra a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil
nincs megfelel6 teriilet:
a) 46/21 és 46/25 hrsz-i (V-2) foldrészletek
Indoklds: Fenti foldrészleteken lezdrt viznyeré kutak taldlhatok,
emiatt ezek vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa indokolatlan. Az
Onkormdnyzat értékesiteni kivanja a foldrészleteket a szomszédos
ingatlan-tulajdonosok (46/26 és 46/22 hrsz.) szamdra.
b) (t6rilve a 140/2023. (V. 24.) dnkormdnyzati hatdrozattal),
c) 61/10 hrsz-ti (V-1 és Glp-2) és a 61/27 hrsz-i1 (V-1) foldrészletek
Indoklds: A 61/27 hrsz-it foldrészlet ~220 m’ alapteriiletii része, és a
61/10 hsrz-ii foldrészlet ~25 m2 alapteriileti része keriil i beépitésre
szdnt teriiletbe, melynek célja a 61/10 hrsz. alatt mikodo telephely
valés teriilet-hasznalaténak rendezése az ingatlan-nyilvintartdsban.
d) 261/46 hrsz-i (V1) foldrészlet
Indoklds: Fenti foldrészletet az Onkormdnyzat értékesiteni kivanja a
teriilettél szomszédos ingatlan-tulajdonosok szdmdra, a szdmos
esetben valds teriilet-haszndlamak megfelelGen.
e) (torélve a 140/2023. (V. 24.) dnkormdnyzati hatdrozattal),”
¢) aHatérozat 1. melléklete helyébe jelen hatérozat 1. melléklete 1ép,
(2) A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6l6 419/2021. (VIL 15)
Korm. rendelet 66. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakasz
kezdeményezésével egyidejilleg jelen dontést is toltse fel az E-TER
egyeztets feliiletre.

Hatdridé: 2023. december 15.
Felel6s: Dr. Bozsolik Rébert polgérmester

Hatdrozatrdl értesiil: ~ Bétaszéki KOH vérosiiz. iroda
Bitaszéki KOH pénziigyi iroda
irattar
\
kmf, \
h \
Dr. Bozsolik Rébert sk. Dr. Firle-Paksi Anna sk.
polgarmester jegyzot helyettesitd aljegyzo6

A kivonat hiteléiil:
Bitaszék, 2023. augusztus 8.
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1. melléklet a 165/2023. (VIII. 02.) nkormanyzati hatarozathoz
Tisztelt Képviselo-testulet!

Bataszék Varos Telepllésrendezési tervének 2. szamu modositasa (a tovabbiakban:
Tervmodositas) tervezési folyamatanak meginditasahoz a teleplléstervek
tartalmardl, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban uj R.) 7. § (7) bekezdése alapjan a Megalapoz¢ vizsgalat
és az Alatamaszt6 javaslat tartalmara a kovetkez6 javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

1. Telepuléshaldzati 6sszefliggések, térsegi és telepulési kapcsolatok nem
2. Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések nem
3. Terlletrendezési kdvetelmények igen
4. Tervi el6zmények, érvényes telepulésfejlesztési dontések és azok iqen
érvenyesulése 9
5. Atelepulés demografiai helyzete nem
6. Atelepulés human infrastrukturaja, kdzszolgaltatasok nem
7. Atelepulés gazdasaga nem
8. Az dnkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés nem
9. Telepullésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat igen
10. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata igen
11. Kornyezetiallapot-jellemzk igen
12. A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzé tajkarakter, .
zoldinfrastruktura-halozat 'gen
13. Kozlekedés nem
14. Kozmdivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas igen
15. Katasztrofavédelem, a teruletek hasznalatat, épitési tevékenységet igen

befolyasol6 vagy korlatozé tényez6k



AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 2. melléklete alapjan

Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat
tartalmazza:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat Osszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 modositasok bemutatéasa, nem
O0sszeflggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

2. Telepulésrendezési javaslat igen
3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokseg nem
megorzésére

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

5. Kozmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat igen

6. Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6
tényezdjl teruletek; védoteruletek, védésavok; a taj, a természeti és

igen

az epitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos 'gen
korlatozasok teruletei)
7. A modositassal érintett teriletek bemutatasa igen
8. A teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa igen
9. A moddositassal érintett tertletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa nem

és eredménye

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezeési terulet csokkenése miatt csokkenthet, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés modositasa nélkiil - kiegészithetod.

TELEPITESI TANULMANYTERV
az uj R. 7. melléklete alapjan

A tervezett modositasi pontokhoz szukséges Telepitési Tanulmanytervek (a
tovabbiakban: TT) 0sszegzése:

az 1. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szukséges,

a 2. médositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 3. médositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 4. modositasi ponthoz készitett Beépitési Terv megfelel a tervezeés alapjanak,
az 5. modositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szukséges,

(a 6. modositasi pont jelen hatarozattal térlésre kertilt)

a 7. médositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,

a 8. mddositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges,
a 9. mddositasi pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szikséges.

WO N Ok b =



A Tervmddositas soran a varhatdo kornyezeti hatasok jelentéségének eldontése
erdekében, az uj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
4. § (2) bekezdés el6irasai alapjan ki kell kérni a kornyezet védelméért felelGs
kOzigazgatasi szervek (a tovabbiakban: Hatdésagok) véleményét arrdl, hogy a
hataskorukbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen
varhato-e jelentds kornyezeti hatas.

Amennyiben sziikséges Telepiilési Kornyezeti Ertékelést késziteni, akkor a
Hatosagok azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy az Uj R. 2.
melléklet 2. pontja szerinti Telepiilési Kornyezeti Ertékelést milyen konkrét
tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

Bataszék, 2023. julius 26.
Tisztelettel: ——
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Bataszéki Kozos Onkormanyzati Hivatal
7140 Bataszék, Szabadsag u. 4.

KIVONAT

Bataszék Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete 2023. szeptember 21-ei iilésének

jegyzokonyveébol

Bataszék Viros Onkorm:inyzat Képviselé-testiiletének
212/2023.(1X.21.) nkorményzati hatirozata

Bétaszék Viros Telepiilésrendezési tervének 2. szama moédositasirdl
sz616 107/2023. (IV. 26.) onkormdnyzati hatdrozat 3. szdmi

moédositdsareél

Bataszék Varos Onkorményzatéanak Képviseld-testiilete

(1) Bataszék Viaros  Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete  (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) Bdtaszék Viros T elepiilésrendezési
tervének 2. szamiy modositdsarol sz616 107/2023. (IV. 26.) Snkorményzati
hatérozatét (a tovabbiakban: Hatdrozat) a kovetkezok szerint modositja:

a) a Hatarozat) (1) bekezdése helyébe a kovetkezd bekezdés lép:

(1) a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadadsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézményekrdl
sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 17. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan dont arrdl, hogy a varos Telepiilésrendezési
Tervét a kovetkezd pontok szerint médositani kivanja:

1. a Bdtaszék belteriileti 46/21 és 46/25 hrsz-ii (V-2) foldrészletek
kertvdrosias lakéteriiletbe sorolisa, a velitk kézvetlenill szomszédos
foldrészletek telekegyesitése céljabol,

2. a Bétaszék belteriileti 1973/113 hrsz-ii (KOu-5) foldrészlet kereskedelmi,
szolgdltaté gazdasdgi teriiletbe soroldsa, a vele északnyugati irdnybol
szomszédos foldrészletek telekegyesitése céljabol,

3. a Bétaszék belteriileti 61/10 hrsz-u (V-1 és Gip-2) foldrészlet ~25 m, ésa
61/27 hrsz-i (V-1) foldrészlet ~220 m’ alapteriiletii részeinek ipari
gazdasdgi teriiletbe soroldsa, a két foldrészlet telekhatdr-rendezése céljabol,
4. a Bataszék belteriileti 748, 749/1, 767/4 és 767/2 hrsz-u foldrészletek
intézményi teriiletbe soroldsa az érintett foldrészletek telekegyesitése, és
azon kereskedelmi létesitmény épitése céljabol, tovabbd a 744/20, 749/2 és
750 hrsz-ii foldrészleteket érint beiiltetési kitelezetiséggel érintett teriilet
médositdsa, kereskedelmi egység parkolohelyeinek kialakitdsa céljabdl
(médositva a 140/2023. (V. 24.) és jelen énkormdnyzati hatdrozatokkal),

5. a Bdtaszék belteriileti 261/46 hrsz-ti (V1) foldrészlet, a rajta taldlhato
drok partéleitdl szamitott 3-3 m-es tdvolsdgon til es6 részeinek kertvarosias
lakéteriiletbe soroldsa, a velitk kozvetleniil szomszédos foldrészletek
telekhatdr-rendezése céljabol,

6. (t6rolve a 165/2023. (VIIL 2.) Snkormdnyzati hatdrozattal),

7. a Bdtaszék belteriileti 716/98 hrsz-ii (KOu-5) foldrészlet kertvarosias
lakéteriiletbe  és  vizgazddlkoddsi  teriiletbe soroldsa a  tényleges
teriiletfelhaszndldsnak megfelelden, valamint a vele nyugatrdl kozvetleniil
szomszédos foldrészletek telekhatdr-rendezése céljdbol,

8. a varos arra egy alkalmas részén - amennyiben az a médositas ald vont
teriiletekhez kapcsolédéan nem megoldhaté - zoldteriiletet vagy védelmi céli
erddt jelol ki Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési




tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés elSirdsainak
valo megfelelés céljabol,

9. a HESz-ben 16v6 fogalom-meghatdrozdsok pontositisa, esetleges
elirasok, vagy hibds sorszdmozds javitdsa a jogszabdlyszerkesztésr6l sz0l6
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet eléirdsainak megfelelden.”

b) a Hatarozat (2) bekezdése helyébe a kévetkezd bekezdés lép,

.. (2) az épitent kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés e) pomt elGirdsa alapjén a kivetkez

foldrészletekkel béviteni kivanja a telepiilés beépitésre szdmt teriiletét,
egyben igazolja, hogy az indoklasban szerepld haszndlati célra a telepiilés
mar beépitésre kijelolt teriiletén belill nincs megfeleld teriilet:

a) 46/21 és 46/25 hrsz-ii (V-2) foldrészletek

Indoklds: Fenti foldrészleteken lezdrt viznyerd kutak taldlhatok, emiatt ezek
vizgazddlkoddsi teriiletbe soroldsa indokolatlan. Az Onkormanyzat
értékesiteni kivanja a foldrészleteket a szomszédos ingatlan-tulajdonosok
(46/26 és 46/22 hrsz.) szamdra.

b) (torolve a 140/2023. (V. 24.) onkormdnyzati hatdrozattal),

¢) 61/10 hrsz-ti (V-1 és GIp-2) és a 61/27 hrsz-it (V-1 ) foldrészletek
Indoklds: A 61/27 hrsz-ii foldrészlet ~220 n alapteriiletii része, és a 61/10
hsrz-ti foldrészlet ~25 m2 alapteriiletii része keriil uj beépitésre szant
teriiletbe, melynek célja a 61/10 hrsz. alatt mitkods telephely valos teriilet-
haszndlatanak rendezése az ingatlan-nyilvintartdsban.

d) 261/46 hrsz-u (V1) foldrészlet

Indoklds: Fenti foldrészletet az Onkormadnyzat értékesiteni kivanja a
teriilettel szomszédos ingatlan-tulajdonosok szdmdra, a szamos esetben
valds teriilet-haszndlatnak megfelelGen.

e) (torolve a 140/2023. (V. 24.) onkormdnyzati hatdrozattal),

f) 767/2 és 767/4 hrsz-ii foldrészlet (modositva_jelen onkormdnyzati
hatdrozattal)

Indoklds: A 744/20, 748, 749/1, 749/2, 750 és 767/1 hrsz-u foldrészletekre
tervezett kereskedelmi létesitmény megvaldsithatésdga érdekében, az épitési
telek minimdlis zoldfeliileti fedettségének biztositdsa érdekében sziikséges a
767/2 hrsz-i: foldrészlet egy részét és a 767/4 hrsz-i foldrészletet a fenti
foldrészietekkel azonos épitési dvezetbe sorolni, Egyéb, a fejlesztési
teriilettel szomszédos beépitésre szdnt teriiletek bevondsa a projektbe nem
lehetséges.”

(2) A Képviselo-testiilet felkéri a polgérmestert, hogy a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet 66. § (1) bekezdése szerinti véleményezési szakasz
kezdeményezésével egyidejileg jelen dontést is toltse fel az E-TER
egyeztetd feliiletre.

Hatarido: 2023. december 15.
Felelos: dr. Bozsolik Rébert polgarmester

Hatdrozatrol értesiil: Bataszéki KOH vérosiiz. iroda
Béataszéki KOH pénziigyi iroda
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