
 

K O K A S  É S  T Á R S A  T E R V E Z Ő  K F T. 
ÉPÍTÉSZ ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ IRODA 

Tel/Fax: (72) 324-326 Iroda: 7624 Pécs, Budai Nagy A. u. 1. Levélcím: 7627 Pécs, Havihegyi út 66.  E-mail: kokasestarsa@gmail.com 
 

 
 
 

 
 

 
B Á T A S Z É K   VÁROS 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 
 

VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZ 
 
 
 

Megbízó részéről: 
 

 
………………………………… 

Béres István 
önkormányzati főépítész 

Bátaszék Város Önkormányzata 
 

A dokumentációt összeállította: 
 

 
…………………………………… 

Pap Zsuzsa 
településtervező 
(TT/1-02-0176) 

 
 

 
2023. november 

 
 



 

 
K O K A S  É S  T Á R S A  T E R V E Z Ő  K F T. 

ÉPÍTÉSZ ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ IRODA 
Tel/Fax: (72) 324-326 Iroda: 7624 Pécs, Budai Nagy A. u. 1. Levélcím: 7627 Pécs, Havihegyi út 66.  E-mail: kokasestarsa@gmail.com 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
TERVISMERTETÉS 

 

 



Tervismertetés 
 

Bátaszék településrendezési eszközeinek 2023. évi módosítása 
 

1

I. TERVI ELŐZMÉNYEK, TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI DÖNTÉSEK 
 

Bátaszék Város Önkormányzata megbízásából a 2016-ban elfogadott településfejlesztési 
koncepciót alapul véve 2019-2020 évben irodánk készítette el a város településrendezési 
eszközeinek felülvizsgálatát. A településszerkezeti tervet a Képviselő-testület 
193/2020.(VII.14.) önkormányzati határozatával, a helyi építési szabályzatot 
13/2020.(VII.14.) önkormányzati rendeletével elfogadta. A településrendezési eszközökhöz a 
jogszabályi előírásoknak megfelelő szakági alátámasztó munkarészek elkészültek, 
államigazgatási és partnerségi egyeztetése megtörtént.  
A hatályos HÉSZ 2021-ben beruházói kérelmekre módosult. Az elfogadó rendelet száma 
5/2021.(III.26.).  
 
Jelen terv célja önkormányzati és magánberuházások megvalósításának elősegítése 
érdekében a hatályos településrendezési eszközök több területet érintő módosítása. A 
módosítás elkészítéséről Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 
140/2023.(V.24.), 165/2023.(VIII.02.) és 212/2023.(IX.21.) önkormányzati határozattal 
módosított 107/2023.(IV.26.) önkormányzati határozatában döntött.   
 
A véleményezés a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (R.) 66. és 67.§ alapján, általános 
egyeztetési eljárásban zajlik.  
 
A partnerségi egyeztetés Bátaszék Város Önkormányzata Képviselő-testületének a 
településtervvel, a kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 13/2022.(IX.1.) önkormányzati rendelete szerint történik. 
 
Az önkormányzat a módosítás előkészítő szakaszában lefolytatta a környezeti értékelés 
szükségességének eldöntéséről szóló eljárást. Az eljárásban érintett szervek nem látták 
szükségesnek környezeti értékelés elkészítését (válaszokat ld. a tervismertetés végén). 
 
Az eljárás lefolytatását követően Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
279/2023.(XI.22.) önkormányzati határozatában döntött arról, hogy nem készíttet környezeti 
értékelést (határozatot ld. a tervismertetés végén). 















1. melléklet a 140/2023. (V. 24.) önkormányzati határozathoz 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban új R.) 7. § (8) bekezdése alapján a tisztelt Képviselő-
testületnek jóvá kell hagynia a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat 
tartalmát, továbbá a Településrendezési Terv módosításához készített telepítési 
tanulmányterv(ek) felhasználhatóságát. 
A feljegyzésben szereplő tartalom a tervezés során csak a tervezési feladat 
változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a 
tervező által a feljegyzés módosítása nélkül kiegészíthető. 
A következőkben tájékoztatom Önöket a szükséges tartalmi követelményekről: 
 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 1. melléklete alapján 

 
A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 
1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok nem 
2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések nem 
3. Területrendezési követelmények igen 
4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése igen 

5. A település demográfiai helyzete nem 
6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások nem 
7. A település gazdasága nem 
8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés nem 
9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat igen 
10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata igen 
11. Környezetiállapot-jellemzők igen 
12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat igen 

13. Közlekedés nem 
14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás igen 
15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők igen 



AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 2. melléklete alapján 

 
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat 
tartalmazza: 
1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben 

javasolt változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, 
összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

nem 

2. Településrendezési javaslat igen 
3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére nem 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-
gazdálkodás igen 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat igen 
6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 

tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és 
az épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos 
korlátozások területei) 

igen 

7. A módosítással érintett területek bemutatása igen 
8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása igen 
9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása 

és eredménye nem 

 
A módosítás véleményezési anyaga tervismertetésben, összevontan tartalmazza a 
meglévő (megalapozó vizsgálat) és a tervezett (alátámasztó javaslat) állapot 
ismertetését a fenti témakörökben. Az egyes fejezetek összevonhatók, a feladathoz 
kapcsolódó mélységben dolgozandók ki. 
 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
az új R. 7. melléklete alapján 

 
A tervezett módosítási pontokhoz szükséges Telepítési Tanulmánytervek (a 
továbbiakban: TT) összegzése:  
1. az 1. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
2. a 2. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
3. a 3. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
4. a 4. módosítási ponthoz készített Beépítési Terv megfelel a tervezés alapjának, 
5. az5. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
6. a 6. módosítási ponthoz készített megbízói adatszolgáltatás megfelel a tervezés 

alapjának, 
7. a 7. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
8. a 8. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges. 
 
Bátaszék, 2023. május 16. 
 
Tisztelettel: 

 
Béres István 

főépítész 







1. melléklet a 165/2023. (VIII. 02.) önkormányzati határozathoz 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Bátaszék Város Településrendezési tervének 2. számú módosítása (a továbbiakban: 
Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban új R.) 7. § (7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat 
és az Alátámasztó javaslat tartalmára a következő javaslatot teszem: 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 1. melléklete alapján 

 
A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 
1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok nem 
2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések nem 
3. Területrendezési követelmények igen 
4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése igen 

5. A település demográfiai helyzete nem 
6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások nem 
7. A település gazdasága nem 
8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés nem 
9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat igen 
10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata igen 
11. Környezetiállapot-jellemzők igen 
12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat igen 

13. Közlekedés nem 
14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás igen 
15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők igen 



AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 2. melléklete alapján 

 
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat 
tartalmazza: 
1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben 

javasolt változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, 
összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

nem 

2. Településrendezési javaslat igen 
3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére nem 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-
gazdálkodás igen 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat igen 
6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 

tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és 
az épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos 
korlátozások területei) 

igen 

7. A módosítással érintett területek bemutatása igen 
8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása igen 
9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása 

és eredménye nem 

 
A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat 
változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a 
tervező által - a feljegyzés módosítása nélkül - kiegészíthető. 
 
 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
az új R. 7. melléklete alapján 

 
A tervezett módosítási pontokhoz szükséges Telepítési Tanulmánytervek (a 
továbbiakban: TT) összegzése:  
1. az 1. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
2. a 2. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
3. a 3. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
4. a 4. módosítási ponthoz készített Beépítési Terv megfelel a tervezés alapjának, 
5. az 5. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
6. (a 6. módosítási pont jelen határozattal törlésre került) 
7. a 7. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
8. a 8. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges, 
9. a 9. módosítási pont esetén - annak jellege miatt - TT nem szükséges. 



A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése 
érdekében, az új R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 
4. § (2) bekezdés előírásai alapján ki kell kérni a környezet védelméért felelős 
közigazgatási szervek (a továbbiakban: Hatóságok) véleményét arról, hogy a 
hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően 
várható-e jelentős környezeti hatás. 
Amennyiben szükséges Települési Környezeti Értékelést készíteni, akkor a 
Hatóságok azt is meghatározzák az Önkormányzat számára, hogy az új R. 2. 
melléklet 2. pontja szerinti Települési Környezeti Értékelést milyen konkrét 
tartalommal és részletezettséggel kell elkészíteni. 
 
 
Bátaszék, 2023. július 26. 
 
Tisztelettel: 

 
Béres István 

főépítész 
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