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BATASZEK VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK 4. SZAMU MODOSITASA

l. BEVEZETO
1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Bataszék Varos Onkormédnyzatanak KépviselS-testiilete a 261/2025. (XI. 06.) szamdu
hatdrozatdban (Telepulésfejlesztési doéntés) ugy dontdtt, hogy Telepllésrendezési tervét
modositja az alabbi pontban:

a K-KSz jell (kalonleges terllet kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésl épitmények
elhelyezésére) épitési Ovezetben |év6 Béataszék beltertleti 51/8 hrsz-u foldrészletet
hisipari lanckesztylket gyartd Gzem létesitésére alkalmas épitési 6vezetbe sorolja.

2. ALAP DOKUMENTUMOK:
Telepulésfejlesztési koncepcid - elfogadva a 1/2016. (I. 14.) 6nk. hatarozattal
Integralt telepulésfejlesztési stratégia — elfogadva 38/2016. (l11. 17.) 6nk. hatdrozattal
TelepUlésképi Arculati Kézikényv — 2017
Teleplléskép védelmérdl szél6 rendelet — elfogadva 21/2017. (XI1. 29.) 6nk. rendelettel

Telepilésszerkezeti terv - elfogadva 193/2020. (VII. 14.) 6nk. hatdrozattal, tobbszér médositva,
utolsé modositds hatdrozatdnak szaéma 183/2024. (VIIl. 23.)

Bétaszék Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 13/2020. (VII. 14.) énk. rendelet
Médositotta a 5/2021. (11l. 26.), 1/2024. (1.15.) és a 9/2024. (VIII.23.) énk. rendelet

A telepiléstervvel, kézikonyvvel és a telepilésképi rendelettel o6sszefliggd helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairdl sz6ldé 13/2022. (IX. 1.) 6nkorményzati rendelet

3. ELOZMENYEK:

Az Onkorményzathoz telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsdra vonatkozédan 1 db inditvany
érkezett (Lasd mellékletek), melyet a Manabo Kft (a tovabbiakban Beruhdzd) nyljtott be a
Bataszék beltertleti 51/8 hrsz-U ingatlanra vonatkozdan (a tovdbbiakban Tervezési terlilet). A
Beruhdzo a tervezési terlleten husipari lanckesztyl szereld Gzemet kivan létesiteni. A terllet
jelenleg Onkormanyzati tulajdonban all. A hatdlyos szabdlyozasi terv szerinti 6vezeti besorolésa
a létesitmény elhelyezését nem teszi lehet6vé, ezért a telepllésrendezési terv modositdsa
szlikséges. Az igény megvizsgaldsdahoz és elbirdaldsdhoz a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19.
§ (2) bekezdése alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt szilkségessé, melyet a Beruhdzd
elkészittetett és benyUjtott a képvisel6-testilet elé.

Az anyagot az Onkormdanyzat megismerte és dontdtt az eljards meginditasaral.



4. A MODOSITAS ALTALANOS CELJA, ROVID LEIRASA:

A mddositds célja, hogy a Bataszék
51/8 hrsz-a foldrészlet a jelenlegi K-
Ksz jeld, Kulénleges terilet
kereskedelmi, szolgaltato
rendeltetésl épitmények
elhelyezésére szolgalé teriletbdl
olyan épitési oOvezetbe keriljén
atsorolasra, amelyen belul a
tervezett |étesitmény elhelyezhet6.

A Beruhdzotdl kapott informacidk
alapjan a terlileten 300-500 m2
nagysagu épllet kerll elhelyezésre,
technolodgia igényektél fliggben. A
telek mérete jelenleg 3959 m2,
melyb&l az északi oldalon jelolt
Utszélesités miatt 164 m2 nagysagu
terilet levédlasztandé.

Az igy maradt 3795 m2 nagysdgu telekméretre szamitva 500 m2 nagysagu épllet esetén a
beépitési érték 13,2 % lesz.

Az épllet rendeltetését tekintve husipari lanckeszty(i gyarto Gdzem lesz.

Az éplletet szabadon allo jelleggel kivanjak telken beltl elhelyezni, a telken htzdédo kézmivek
(gdz, szennyviz, viz) véd6tavolsagat figyelembe véve.

A létesitményhez sziukséges gépjarm(i-varakozo helyeket (8-10 fér6hely) az épllet elott, a
Bonyhadi Ut iranyadba tervezik kialakitani. Az ingatlan k6zuti kapcsolatdt biztositd kapubehajtot
elsédlegesen a Bonyhadi utrél kivanjak megoldani, de masodlagosan a vasutallomads melldl
induld kiépitetlen kozdtrél.

A burkolt fellilet paramétereit az Uzem belsé kozlekedési igénye, szabadtéri tdrolashoz,
rakoddshoz szikséges terilletek nagysdga és a szUkséges parkoldhelyek szama fogja
meghatdrozni.

A kapott informdcidk alapjan a tervezett létesitmény foldszintes kialakitdsu lesz és 3,0 méteres
belmagassaggal kerial létesitésre.

A tet6zet formdjat tekintve — elsésorban az alkalmazni kivant szerkezettél figgden -
félnyeregtetds vagy lapostetds kialakitdsut tervez a Beruhazo.

A tervezett valtoztatas telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabdalyozasi tervlap mdédositasat teszi
szlkségessé.

Ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilet nem jon létre.



A tervezési terlletre vonatkozd szabalyozasi tervlap
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A terilet kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe sorolandé &t, azon beltl a hatdlyos HESZ

szerinti Gksz-1 jell épitési 6vezetbe

A Gksz-1 jell épitési ovezetre az aldbbi épitési és telekalakitdsi elGirasok vonatkoznak:

A HESZ Gksz-1 jell épitési dvezetre vonatkozd rendelkezései:

»18. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet - Gksz

18. § (1) A kereskedelmi szolgdltato teriileten elhelyezhetbk
a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorldé gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

b) irodaépiilet,

c) lizemanyagtéltd,

d) az aldbbi melléképitmények:

da) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,
db) kézmiipdtiéo mitdrgy,

dc) hulladéktartdly-tdarold,

dd) épilettdl kiilondllé, épitménynek minésiilé kirakatszekrény,

de) kerti épitmény,
df) 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdaztdrold.

(2) Kereskedelmi, szolgdltato teriileten lakds nem alakithato ki.

(3) A ,Gksz-1” jelli épitési évezetben

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 30 m,
c) a beépitési méd szabadondllg,
d) a legnagyobb beépitettség 60%,

e) a legnagyobb homlokzatmagassdg 8,50 m, a homlokzatmagassdg szamitdsakor a 2. § (5)

bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f) a legkisebb elGkert

fa) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jelélt esetben az ott megadott érték,
fb) a szabdlyozdsi terven épitési hely jellel nem jelélt esetben O m, az épliletek legfeljebb 15 m?2

beépitett alapteriileti és

legfeljebb 3,50 m

éplletmagassadagu

portaépllet,

kerékpdrtdrolo kivételével a kézteriileti telekhatdrtdl legaldabb 10 m-re épitenddk,

g) a legkisebb oldalkert

ga) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jelélt esetben az ott megadott érték,
gb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jel6lt esetben 6 m,

h) a legkisebb hdtsokert

valamint




ha) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jel6lt esetben az ott megadott érték,

hb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jeldlt esetben 10 m,

i) a legkisebb zoldfelilet 20%, a 11. melléklet szerinti beliltetési kiotelezettség figyelembe
vételével.”

A HESZ rendelkezd része nem kerll mdédositasra.

5. TERVMODOSITAS MENETE:

Bataszék Varos hatalyos telepllésrendezési eszkdze a 253/1997. (XI1. 20.) korm.rendelet (OTEK)
2012. augusztus 6-at kovetben készilt, igy a 2025. januar 1-ét kovetben elinditott mddositasi
eljdrds sordn a teleplilésrendezési és épitési kOvetelmények alapszabdlyzatardl szé16 280/2024.
(IX. 30.) Korményrendelet (a tovabbiakban TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan a
telepilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténé modositdsa soran a telepilési
onkormanyzat a médositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és IIl. Fejezete, a 111. § (1)
és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

Bataszék telepllésrendezési eszkdze a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban kordbbi R.), tartalmi el8irdsainak felel meg.

A moddositas soran a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrd8l sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban a4j EIjR.) eljdrdsi rendjét kell figyelembe venni.

Jelen tervmodositas egyeztetése az Uj EIjR. el8irdsai szerinti egyszer(isitett eljdrasban torténik.
KORNYEZETI ERTEKELES ESETI ELDONTESE

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatdrdl sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovdbbiakban: Kr.) 4. § (2) bekezdés szerint a déntéshez az Onkormdnyzat kikéri a 3. szdmu
mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek véleményét
arrél, hogy a hataskorikbe tartozdé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakterlletet illetéen
varhaté-e jelentds kornyezeti hatds.

A beérkezett vélemények figyelembe vételével a képvisel§-testllet Ugy dontott, hogy kdornyezeti
vizsgalat lefolytatdasat nem tartja szlikségesnek.

PARTNERSEGI EGYEZTETES

ZARO SZAKASZMAI VELEMENYKERES SZAKASZA


https://or.njt.hu/eli/733304/r/2020/13#ME11
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

I. TAJEKOZTATAS A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

Megdllapithatd, hogy a rendezési terv mdédositdsa az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: KR.) 1.§ (3) bekezdésének
hatalya ald tartozik, azaz a kornyezeti vizsgdlat szikségessége a tervmoddositas varhatd
kornyezeti hatdsanak jelent8sége alapjan, eseti meghatdrozdssal donthetd el.

A varhatd kornyezeti hatads jelentéségének eldontése céljabdl a tervezési terlletre kornyezeti
tdjékoztatas elkészitése szikséges a KR. 4.§ (3) alapjan.

A MODOSITAS KORNYEZETI ELEMEKRE GYAKOROLT HATASA

a) Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme
A tervezési terllet Bataszék varos belteriletén északi részén fekszik. Az 5604 szamu mellékat
mentén (Bonyhadi Ut), a mentdallomas és egy 48 lakdsos tarsashdz kozott.
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A terllet morfoldgiai szempontbdl sikvidéki tertletnek tekinthetd. Termd6foldbél kivont, kivett
beépitetlen terilet.

A Tolna Varmegyei Onkormédnyzat Kézgy(ilésének 8/2020. (X.29.) rendelete sz6l Tolna Varmegyei
Terlletrendezési Tervér6l (tovabbiakban TMTrT), melynek 3.6. melléklete szerint a varos
kozigazgatdsi terlletének északnyugati sarkat a Moragy kozségi vizbazis elzetesen lehatdrolt
védGterilete érinti. Bataszék varos érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi tertleten fekszik.
Az Ovezettel ezeken kivil a Lanka-patak forrdsdnak térsége érintett. Az dvezet lehatdrolasat a
telepllésszerkezeti és a szabdlyozdsi terv tartalmazza. A tervezési terlletet vizmin8ség-védelmi
terilet 6vezete nem érinti.




A telepllés a felszin alatti viz allapota szempontjdbdl érzékeny terlileteken levd telepllések
besoroldsardl sz616 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny tertleteken fekszik.

A felszin alatti viz és foldtani kbzeg minSségét veszélyeztetd anyagok elhelyezése nem tervezett.
Az GUzem m(kodésébdl fakadd hatdsa a felszin alatti vizek min6ségére vonatkozdan varhatdan
semleges lesz.

Vizellatas:

Az Gzem varhatd maximalis vizigénye (tervezési iranyérték) 0,5 - 1 m3/nap.

Az Uzem vizellatdsdt a vezetékes hdlézatrdl kivanjak megoldani.

Tlziviz biztositdsa meglévs tlzcsaprdl torténik vagy amennyiben ez nem elégséges, ugy Uj
tlizcsap kertl kialakitasra.

A Bdtaszéki vizmkutak véd6idomdt a tervezési terlilet nem érinti.

Szennyvizkezelés

Az Gzem mikoédése soran keletkezd szennyviz el6kezelést nem igényel, kdzvetlenll bevezethetd
a vezetékes szennyvizhdaldzatba.

b) Terméfold védelme

Az Ovezeti atsoroldssal érintett terllet kivett, beépitetlen terilet.

A terllet tervezett hasznositdsa termd&fold mas céld hasznositdasat nem eredményezi, ezaltal
terméfold mennyiségi csokkenését nem eredményezi.

Kivald vagy jo term&helyi adottsdgl szantdk ovezetével nem érintett.

c) Asvényvagyon, felszini mozgdsok

A tervezési terllet Lechner Tudaskozpont Kft.-t6l kapott 2025. évi adatszolgaltatas szerint nem
érint banyatelket, nem érint megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon helyszint és nem
felszinmozgds veszélyes helyszin.



d) Természet- és tajvédelem

Az érintett ingatlan nem esik védett természeti terlletre, Natura2000 terlletre, barlang,
védfovezetére, illetve nem érinti az orszdgos dkoldgiai haldzatot. A tervezett létesitmény taji,
vizudlis hatasai lokalis jelent&ségliek, 6koldgiai hatdsai csekély mértéklek.

e) Levegltisztasdg-védelem
A tervezett Gzem leveg@terhelést elsGsorban a szdallitasbdl fakaddan general. Ennek mértéke a
meglévd leveglbterheltségi allapotban értékelhet6 valtozast nem okoz.

f) Zaj- és rezgésvédelem

A telephely mikodésébdl (kesztylgyartd gépek, esetleges hit6-flité berendezések kilsé
egységei) fakadd zajhatas mértéke varhatdan értékhatar alatti lesz, igy zajhatadst csokkentd
intézkedés nem valt szikségessé.

Az lGzem mikodéséhez szikséges gépkocsiforgalom (nyersanyag beszallitds, késztermék
kiszallitds) a 5604. szamu orszagos melléklUton fog térténni, csekély mértékben megnodvelve az
itteni forgalmat.

Személygépkocsi forgalom: 10 db/nap

Tehergépjarmlvek szama 5/hdénap. (Minden héten 1 tehergépjdrmi viszi el a kész terméket és
havonta 1 tehergépjarmi szdllitja be az alkatrészeket.)

g) Hulladékkezelés

Az Gzem miik6édése soran papir, mGanyag és kommunalis hulladékok keletkeznek, melyeket
szelektiven kell gyldjteni. Veszélyes hulladék nem keletkezik.

A hulladékok gyljtése, elszdallittatasa a hatdlyos kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban el&irtaknak
megfelelen torténik, ezért a hulladékok, melléktermékek okozta hatdsok elviselhetdk.

h) Epitett kornyezet védelme

Bataszék Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének a telepiiléskép védelmérésl szélo 21/2017
(X11.29.) 6nkormaéanyzati rendelete (a tovadbbiakban: Tkr) alapjan a tervezési tertlet kozvetlen
kornyezetében helyi védelemre javasolt vagy védelem ald helyezett épitmény nem taldlhatd. A
Tkr alapjdn a terllet nem tartozik telepllésképi szempontbdl meghatdrozd teriletbe.
Nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti a terlletet.

A tervezett Uzem 300-500 m2 nagysdgaval, félnyeregtetds vagy lapostet6s kialakitdsaval a
megfeleld tomegformalds esetén az épitett kdrnyezetétsl nem képez eltéré megjelenést.



Ii. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. AZ EGYES ALTALANOS HASZNALAT SZERINTI TERULETEK ES TELEPULESRESZEK,
INFRASTRUKTURA-ELEMEK MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

2. A FEJLESZTEST ES RENDEZEST BEFOLYASOLO ERTEK, PROBLEMA, VEDELEM, ILLETVE
KORLATOZAST MEGHATAROzO ELEMEK (PROBLEMA- ES ERTEKTERKEP)
MEGHATAROZASA, ABRAZOLASA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.
3. AZ INTEZKEDEST, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK LEHATAROLASA
A fejlesztési dontés alapjan 1 terileten kertl modositdsra a teleptlésrendezési terv:

e 51/8 hrsz-U belterlleti ingatlan terlilete (Manabo Kft kérelme alapjan)

4. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK, TERSEGI ES TELEPULESI KAPCSOLATOK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

5. TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK
F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

6. TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK

Lasd IV.4. Teruletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa c. fejezetben.



TERVI ELOZMENYEK, ERVENYES

ERVENYESULESE

7.

TELEPULESFEJLESZTESI

DONTESEK ES AzZOK

A tervmoddositds vonatkozdsaban jelenleg a 261/2025. (XI. 06.) szdmU hatdrozat tartalmaz

érvényes Telepllésfejlesztési dontést. A dont
tervmoddositds eljarasa.

A dontést Telepitési tanulmdanyterv elézte meg.

és alapjan indult meg a tervezési munka és a

Tervezési teriletre vonatkoz6 hatdlyos telepiilésszerkezeti terv

A hatdlyos telepilésszerkezeti tervliap alapjan
a tervezési terllet K-Ksz jell, Kulénleges
terilet - kereskedelmi, szolgaltatd terlletbe
tartozik.

T6le északra a vasut terllete, keletre szintén
K-Ksz, délre kertvarosias lakoterilet, nyugatra

pedig egy keskeny savban védelmi
rendeltetésd erdéterilet és mogotte

kisvarosias lakoterilet talalhato.

A tervezési terilet délen orszdgos mellékuttal
hataros, mellyel parhuzamosan a terv
tervezett kerékparutat jelol.

A tervezési terlletet érinti a vasuUt (OTEK
szerinti) 50 méteres védGterilete.

Tervezési feladat a terilet kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi 6vezetbe soroldsa.

Tervezési tertletre vonatko

z6 hatalyos szabalyozasi terv
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A hatdlyos HESZ 2. mellékletét képezd
szabalyozasi tervlap alapjdn a tervezési terilet
K-Ksz jell, Kiulénleges terilet kereskedelmi,
szolgéltaté rendeltetés épitmények
elhelyezésére nevi épitési dvezetbe tartozik.

Az ingatlan északi részét szabalyozasi vonal
érinti (cc 163 m2).

A délioldalon hatdros kdzlekedési terilet KOu-
3 gydjtéut, mig az északi oldalon 1év8 KOu-5

| jell kiszolgald Ut dvezetébe van sorolva.

A HESZ 20. §-a rendelkezik az dvezetrdl.

A Tervezési feladat a terilet Gksz-1 jeld,
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi ovezetbe
soroldsa.




8. A TELEPULES DEMOGRAFIAI HELYZETE

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

9. A TELEPULES HUMAN INFRASTRUKTURAJA, KOZSZOLGALTATASOK

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

10. A TELEPULES GAZDASAGA

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

11. AZ ONKORMANYZAT GAZDALKODASA, TELEPULESUZEMELTETES

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

12. TELEPULESRENDEZESI, TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT

A tervezett mddositds a telepllés kialakult szerkezetében valtoztatdst nem eredményez, a
meglévd és tervezett Uthdldzatdt nem érinti.

A tervezett valtoztatds terllethasznalati valtozast jelent, mely egy épitési telekre korlatozodik.

13. AZ EPiTETT KORNYEZET ES AZ EPITESZETI OROKSEG VIZSGALATA

A Tkr.

alapjan a tervezési terilet kozvetlen kdérnyezetében helyi védelemre javasolt vagy

védelem ald helyezett épitmény nem taldalhatd. A Tkr alapjan a terllet nem tartozik teleptlésképi
szempontbdl meghatdrozd teriletbe.

A tervezési terllet 100 méteres kdrzetét vizsgdlva az aldbbiak allapithatdk meg:

Nincs jellemz§ éplletmagassdg. A szomszédos épliletek magassdaga 3 -15 méter kozott
van.

Nincs jellemz6 szintszam. A szomszédos éplletek szintszama: 1-5 k6zott van.

Nincs jellemz§ éplletnagysag. A szomszédos fééplletek alaptertlete: 100 m2 — 1200 m2
kdzott van.

Nincs jellemzé teté6forma. A szomszédos fééplletek tet6formdja: lapos, sdtortets,
nyeregtetds, Osszetett teté6forma.

Eplleteken megjelend anyaghasznalat szempontjabdl elmondhatd, hogy a vakolt, festett
feltlet a jellemzd, beton vagy kerdmia héjazattal. Helyenként van ettdl eltérd
anyaghasznalat (pl. ldabazaton hasitott k&, vasutdllomas homlokzatan klinkert-tégla).

A kornyéken jellemzé kerités: 150-170 cm magas, attort vagy tomor jellegli, helyenként
ldbazattal kialakitott, falazott vagy faléccel kirakott vagy fémbdl készult.

14. KORNYEZETIALLAPOT-JELLEMZOK, IDEERTVE A FOLDTANI ALLAPOT JELLEMZOKET IS

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

15.A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK ES OROKSEG, JELLEMZ6 TAJKARAKTER,

ZOLDINFRASTRUKTURA-HALOZAT

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

16. KOZLEKEDES

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

17. K6ZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HiRKOZLES, CSAPADEKViZ-GAZDALKODAS

A tervezési terllet mentén az alabbi kézmUvek keriltek kiépitésre (adatok forrasa e-kozmu.hu):



e Szennyviz-elvezetés: A telek déli oldaldn, a Bonyhadi Uton kerUlt kiépitésre gravitacids
szennyvizhdldzat. Szolgéltatd: Egyesilt Regionalis Onkormanyzati Vizikézmd Zrt. (E.R.O.V.
Zrt)

e Vizvezeték: A telek déli oldalan, illetve az ingatlanon keresztll is halad egy gerincvezeték.
Szolgaltatd: Egyesiilt Regiondlis Onkormanyzati Vizikézmd Zrt. (E.R.O.V. Zrt)

e Aramelldtds: A Bonyhadi Ut déli oldaldn kozvilagitas és kisfesziltségl szabadvezeték
(elosztd) kerilt kiépitésre. Szolgédltatd: E.ON Dél-dunédntdli Aramhaldzati Zrt

e Gazellatds: A telek déli nyugati telekhatdrai mentén, ingatlanon bell huzdédik az E.ON
Dél-dunantuli Gazhaldzati Zrt, 4 bar, KPE elosztd vezetéke.

e Vezetékes hirkdzlés: Az dramhaldzattal k6zds oszlopsoron kerllt kiépitésre vezetékes
hirkozlési elemként regionalis szerepl és helyi hdldzatok, fold feletti elhelyezéssel.
Mindkettd szolgaltatdja: Tarr Kft. A Bonyhddi Uton és az Orbdn utcdban a tervezési
tertlethez kozel taldalhaték a Magyar Telekom Nyrt, fold feletti, helyi (elosztd) haldzat
részét képezdé vezetékei.

e Csapadékviz gazdadlkodas: A Bonyhadi utca mindkét oldalan nyilt arkos, burkolatlan
vizelvezet6 huzddik, mely a viz biztonsagos elvezetés mellett a viz talajba szivarogtatdsat
is lehet6vé teszi. A terlleten telepilési szinten jelent6séggel bird egyéb csapadékviz
gazdalkodast szolgdld létesitmény nincs (pl es6viz gyljté td, mlvi tarold, esbkert).

18. KATASZTROFAVEDELEM, A TERULETEK HASZNALATAT, EPITESI TEVEKENYSEGET
BEFOLYASOLO VAGY KORLATOzO TENYEZ6K

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

19. LEGIKOZLEKEDESSEL ERINTETT TELEPULES ESETEN A REPULOTER AKADALYKORLATOZASI
FELULETENEK VIZSGALATA A REPULOTER UZEMBEN TARTOJANAK BEVONASAVAL

FGépitészi feljegyzés alapjan elhagyhaté.

1v. ALATAMASZTO MUNKARESZ

1. FEJLESZTESI ES RENDEZES!I JAVASLAT OSSZEFOGLALOJA (A FEJLESZTESBEN JAVASOLT
VALTOZASOK, A RENDEZEST ERINTO MODOSITASOK BEMUTATASA, OSSZEFUGGESEIK
FELTARASA, SZAKAGI JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA)

A tervezett mddositds nem ellentétes a hatdlyos telepllésfejlesztési koncepcidban
megfogalmazott célokkal.

A tervezett mddositas telepllésszerkezeti terv vdltozdst eredményez, a teriletfelhaszndaldsi
besoroldas modositasa miatt.

A hatalyos Helyi Epitési Szabdalyzat belterilet szabalyozdasi tervét tartalmazd SZ-2 jell tervlapja
kertl moédositasra a tervezési teriilet dvezeti dtsoroldsa érdekében. A HESZ rendelkezd része
valtozatlan marad.

Szakégi javaslatok nem eredményeznek szabalyozasi terv vagy HESZ médositast.



2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A Tervezési teriilet dvezeti dtsoroldsa javasolt Gksz-1 jeld, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi
terdletbe.

A Gksz-1 jell épitési Ovezetre az aldbbi épitési és telekalakitdsi el§irdsok vonatkoznak:
HESZ ,18. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet - Gksz

18. § (1) A kereskedelmi szolgdltatd teriileten elhelyezhetdk

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu éplilet,
b) irodaépiilet,

c) izemanyagtéltd,

d) az aldbbi melléképitmények:

da) kézmdi-becsatlakozdsi mitdrgy,

db) kézmdipotlé mitdrgy,

dc) hulladéktartdly-tarold,

dd) épilettdl kiilondlld, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

de) kerti épitmény,

df) émlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd teriileten lakds nem alakithatd ki.

(3) A ,Gksz-1” jelli épitési évezetben

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 30 m,

c) a beépitési mdd szabadondallg,

d) a legnagyobb beépitettség 60%,

e) a legnagyobb homlokzatmagassdg 8,50 m, a homlokzatmagassdg szamitdsakor a 2. § (5)
bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f) a legkisebb elékert
fa) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jel6lt esetben az ott megadott érték,

fb) a szabdlyozdsi terven épitési hely jellel nem jelélt esetben O m, az épliletek legfeljebb 15 m?2
beépitett alapteriileti és legfeljebb 3,50 m épliletmagassdgu portaépllet, valamint
kerékpdrtdrolo kivételével a kézteriileti telekhatdrtol legaldbb 10 m-re épitenddk,

g) a legkisebb oldalkert

ga) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jel6lt esetben az ott megadott érték,
gb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jel6lt esetben 6 m,

h) a legkisebb hdtsokert

ha) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jelélt esetben az ott megadott érték,
hb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jelélt esetben 10 m,

i) a legkisebb zdéldfelilet 20%, a 11. melléklet szerinti beliltetési kételezettség figyelembe
vételével.”
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A HESZ rendelkezd része nem kerll médositasra.

Ultetési kotelezettség vizsgdalata

A HESZ 9. § (4) bekezdése az aldbbiakat irja elé:

,(4) Teleplilésrendezési kitelezések. A teleplilési énkormdnyzat polgdrmestere 6nkormdnyzati
hatdsdagi dontésben a kézérdekl kérnyezetalakitds céljgbdl a 11. mellékletben felsorolt épitési
6vezetekbe tartozo ingatlanok teriiletére beliiltetési kételezettséget ir el6 az aldbbiakban
meghatdrozott mddon, telekrészen és hatdridére:

a) A Gksz-1 jelli épitési 6vezetekben az épitési telkek
oldalsd és hdtsd telekhatdrai mellett, attol legaldbb 1,5 m-re,

legaldbb 1 sor véddéfdsitds

telepitendd és tartandd fenn. A legkisebb zéldfeliilet teljesitéséhez ezen feliil
sziikséges zéldfelilleteken legaldbb 150 m2-enként 1 db 14/16-0s kérméretli, kétszer iskoldzott,
lomblevell konténeres fa helyezendd el. Amennyiben a fatelepités a rendeltetést akaddlyozza
(pl. napelem park), az épitési telkek hatdrai mentén legaldbb 2 m magassdgu cserjesort kell
telepiteni. A napelemek alatti teriiletet fiivesiteni kell. A telepitésre keriil6 fa- és cserjefajok
kivdlasztdsakor az erddérél, az erdé védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szdlo térvény
végrehajtdsdarol szolé rendelet eldirdsait kell alapul venni, a term&helyi adottsdgokat figyelembe
véve.”

HESZ 11. melléklet

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK
BEULTETESI KOTELEZETTSEG

Gksz-1 jeli épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gksz-2 jeli épitési Gvezetbe tartozd ingatlanok,
Gip-1 jel( épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gip-2 jel( épitési dvezetbe tartozo ingatlanok,
Gip-3 jel( épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
K-Mi jel( épitési ovezetbe tartozd ingatlanok,
K-Ksz jelll épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
K-St jelll épitési dvezetbe tartozd ingatlanok.

f2 N £ on B Ll ha =

A Tervezési terileten - jellemz6en a telekhatdraival parhuzamosan, de az ivéviz esetében a
telken atlés irdnyban - kézmivezetékek haladnak keresztul (viz, szennyviz, gaz).

Az Ultetési kotelezettségbhdl fakadd fasitds megtervezése el6tt a kozmlUszolgdltatdokkal
egyeztetni kell a szikséges védBtavolsdgok biztositdsa érdekében.

Az oldalso telekhatdr fenti fasitdasan tul javasolt a Bonyhadi Ut iranydba is fasort vagy fa-cserje
sort Ultetni (hdromszintes névényzet).

A modositas U] beépitésre szant terilet kijel6lésével nem jar, igy a 2018. évi CXXXIX. torvény
12.§ (3) bekezdésnek valdo megfelelés érdekében szikséges kompenzaldsra nincs szikség.
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tervezési terillet hatdlyos telepllésszerkezeti tervezett moédositas
tervben

\

tervezési teriulet hatdlyos szabélyozasi tervezett mddositas
tervben

3. JAVASLAT AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESERE ES AZ EPITESZETI OROKSEG
MEGORZESERE

A kapott informaciok alapjan a tervezett létesitmény foldszintes kialakitdsu lesz, melynek
tet6formaja varhatdan — els6sorban az alkalmazni kivant szerkezettél figgéen - félnyeregtetds
vagy lapostetds kialakitasu.

Az épllet utcaképi megjelenését kedvez8bbé tevs javaslatok az alabbiak:

A. a Bonyhadi ut feloli épiletrész megemelése 5-6 méteres homlokzatmagassagura és
lapostetds kialakitdssal, hdtso épiletrész maradna 3,5 méteres, lapostetds kialakitasu

B. az egész épllet marad 3,5 méteres (homlokzat)magassagl, de a Bonyhadi at feloli
éplletrész magastetds kialakitasu lenne



C. az egész épllet marad 3,5 méteres (homlokzat)magassagl, de a Bonyhadi ut feloli
éplletrész utcafronti homlokzata el6tt egy egyedi szerkezetekbdl kivitelezett fa/fém (akar
z6ldhomlokzat is elképzelhetd) drnyékold szerkezetb8l 5-6 méteres alhomlokzat készilne

D. a teljes épilet magastet@s kialakitasu lenne

4. TAJRENDEZESI ES ZOLDINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESI JAVASLAT, CSAPADEKViz-
GAZDALKODAS

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatdé.
5. KOZMUVESITES, ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI JAVASLAT, KOZLEKEDESI JAVASLAT
Féépitészi feljegyzés alapjan elhagyhato.

6. VEDELMI ES KORLATOZOELEMEK (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezdjii
teriiletek; védéteriiletek, védGsavok; a tdaj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a
kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriiletei)

A Tervezési terlileten - jellemz8en a telekhatdraival parhuzamosan, de az ivoviz esetében a
telken atlds irdnyban - kdézmlivezetékek haladnak keresztil (viz, szennyviz, gaz), melyeknek
jogszabaly alapjan védé&terilete van.

Az Ultetési kotelezettségbdl fakadd fdasitds megtervezése el6tt a kodzmlUszolgdltatokkal
egyeztetni kell a szikséges védétdvolsdgok biztositdsa érdekében.

Tervezési teriletet egyéb védelmi vagy korlatozo elem, tényezd nem érinti.
7. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

Bataszék Varos Telepulésrendezési eszkozeinek 4. szdmu mododositasa 1 db, beltertleti helyszint
érint, mely a varos északi részén fekszik, az 5604 szamud mellékdt mentén (Bonyhadi ut), a
mentdallomds és egy 48 lakasos tarsashaz kozott.

A terllet morfoldgiai szempontbdl sikvidéki terliletnek tekinthetd. Termd&foldbdél kivont, kivett
beépitetlen terilet.

A jelenlegi 6vezeti besoroldsa: K-Ksz, Kilonleges terilet kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésd
épitmények elhelyezésére szolgalo tertlet.




8. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
ORSZAGOS ES VARMEGYEI SZERKEZETI TERV

Bataszék Varos Trtv Orszdgos Szerkezeti Tervében (2024. janudr 1-én hatalyos)

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6l szdold 2018. évi CXXXIX
torvény (tovabbiakban: Trtv.) Szerkezeti Terve a tervezési teriiletet teleptlési térségbe sorolja.

Egyéb szerkezeti tervi elem a tervezési terlleteket nem érinti.

Bataszék Vdros Tolna Varmegye Szerkezeti tervében

tervezési
terilet

A

-

Tolna Megye Terilletrendezési tervének 8/2020. (X.29.) 6nkorméanyzati rendelettel
elfogadott (tovabbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve alapjan a tervezési terilet
telepllési térségbe tartozik. A telepllési térség teriletén belll barmilyen épitési
ovezet, ovezet kijeldlheté.
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ORSZAGOS ES VARMEGYEI OVEZETEK

Az orszagos Ovezetek az alabbiak: telepilést tervezési
érinti/nem teriletet
érinti érinti/nem
érinti
a) okoldgiai haldézat magteriletének Ovezete érinti nem érinti
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
c) okoldgiai haldzat puffertertletének 6vezete nem érinti nem érinti
d) kivalé termdéhelyi adottsagl szantdok dvezete érinti nem érinti
e) j6 terméhelyi adottsdgul szantdk ovezete érinti nem érinti
f) erd6k dvezete érinti nem érinti
g) erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezete érinti nem érinti
h) tajképvédelmi tertlet 6vezete érinti nem érinti
i) vildagorokségi és vilagorokségi varoméanyos terllet érinti érinti
Ovezete
j) vizmin8ség-védelmi terilet dvezete érinti nem érinti
k) nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
) honvédelmi és katonai célu terllet dvezete nem érinti nem érinti
A varmegyei ovezetek az aldbbiak:
a) asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete — érinti érinti
b) rendszeresen belvizjarta terllet ovezete — érinti nem érinti
c) foldtani veszélyforras terllet 6vezete — érinti érinti
d) egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:
innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott érinti érinti
célterlletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete — érinti érinti
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete érinti érinti




A tervezési teriiletet érint6é orszagos és varmegyei 6vezetek ismertetése:

Vilagorokségi és vilagordokségi viromanyos teriletek 6vezete

Bataszék a vilagoérokségi

varomanyos terilet
dvezete  4ltal  érintett ’ &
telepllés. Az érintettség
oka a romai limes
magyarorszagi szakasza,

amely a telepiilést Lajvér
és az autdpalya kozotti
teriileten érinti. A
telepllésszerkezeti és a
szabdlyozasi terv régészeti
lel6helyként tartalmazza a

Lajvér-patak mellett
taldlhatd, limessel érintett
terilet (6rtorony)

lehatdrolasat.

A Tervezési terllettdl a vildgorokség varomdany helyszin tavol helyezkedik el.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Az Ovezeti érintettség oka a

telepilésen kordbban
mikodott agyagbdnya. A két
banyatelket a
teleplilésszerkezeti terv a
megalapozd vizsgdlathoz
készitett mérnodkgeoldgiai
munkarész és a
Banyafelligyelet elézetes
adatszolgaltatdsa alapjan

dsvanyvagyongazddalkodasi
teriiletként hatarolja le. Az

ezeken beldli
teriletfelhaszndlasi
kategédria zOmmel

erdbteriilet és daltalanos
mez&gazdasagi terilet.

A vizsgalt terlilet nem érintett az 6vezettel



Féldtani veszélyforras dvezete:

A foldtani veszélyforras teriilet a TrTv szerinti varmegyei 6vezet, amely az érintett telepiléseket teljes
igazgatasi teriuletikkel abrdzolja. A teleplilésszerkezeti és a szabalyozasi terv az Ovezettel érintett
teriletek pontositasdt a megalapozd vizsgalatokhoz készitett mérnokgeoldgiai munkarész alapjan
tartalmazza.

Ez alapjan telekalakitasi és épitési tilalommal érintett terlilet kijel6lésére keriilt sor, az érintett
foldrészleteket a szabalyozasi terv hatarolja le, felsoroldsukat a HESZ tartalmazza.

A tervezési terilet foldtani veszélyforras szempontjabdl kockazatos terliletet nem érint.
Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete:
A telepilés terllete a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezetébe tartozik.

TMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepllések
telepilésfejlesztési koncepcidja és teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité pdarhuzamossagok
kikliszobdlésére.

A tervezési terlleten tervezett médositds turisztikai szempontbdl nem relevans.
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete:
A telepllés terllete a logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének 6vezetébe tartozik.

TMTrT. 9.§ alapjan az Ovezet altal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran —
azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terileteken,
amelyeket a telepulési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriletté mingsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

A varos tertiletén belil ilyen terllet nincs.
Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének 6vezete:

A teleplilés terillete az innovacidés-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének Ovezetébe
tartozik.

TMTrT. 8. § Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének Ovezete 4ltal érintett
telepliléseken a telepllésrendezési eszkozok készitése soran — azokon az innovacids-technoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgadltatd gazdasagi besoroldsu terlleteken, amelyeket a
telepilési 6nkormdanyzat dontésével kiemelt innovacids-technoldgiai fejlesztési teriletté mingsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfelileti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban az OTEK) 2. mellékletében meghatarozott, a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti terlletéhez rendelt érték.

A varos teriletén belil ilyen teriilet nem kertlt kijel6lésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése

A telepllésrendezési terv mddositasa nem jar Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével, igy a
Trtv. 12-13. § és a Méptv. 7-8. § elGirdsainak valdéd megfelelés igazoldsa nem szlkséges.

9. Az UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO MODOSITASSAL ERINTETT
TERULETEKRE A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASA ES EREDMENYE

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd.

10. MUEMLEKVEDELMI HATASTANULMANY, HA A MEPTV. 146. §-A ALAPJAN ILYEN KESzZOUL

F6épitészi feljegyzés alapjan elhagyhatd


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/733283/r/2020/8#ME2

V. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL SZOLO HATAROZAT

Bataszék Varos Onkorményzat Képvisel§-testiletének
/2026, () Onkorményzati hatdrozata

Bataszék Varos Telepilésrendezési Eszkdzeinek 4. szami moddositasanak elfogadasardl

(1) Bataszék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete (a tovadbbiakban: Képvisel§-testiilet) a
magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdése, a telepliléstervek

tartalmdral, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet
17. § (1) bekezdése, tovabba a .......0nkormdanyzati hatarozat alapjan Bataszél Varos

Telepulésszerkezeti Terve jévdhagydsardl szdélé 193/2020. (VII. 14.) o6nkormanyzati
hatarozatdt ( a tovabbiakban: Hatdrozat) a kovetkez6k szerint modositja:

a) Bataszék beltertleti 51/8 hrsz-u foldrészletet Kulonleges tertlet kereskedelmi,
szolgdltatd rendeltetésl épitmények elhelyezésére szolgdld terlletbdl
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe sorolja at,

b) a Hatdrozat 1. mellékletét alkotd telepllésszerkezeti terv e hatdrozat 1.
melléklete szerint mddosul,

(2) Jelen tervmodositas terlletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhangjanak igazoldsat e
hatdrozat 2. melléklete tartalmazza.
Hatarid§:
Felel§s:

Hatarozatrdl értesil:

Dr. Bozsolik Robert sk. Dr. Firle-Paksi Anna sk.
polgarmester jegyz6t helyettesit6 aljegyz§



1. melléklet a ..../2026. () 6nkormanyzati hatdrozathoz

TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP
RESZLET*

MEGLEVO

KOZIGAZGATASI HATAR A FOLDMERES| ALLAMIGAZGATAS| SZERV
ADATSZOLGALTATASA ALAPJAN (VALOS ALLAPOT)
KOZIGAZGATAS| HATAR AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZES| TERVBEN

ES TOLNA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBEN

(MEGSZUNT AZ AUTOPALYA EPITES KAPCSAN LEZAJLOTT TERULETCSERE SORAN)

MEGLEVS BELTERULETI HATAR KOZLEKEDES

TERULETFELHASZNALASI MODOK MEGLEVO TERVEZETT
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

MEGLEVO TERVEZETT

ORSZAGOS MELLEKUT, HELYI GYUUTOUT

KEREKPARUT
KISVAROSIAS LAKOTERULET

vASUT
KERTVAROSIAS LAKOTEROLET

VASUTALLOMAS

KERESKEDELMI, SZOLGALTAT® TERULET

OROKSEGVEDELEM

IPARI GAZDASAGI TEROLET
Cdﬂ ) REGESZETI LELOHELY HATARA ES SORSZAMA
KOLONLEGES TERULET - KERESKEDELEM, SZOLGALTATAS =

TALAJ- ES VIZVEDELEM

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
RENDSZERESEN BELVIZ-JARTA TEROLET

GAZDASAGI RENDELTETES(O ERDOTERULET

BELVIZVEDELMI SZAKASZ HATARA

- VEDELMI RENDELTETES( ERDOTEROLET
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
ALTALANOS HASZNALATTAL (SZANTO) VEDGTAVOLSAG, BIZTONSAGI OVEZET
KOZUTKEZELOI, MAV EGYEZTETEST IGENYLO TERULET HATARA

*Jovahagydast kovetden a Telepillésszerkezeti terv egységes szerkezetbe kerlil a modositdssal.



2.melléklet a .../2026. () 6nkormanyzati hatdrozathoz

TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
Bdtaszék Varos Teleplilésrendezési Eszkozeinek 4. szdm U mdédositasdhoz

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX torvény
Szerkezeti Terve a tervezési terlletet telepllési térségbe sorolja. Egyéb szerkezeti tervi elem Bataszék
Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek 4. szdmlU mddositdsa sordn érintett tervezési teriletet (a
tovabbiakban: Tervezési terlilet) nem érinti.

Tolna Megye Terlletrendezési tervének 8/2020. (X.29.) o6nkormanyzati rendelettel elfogadott
(tovabbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve alapjan a tervezési terllet telepllési térségbe tartozik. A
telepllési térség terliletén beltl barmilyen épitési 6vezet, 6vezet kijelolhetd.

A tervezési teriiletet érint8 orszdgos és varmegyei Ovezetek ismertetése:

Vildgorokségi és vildgorokségi varomdanyos terliletek 6vezete

Bataszék a vilagorokségi varomanyos terllet Ovezete dltal érintett telepillés. Az érintettség oka a rémai
limes magyarorszagi szakasza, amely a telepllést Lajvér és az autdpalya kozotti terlleten érinti. A
telepllésszerkezeti és a szabdlyozasi terv régészeti lel6helyként tartalmazza a Lajvér-patak mellett
taldlhatd, limessel érintett tertlet (6rtorony) lehatdrolasat.

A Tervezési teritlettSl a vilagorokség varomany helyszin tavol helyezkedik el.

Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

Az Ovezeti érintettség oka a telepllésen korabban mikodott agyagbanya. A két banyatelket a
telepllésszerkezeti terv a megalapozd vizsgalathoz készitett mérnokgeoldgiai munkarész és a
Banyafellgyelet el6zetes adatszolgdltatasa alapjan dsvanyvagyongazdalkodasi terlletként hatarolja le.
Az ezeken bellli teriletfelhaszndldsi kategdria zoOmmel erd8terilet és dltalanos mez&gazdasdgi terilet.
A tervezési terllet nem érintett az dvezettel.

Foldtani veszélyforras dvezete:

A foldtani veszélyforras terllet varmegyei Ovezet, amely az érintett teleplléseket teljes igazgatasi
tertletikkel abrdzolja. A telepllésszerkezeti és a szabdlyozasi terv az Ovezettel érintett tertletek
pontositasat a megalapozd vizsgalatokhoz készitett mérndkgeoldgiai munkarész alapjdn tartalmazza.

Ez alapjan telekalakitdsi és épitési tilalommal érintett tertlet kijel6lésére kerllt sor, az érintett
foldrészleteket a szabalyozasi terv hatarolja le, felsoroldsukat a HESZ tartalmazza.

A tervezési terllet foldtani veszélyforras szempontjabdl kockazatos teriletet nem érint.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterililetének dvezete:

A telepllés terllete a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezetébe tartozik.

TMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének oOvezetével érintett telepllések
telepllésfejlesztési koncepcidja és telepllésrendezési eszkdzei készitése sordn torekedni kell a
turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossagara, az egymast gyengité parhuzamossagok
kikiszobolésére.

A tervezési terlleten tervezett mddositas turisztikai szempontbdl nem relevédns.

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete:

A telepllés terllete a logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezetébe tartozik.

TMTrT. 9.§ alapjan az 6vezet 4altal érintett telepllések telepllésrendezési eszkozei készitése sordn —
azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgédltatd gazdasagi besoroldsu terileteken,
amelyeket a telepllési dnkorméanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlGletté mingsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zdéldfellleti
ardny pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi
szolgaltatd gazdasdgi terilet sajatos hasznalat szerinti tertletéhez rendelt érték.

A varos terlletén belll ilyen terdlet nincs.

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének dvezete:

A telepllés terllete az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének 6vezetébe tartozik.
TMTrT. 8. § Az innoviacidés-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének Ovezete altal érintett
teleplléseken a telepllésrendezési eszkdzok készitése soran — azokon az innovacids-technoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi besoroldst terlleteken, amelyeket a
telepllési 6nkormanyzat dontésével kiemelt innovacidés-technoldgiai fejlesztési terliletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszdgos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl



sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi szolgéltatd
gazdasagi terilet sajatos haszndlat szerinti terliletéhez rendelt érték.
A varos teriletén belul ilyen tertlet nem kerult kijel6lésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése
A telepllésrendezési terv modositasa nem jar Uj beépitésre szant terllet kijelolésével, igy a Trtv. 12-13.
§ és a Méptv. 7-8. § elGirdasainak vald megfelelés igazoldsa nem szikséges.

Bataszék Varos Telepllésrendezési eszkdzeinek 4. szamu maddositdsa soran biztositott a
terltletrendezési kdvetelményekkel valé 6sszhang.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/733283/r/2020/8#ME2

VI. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITO RENDELETE

Bataszék Varos Onkormdanyzata Képvisels-testiiletének ....... onkormdnyzati rendelete

a helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 13/2020. (VII.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

[1] A rendelet kiemelt célja a ..cooco.e....

[2] Bataszék Varos Onkorményzata Képvisel§-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazdas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleptléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott feladatkérében eljaréd szervek, és a partnerek, a Képvisel§-testilet

Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrdl széld .......... Onkorményzati rendelet
pontjdban meghatdrozott feladatkdrben eljdard ............Bizottsdg és a Képvisel8§-testilet
Szervezeti és MGkodési Szabalyzatarol sz6l6 onkormanyzati

rendeletének .............. pontjdban meghatdrozott véleményezési jogkdrben eljard ..o
Bizottsag véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi épitési szabdlyzatardl sz6lé 13/2020. (VII.14.) dnkorményzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.

2. §
Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
3.8
A hatdlybalépést megeldz8en érkezett és joger6sen még el nem birdlt Ggyekben jelen rendelet

akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvez&bb elbirdldsokat
tartalmaz.

polgdrmester jegyz6

A rendelet ........kihirdetve.



1. melléklet a .........../2026. () 6nkormanyzati rendelethez

, 2. melléklet a 13/2020. (VIl. 14.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) Bataszék HESZ_2.melléklet_SZ-2 szabterv.pdf elnevezés(i f4jl
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Bitaszéki Kozos Onkormanyzati Hivatal
7140 Bataszék, Szabadsag u. 4.

KIVONAT

Bataszék Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2025. november 6-i rendkiviili iilésének

jegyz6konyvébol

Bitaszék Viros Onkorménvyzat Képviselo-testiiletének 261/2025.
(X1.06.) hatiarozata

Bitaszék Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 4. szimi
médositasarél

(1) Bataszék Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testillete (a
tovabbiakban: Képviselo-testillet) a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak  rendjérl, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 4j R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan dént arrél, hogy a 193/2020. (VIL. 14.) oénkorményzati
hatérozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervet, valamint a Helyi
Epitési Szabdlyzatrél szo616 13/2020. (VIL14.) O6nkorményzati
rendeletet (a tovabbiakban egyiittesen: Telepiilésrendezési Eszkdz0k) a
kévetkez6 pontban modositani kivanja:

ill. a K-KSz jelii (kiilonleges teriilet kereskedelmi, szolgaltat6
rendeltetésii épitmények elhelyezésére) épitési bvezetben lévo Bataszék
belteriileti 51/8 hrsz-it foldrészletet husipari lanckesztyiiket gyarté
tizem létesitésére alkalmas épitési Hvezetbe sorolja.

(2) A Képviseld-testiilet az i1j R. 7. § (8) bekezdés elbirdsa alapjan,
ezen hatérozat 1. mellékletét alkoté - a megalapozé vizsgdlat, és az
aldtdmaszté javasiat tartalmdra, és a telepitési tanulmdnyterv
felhaszndlhatésdgdra vonatkozo - f6épitészi feljegyzést elfogadja.

(3) A Képviselo-testitlet az 4j R. 56/A. § (4) bekezdés elbirasa
alapjan a Telepitési Tanulméanyterv helyi partnerségi egyezietésének
Osszegzését megismerte, jelen hatérozat 2. mellékletben foglaltakkal
egyetért, azokat elfogadja.

(4) A Képviselo-testilet a  Telepiilésrendezési  Eszkozok
médositasat (a tovébbiakban: Tervmddositas) az uj R. 68. § (1)
bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan EGYSZERUSITETT ELJARAS
keretében véleményezteti.

(5) A Képvisel6-testiilet a Tervmodositas sordn a helyi partnerségi
egyeztetést az 4j R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Bataszek
Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléstervvel, a
kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd helyi partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz616 13/2022. (IX. 1.) dnkormanyzati rendelet
elbirasai alapjan a helyben szokasos médon folytatja le.

(6) A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert a Tervmodositas
elokészitése érdekében, hogy



a) az uj R 60. § (4) bekezdés, tovabba az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés elbirasai alapjan
kérje ki kornyezet védelméért felelds kbzigazgatasi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskoriikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriiletet illetden varhaté-e jelentds kornyezeti hatas,

b) az1lj R. 61. § (1) bekezdés elbirasa szerint az Snkormanyzatnak
a Tervmodositasra vonatkozd szandékat az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer (a tovabbiakban: E-TER) feliileten - a
megfeleld tervezési folyamat inditdsaval - kezdeményezze,

c) a tervezet elkésziiltét kdvetden az ij R 66. § (1) bekezdés, ¢s a
68. § (2) bekezdés a) pont alapjan kezdeményezze az E-TER feliileten
a véleményezési szakaszt,

d) az 1j R 65. § (6) bekezdése alapjan helyi partnerségi egyeztetés
keretében ismertesse a Tervmodositas tartalmat a partnerekkel,

€) az 1ij R 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kdvetben
a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékezteldt és a
Jegyzokonyvet - ismertesse a KépviselO-testiilettel.

Hataridd: 2025. november 20.
Felelds: Dr. Bozsolik Robert polgarmester a (6) bekezdésben
foglaltakért

Hatdrozatrdl értesiil: Bétaszéki KOH vérosiiz. iroda
Bataszéki KOH pénziigyi iroda

irattar
,/ S Onkory, >
/& e
/N kmf. ol
(8 %)
\ Q
Dr. Bozsolik Rébert sk. \ * </ Kondriczné dr. Varga Erzsébet sk.
polgarmester \& 7. %\;\_‘i’ / jegyzo
\\f{zé k a}/,
A kivonat hiteléiil: y _
Bétaszék, 2025. november 6.
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1. melléklet a 261/2025. (XI. 06.) nkormanyzati hatarozathoz

FELJEGYZES
A Megalapozo Vizsgalat és az Alatamaszté Javaslat tartalmi kovetelményeirdl, tovabba a
Telepitési Tanulmanyterv felhasznalhatosagardl

Tisztelt Képviselo-testulet!

Bataszék Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek 4. szamu modositasa (a
tovabbiakban: Tervmddositas) tervezési folyamatanak meginditdsahoz a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban uj R.) 7. § (7) bekezdése alapjan a Megalapoz¢ vizsgalat
és az Alatamasztd javaslat tartalmara, tovabba a Telepitési Tanulmanyterv
felhasznalhatésagara a kovetkez6 javaslatot teszem:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI
az uj R. 1. melléklete alapjan

A megalapozé vizsgalat a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan hatarozza

meg, és vizsgalati térképen abrazolja a kovetkezoket:

1.

Az egyes altalanos hasznalat szerinti teruleteket és

telepulésrészeket, infrastruktura-elemeket elhagyhato
2. A fejlesztést és rendezést befolyasolé értéket, problémat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma-  elhagyhato
és értektérkep)
3. Azintézkedést, beavatkozast igényls teruletek lehatarolasat szukséges
A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezoékre terjed ki:
1. 'l[elepuleshalozatl Osszefuggések, térségi és telepulési elhagyhats
apcsolatok
2. Teruletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefliggések elhagyhaté
3. Teruletrendezési kovetelmények szukséges
4. Tervi ’elo’zmen_ye’k, ervényes telepulésfejlesztési dontések és sziikséges
azok érvényesulése
5. Atelepulés demografiai helyzete elhagyhaté
6. A telepulés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok elhagyhaté
7. Atelepulés gazdasaga elhagyhaté
8. Az onkormanyzat gazdalkodasa, telepulésizemeltetés elhagyhaté
9. Telepullésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat sziikséges
10. Az épitett kornyezet és az épitészeti 6rokseg vizsgalata sziikséges
11. _Kornyegetla!Iapot—JeIIemzok, ideértve a foldtani  allapot elhagyhats
jellemzdket is
12. A t3ji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, Ihaavhatd
zdldinfrastruktara-halozat eihagynhato
13. Kozlekedés elhagyhato
14. Kozmdivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas szikséges
15. Katasztréfavédelem, a terlletek  hasznalatat, epitési elhagyhaté

tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezok



16.

Légikozlekedéssel érintett telepulés esetén a repulétér
akadalykorlatozasi feluletének vizsgalata a repulétér Uzemben
tartéjanak bevonasaval

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

az uj R. 2. melléklete alapjan

elhagyhaté

Az alatamaszto6 javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza:

1.

10.

Fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt valtozasok, a rendezést érint6 modositasok
bemutatdsa, 0sszefuggéseik feltarasa, szakagi javaslatok
Osszefoglalasa)

Telepulésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti
O0rokség megorzeésére

Tajrendezeési es zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat,
csapadeékviz-gazdalkodas

Kézmivesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési
javaslat

Védelmi és  korlatozéelemek  (veszélyeztetett, illetve
veszélyeztetd tényezdju teruletek; védéteruletek, véddsavok; a
taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teruletei)

A moédositassal érintett tertletek bemutatasa

A teruletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa
Az Uj beépitésre szant terllet kijelolésére iranyuld modositassal
érintett teruletekre a biologiai aktivitasértek szamitasa és
eredménye

Miemlékvédelmi hatastanulmany, ha a Méptv. 146. §-a alapjan
ilyen készul

sziikséges

sziikséges
sziikséges

elhagyhaté

elhagyhaté

sziikséges

szukséges
sziikséges

elhagyhaté

elhagyhaté

A Megalapoz6 vizsgalat és az Alatamasztd javaslat tartalmi kovetelményei a

telepulés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy 6sszevonhatok.

A feljegyzésben szerepld tartalom a Tervmodositas soran csak a tervezési feladat
valtozasa vagy a tervezeési terulet csokkenése miatt csokkenthet, ugyanakkor a
tervezd altal - a feljegyzés modositasa nélkiil - kiegészitheté abban az esetben, ha
az a tervezési feladathoz kozvetlenul kapcsolddo vizsgalati tényezét és szakteruleti
javaslatot tartalmaz, biztositva és igazolva altala a telepulésfejlesztés és
telepulésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesulését.



TELEPITESI TANULMANYTERV
az uj R. 7. melléklete alapjan
(a Telepitési Tanulmanyterv kiilébn PDF-ben)

A MANABO Magyarorszag Kft. altal a Tervmodositas megalapozasahoz elkészittetett
Telepitési Tanulmanyterv megfelel az 0uj R. 7. melléklete szerinti tartalmi
kovetelményeknek, valamint az 6sszhangban all Bataszék varos telepulésfejlesztési
és telepllésrendezési céljaival, a telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag
kovetelményeivel, tovabba uj beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerdl sor.

A Telepitési Tanulmanytervben példaként bemutatott, konténerek sorolasaval
kialakitott épullet a varos ezen részén kialakult beépitéshez jelen formajaban nem
illeszkedik. A konténerek épuletszerkezetként torténd alkalmazasa ellen szakmai
kifogasom nincs, viszont az épitett kornyezethez torténd illeszkedés biztositasa
erdekében indokoltnak tartom egyéb épitészeti megoldasok alkalmazasat is a
tervezési és épitési tevékenység soran, amely lehet példaul a konténerekbdl allo
egyseg elé épitett arnyékold szerkezet. A tervezési folyamat soran a f6épitészi
szakmai konzultaciot szukségesnek tartom.

A Telepitési Tanulmanyterv felhasznalhaté a Tervmédositas soran.

TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES ES KORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerint

A Tervmddositas soran a varhatdo kornyezeti hatasok jelentéségének eldontése
erdekében, az uj R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
el6irasai alapjan ki kell kérni a kornyezet védelméért felel6s kdzigazgatasi szervek (a
tovabbiakban: Szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriukbe tartozé kornyezet-
vagy természetvédelmi szakteruletet illetéen varhato-e jelentés kornyezeti hatas.

Amennyiben a Tervmddositashoz szilkséges Telepiilési Kornyezeti Ertékelést
késziteni, akkor a Szervek azt is meghatarozzak az Onkormanyzat szamara, hogy
azt milyen - az dj R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és
részletezettséggel kell elkésziteni.

Bataszek, 2025. november 4.
Az Gsszefoglalot készitette: - =

Béres Istvan
féépitész



2. melléklet a 261/2025. (XI. 06.) 6nkormanyzati hatarozathoz

TELEPITESI TANULMANYTERV
PARTNERSEGI EGYEZTETESENEK OSSZEGZESE

Bataszék Varos Telepulésrendezési Eszkdzeinek 4. szamu moédositasa

A MANABO Magyarorszag Kft. (székhely: 7140 Bataszek, Béke sor 8., adoszam:
11428383-2-17; a tovabbiakban: Beruhazd) Bataszék Varos Telepulésrendezési
Eszkdzeinek modositasat célzd6 kérelmével kapcsolatban Bataszék Varos
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képvisels-testiilet) a
156/2025. (VI. 25.) onkormanyzati hatarozataban (a tovabbiakban: Dontés) elvi
dontést hozott.

Beruhazé a Bataszék belteruleti 51/8 hrsz-u foldrészleten husipari lanckesztytket
gyartd uzemet kivan létesiteni, amelyhez a foldrészlet épitési Ovezetének
modositasa szukséges.

A Dontés ertelmében a Képvisel6-testulet a projekt megalapozasahoz készitendd
Telepitési Tanulmanyterv birtokaban dont a Telepulésrendezési Eszk6zok
modositasarol.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) 56/A. § (3) bekezdés elbirasa alapjan a Telepitési
Tanulmanytervet a telepulés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel, amelyre
legalabb 15 napos hataridét kell biztositani.

A Telepitési Tanulmanyterv partnerségi egyeztetése a kovetkezék szerint lett
lefolytatva:

(1) Bataszék Varos Onkormanyzatanak polgarmestere a Telepitési Tanulmanytervet
az uj R. 56/A. § (3) bekezdésben és a telepiiléstervvel, a kézikbnyvvel és a
teleplilésképi rendelettel bsszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol
szolo 13/2022. (IX. 1.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint Helyi
Partnerségi Egyeztetésre bocsajtotta a helyben szokasos médon, amelynek:

a) idotartama: 2025. oktober 16. - 2025. oktober 30.
b) maodja:
ba) Polgarmesteri Hivatalban torténé kifuggesztés,
bb) Bataszék Varos honlapjan tortén6 kozzététel,

https.//www.bataszek.hu/bataszek varos_telepulesrendezesi_eszkozeine
k_4 szamu_modositasa_telepitesi_tanulmany terv_-
_tajekoztatasi_szakasz

bc) Bataszék Varos kdzOsseégi oldalan torténd kozzététel,
https://facebook.com/bataszekvaros



c) Osszegzése: A Telepitési Tanulmanyterv tajékoztatasa soran a
hirdetményben megadott véleményezési idon belul észrevétel nem érkezett.

Bataszék, 2025. november 4. | 7

Az Osszefoglalot készitette: = Béres Istvan

féépitész



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
mint honvédelmi szakhatdosag
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.

Telefon: 06 (1) 474-1680 « HM 215-12 « Fax: 06 (1) 474-1467 « HM 21-740
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399), e-mail: hm.hf@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu

Nyt. szam: 15757-2/2025/h . szamu példany
Hiv. szam: 1/2760-28/2025 ,.Elektronikusan tovabbitandd!”
Dr. Bozsolik Rébert
Bataszék Varos Polgarmestere
polgarmester

7140 Bataszék
Szabadsag u. 4. Pf.5.

Targy: Bataszék Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek 4. szdmu
modositasa - adatszolgaltatasi kérelem, egyszertsitett egyeztetési
eljaras

Tisztelt Polgarmester Ur!

Megkeresésiikre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgéltattam ¢és azzal
kapcsolatban az aldbbi adatszolgaltatast adom:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a Magyar Allam tulajdoniban, a Honvédelmi
Minisztérium (a tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarorszag €s egyes kiemelt
térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.)
3/5 melléklete és a torvény II. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pontja szerinti honvédelmi
¢s katonai célu teriilet Ovezetbe sorolt ingatlant, valamint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) 10. melléklet 27. sora szerinti, hadtorténeti
orokségnek mindsiild hadszintérre, csatatérre, védelmi létesitményre vonatkoz6 adatokat nem
tartunk nyilvan.

Tajékoztatom azonban, hogy Bataszék Varos teljes kozigazgatési teriilete érintett a
Magyar Honvédség (a tovabbiakban: MH) nemzeti és szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
szempontjabol kiemelten fontos, honvédelmi érdekii feladatainak ellatasa érdekében az MH
Légi Miveleti Vezetési €s Iranyitasi Kozpont altal miikodtetett tavolfelderité radarberendezés
40 km széles védoteriiletével.

Tajékoztatom, hogy a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatarol
sz016 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 42. § (3) bekezdése szerint az MH altal lizemeltetett
radaroktol szamitott 40 km-en beliil 0 szélerdmii, vagy szélerdmii park nem helyezhetd el, a
meglévd szélerdmiivek ¢épitménymagassaga nem novelhetd, a szélerdmii parkok nem
bovithetok.

Az MH altal lzemeltetett radarallomasok honvédelmi érdekl, korlatozasmentes
mukodtetése nemcsak a nemzeti védelmi feladatok végrehajtasa tekintetében tolt be fontos
szerepet, de Magyarorszdg nemzetkozi szerzddésekben vallalt kotelezettségei teljesitése
szempontjabol is kiemelt jelentdséggel bir.

adatkezelési tajékoztatd: https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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A honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrol szold 2021. évi CXL. torvény 1. § (1)
bekezdése szerint ,,a honvédelem nemzeti tigy”.

Az MH miikodési valamint a honvédelmi és katonai célu teriiletek véddteriiletén beliil
1étesitendd kozépmagas €s annal magasabb (pl. tavkozlési torony, silo), €s nagy reflexiot okozo
épitmények (pl. naperdmiivek, kiilonosen fém- és tivegfeliiletek) kedvezdtlentil érinthetik az
MH illetve a honvédelmi és katonai célu teriiletek mikodését, ezért az épitési engedélyezési
beruhazasok megvalositdsa soran sziikséges vizsgalni a megvaldsithatosag feltételeit és a
1étesitendd épitmények hatasat a radar vagy a honvédségi rendszerek mitkodésére.

Az MH miikodési vagy a honvédelmi teriiletek védoteriiletén beliil — a magyar
épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Méptv.) nevesitett altalanos, és
sajatos épitményfajtaknal — az engedélyezési eljarasokba a HM-t, mint szakhatosagot
érintettség esetén be kell vonni az adott ¢épitményfajtdkra vonatkozd épitésiigyi,
épitésfeliigyeleti, hatosagi eljardsok (lasd: az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok
alapjan eljar6 szakhatosagok kijelolésérol szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet) szerint.

Jelen allasfoglalast, mint a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet
tablazatanak 21. soraban megjelolt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel Méptv. 74. §
(2) bekezdés h) pontjara.

Jelen allasfoglalast a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol
sz616 30/2022. (VII. 29.) HM utasitas 1. melléklet 6. fliggelék B) tdblazat 56. sordban foglaltak
alapjan a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti
Hatosagi Osztaly vezetdjeként a miniszter nevében és megbizasabdl kiadmanyozom.

Budapest, ,,id6bélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristof
honvédelemért felelés miniszter
nevében €s megbizasabol

Koods Tamas alezredes
telepiilésrendezési €s térképészeti hatosagi
osztalyvezetd

Késziilt: 2 példanyban
Egy példany: 3 lap
Ugyintézé (tel/fax): Bécsi Géza ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapjak: 1. sz. pld.: Irattar
2. sz. pld.: Cimzett
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