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BÁTASZÉK VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK  4 .  SZÁMÚ  MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

1 .  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS  

Bátaszék Város  Önkormányzatának Képvise lő -testü lete  a 261/2025.  (X I .  06 .)  számú 
határozatában ( Településfej lesztési  döntés )  úgy  döntött ,  hogy Te lepülésrendezési  tervét 
módos ít ja  az  a lábbi  pontban:  

a  K -KSz je lű (kü lön leges terü let  kereskedelmi ,  szo lgá ltató rendeltetésű ép í tmények 
elhe lyezésére)  ép ítés i  övezetben lévő Bátaszék bel terü let i  51/8 hrsz -ú fö ldrész letet  
hús ipar i  lánckesztyűket  gyár tó üzem létesí tésére a lkalmas ép í tés i  övezetbe soro l ja .  

 

2.  ALAP DOKUMENTUMOK:  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepció -  e l fogadva a  1/2016.  ( I .  14. )  önk .  határozattal  

Integrál t  te lepülésfe j lesztés i  s tratég ia –  elfogadva 38/2016.  ( I I I .  17 .)  önk.  határozatta l  

Te lepülésképi  Arcu lat i  Kéz ikönyv –  2017  

Te lepüléskép védelméről  szó ló rendelet  –  elfogadva 21/2017.  (X I I .  29 .)  önk.  rendelette l  

Te lepülésszerkezeti  terv  ‐  e l fogadva 193/2020.  (VI I .  14 . )  önk .  határozattal ,  többször  módos í tva ,  
uto lsó módosí tás határozatának száma 183/2024.  (V I I I .  23 .)  

Bátaszék Város  Hely i  Építés i  Szabályzatáró l  szóló 1 3/2020.  (VI I .  14 . )  önk.  rendelet   

Módos ította a  5/2021.  ( I I I .  26 .) ,  1/202 4.  ( I .15 .)  és  a  9 /2024.  ( VI I I .23 .)  önk.  rendelet  

A településtervvel ,  kéz ikönyvve l  és  a  te lepülésképi  rendelettel  összefüggő he ly i  p ar tnerség i  
egyeztetés szabá lyairó l  szó ló  13/2022.  ( IX .  1. )  önkormányzat i  rende let   

3.  ELŐZMÉNYEK:  

Az Önkormányzathoz te lepülésre ndezés i  eszközök módos í tására vonatkozó an 1 db ind ítvány  
érkezett  (Lásd  mel lék letek ) ,  melyet a  Manabo Kf t  (a  továbbiakban Beruházó )  nyú j tott  be a 
Bátaszék bel terü let i  51/8 hrsz -ú ingat lanra vonatkozóan (a  továbbiakban Tervezési  terü let ) .   A  
Beruházó a terv ezés i  területen hús ipar i  lánckesztyű szerelő üzemet k íván létes í ten i .  A  terü let  
je len leg Önkormányzat i  tu la jdonban á l l .  A  hatá lyos  szabá lyozás i  terv  szer int i  övezet i  besorolása 
a  létes í tmény elhe lyezését nem tesz i  lehetővé,  ezért  a  te lepülésrendezési  terv  módos í tása  
szükséges .  Az  igény megvizsgá lásához  és e lbírá lásához a  419/2021.  (VI I .  15 .)  Korm.  rendelet  19 .  
§ (2)  bekezdése  a lap ján Te lep ítés i  tanulmányterv  kész í tése vá l t  szükségessé,  melyet  a  Beruházó 
elkész í t tetett  és  benyúj tott  a  képv ise lő -testület  e lé.   

Az  anyagot  az  Önkormányzat  meg ismerte és  döntött  az  e l járás meg ind í tásáró l .   
  



 

4.  A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA, RÖVID LEÍRÁSA:  

 

A módosí tás  cél ja ,  hogy a Bátaszék  
51/8 hrsz -ú földrészlet  a  je lenlegi  K -
Ksz jelű,  Különleges terü let 
kereskedelmi,  szo lgá ltat ó  
rendeltetésű építmények 
elhelyezésére szolgáló területből  
olyan építés i  övezetbe kerül jön 
átsorolásra,  amelyen belül  a 
tervezett  létes ítmény elhelyezhető.   

 

A Beruházótó l  kapott  in formációk  
a lap ján  a  terü leten  300 -500 m2 
nagyságú épület  kerü l  e lhe lyezésre ,  
technológ ia igényektő l  függően.  A  
te lek  mérete je len leg  3959 m2,  
melyből  az  észak i  o lda lon je lö lt  
útszéles í tés  miatt  164 m2 nagyságú 
terü let  levá lasz tandó.  

Az így  maradt 3795 m2 nagyságú te lekméretre  számítva 500 m2 nagyságú épület  esetén a  
beépítés i  ér ték 13,2 % lesz .  

Az épület  rendeltetését tek intve hús ipar i  lánckesztyű gyár tó üzem lesz .  

Az épületet  szabadon á l ló je l leggel  k íván ják  te lken  be lü l  e lhe lyezn i ,  a  te lken  húzódó közművek 
(gáz ,  szennyv íz ,  v íz )  védőtávolságá t  f igyelembe véve.  

A létesí tményhez szü kséges gépjármű -várakozó he lyeket (8 -10 férőhely )  az  épület  e lött ,  a  
Bonyhádi  út  i rányába  tervez ik  k ia lak í tan i .  Az  ingat lan  közút i  kapcsolatát  biz tosí tó kapubehaj tót  
e lsőd legesen a Bonyhádi  útról  k ívánják  megoldani ,  de másodlagosan a vasútá l lomás mel lől  
induló k iép í tet len közútró l .  

A burko l t  fe lü let  paraméterei t  az  üzem be lső köz lekedés i  igénye,  szabadtér i  táro láshoz ,  
rakodáshoz szükséges  terü letek  nagysága és a  szükséges parko lóhe lyek száma fogja 
meghatározn i .  

A kapott  információk  a lapján  a  tervezett  lé tes í tmény  fö ldsz intes  k ia lak í tású  lesz  és  3 ,0 méteres 
be lmagassággal  kerü l  lé tes í tésre .   

A tetőzet  formáját  tek intve –  elsősorban az  a lkalmazni  k ívánt  szerkezettő l  függően -  
fé lnyeregtetős vagy lapostetős k ia lak ításút tervez  a  Beruházó.  

A tervezett  vá l toz tatá s te lepülésszerkezet i  terv ,  HÉSZ  és  szabá lyozás i  terv lap módos í tását  tesz i  
szükségessé .  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  nem jön létre .  
  



 

 

A tervezési  terület re vonatkozó szabályozási  tervlap   

hatályos á l lapota  tervezett  módosí tás a 

  

 
A terü let kereskedelmi ,  szo lgá l tató gazdasági  területbe soro landó át,  azon belü l  a  hatá lyos HÉSZ 
szer int i  Gksz -1 je lű ép ítés i  övezetbe  
 
 A  Gksz -1 je lű ép í tés i  övezetre  az  a lábbi  épí tés i  és  te leka lak í tás i  e lő írások vonatkoznak:  
 
A HÉSZ Gksz -1 je lű ép í tés i  övezetre vonatkozó rendelkezése i :    
„18.  Kereskedelmi,  szolgáltató terület  -  Gksz 
18.  §  (1)  A kereskede lmi szo lgá l tató területen e lhelyezhetők  
a)  környezetre je lentős hatást  nem gyakor ló gazdasági  tevékenység i  cé lú  épü let,  
b)  i rodaépület ,  
c )  üzemanyagtöl tő ,  
d)  az a lább i  mel lékép ítmények:  
da)  közmű -becsat lakozási  műtárgy,  
db)  közműpót ló műtárgy ,  
dc)  hul ladéktartály -táro ló,  
dd)  épülettő l  kü löná l ló ,  ép í tménynek minősülő k i rakatszekrény ,  
de)  kert i  ép í tmény,  
df )  ömlesz tettanyag - ,  fo lyadék -  és gáztáro ló .  
(2)  Kereskede lmi ,  szo lgá ltató területen lakás  nem a lak í tható k i .  
(3)  A  „Gksz-1”  je lű  ép ítés i  övezetben  
a)  a k ia lak í tható legk isebb te lek terü let  1500 m2,  
b)  a k ia lak í tható legk isebb te lekszé lesség  30 m,  
c )  a beép í tés i  mód szabadonál ló ,  
d)  a legnagyobb beépí tettség 60%,  
e)  a legnagyobb homlokzatmagasság 8 ,50  m, a  homlokzatmagasság számításakor  a 2.  § (5)  
bekezdésben fog la ltakat  is  f igye lembe ke l l  venni ,  
f )  a legk isebb e lőkert  
fa)  a szabályozás i  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  
fb)  a szabályozás i  terven épí tés i  hely  je l le l  nem je lö l t  es etben 0 m, az  épületek  legfe l jebb 15 m2 
beép í tett  a lapterü letű  és  legfe l jebb 3 ,50  m épületmagasságú portaépület ,  va lamint 
kerékpártároló k ivéte lével  a  közterü let i  te lekhatártó l  legalább 10 m - re  épí tendők ,  
g)  a  legk isebb o lda lker t  
ga)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  
gb)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  nem je lö l t  esetben 6 m,  
h)  a legk isebb hátsókert  



 

ha)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  
hb)  a szabályozási  terven ép íté s i  he l lye l  nem je lö l t  esetben 10 m,  
i )  a legk isebb zö ldfe lü let  20%,  a  11.  mel lék let  szer int i  beü l tetés i  köte lezettség f igye lembe 
véte léve l .”  
 
 A HÉSZ rendelkező  része nem kerül  módosí tásra .  
 

5.  TERVMÓDOSÍTÁS MENETE :  

Bátaszék Város  hatályos te lepülésrendezés i  eszköze a 253/1997.  (X I I .  20 . )  korm.rend elet  (OTÉK )  
2012.  augusztus  6 -át követően készül t ,  így  a  2025.  január  1 -ét  követően el ind í tott  módosí t ás i  
e l járás  során a te lepülésrendezési  és  ép í tés i  követelmények a lapszabá lyzatáról  szó ló 280/2024.  
( IX .  30. )  Kormányrendelet  (a  továbbiakban TÉKA )  135.  § (2)  bekezdése a lap ján a  
te lepülésrendezés i  eszközök 2027.  június 30 - ig  tör ténő módos ítása során a te le pülési  
önkormányzat  a  módos ítást  az  OTÉK  2021.  jú l ius  15 -én hatályos I I .  és  I I I .  Fejezete,  a  111.  §  (1)  
és  (2)  bekezdése,  va lamint  1 .  és  2 .  számú mel lék lete  f igyelembevéte lével  kész í t i  e l .  

Bátaszék településrendezési  eszköz e a településfej lesz tés i  koncepc ióró l ,  az  integrá l t  
te lepülésfe j lesztési  st ratég iáró l  és  a  te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint egyes 
te lepülésrendezés i  sajátos  jog intézményekrő l  szó ló 314/2012.  (X I .8. )  Korm.rendelet  ( a 
továbbiakban korábbi  R .) ,  tar talmi  e lőírása inak  fe le l  meg .    

A módos í tás  során a te lepüléstervek tar talmáró l ,  e lkész í tésének és e l fogadásának rendjérő l ,  
valamint egyes  te lepülésrendezés i  sa játos jog intézményekrő l  szóló 419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm. 
rendelet  (a  tovább iakban új  El jR . )  el járás i  rendjét  ke l l  f igyelembe venni .  

Je len tervmódos í tás  egyeztetése az  új  E l jR.  e lő írásai  szer int i  egyszerűs í tett  e l járásban tör tén ik .  

KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS ESETI  ELDÖNTÉSE  

Az egyes tervek ,  i l le tve programok környezet i  v i zsgálatáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11. )  Korm. rendelet  
(a  továbbiakban:  Kr .)  4 .  § (2)  bekezdés szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat  k ikér i  a  3 .  számú 
mel lék letben meghatározott  környezet védelméért  fe le lős köz igazgatási  szervek vé leményét  
arró l ,  hogy a hatáskörükbe tar tozó kör nyezet -  vagy természetvédelmi szakterü letet  i l le tően 
várható -e je lentős környezet i  hatás .  

A beérkezett  vélemények f igye lembe véte lével  a  képv ise lő - testület  úgy  döntött ,  hogy környezet i  
v izsgá lat  lefo lytatását  nem tar t ja  szükségesnek .  

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS  

……..  

A község Önkormányzatának Képvise lő -testü lete lefo ly tatta a  he ly i  partnerség i  egyeztetést ,  
melyet döntésse l  zárt  le .  

ZÁRÓ SZAKASZMAI VÉLEMÉNYKÉRÉS SZAKASZA  

……….  
 
Tolna  Vármegyei  Kormányhivata l  Á l lami  Főépítész i  I roda  az  ú j  E l jR  68 .  §  (2)  bekezdés  c )  pontja  
szer int  egyeztető tárgya lást  tar tott  202 5……….. -án. .  
Az egyeztető tárgyalás  eredményeként To lna Vármegyei  Kormányhivata l  Á l lami Főépítész i  I roda 
TOB/2/………./2025.  ik tató számú leve lében észrevételek  f igye lembevétele mel let t  hozzá járu lt  a  
tervmódos í tás  jóváhagyásához .  
Je lenleg i  tervdokumentác ió  az  Á l lami Főépítész  záró  szakmai  vé leményének f igye lembevételéve l  
vég legesí tett ,  jóváhagyásra e lőkész í tett  anyaga.     

https://or.njt.hu/eli/733304/r/2020/13#ME11
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22


 

 

I I . TÁJÉKOZTATÁS A KÖRNY EZETI  VIZSGÁLAT SZÜK SÉGESSÉGÉRŐL  
 
Megál lap ítható ,  hogy a rendezési  terv  m ódos í tása az  egyes tervek ,  i l le tve  programok környezet i  
v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3)  bekezdésének 
hatá lya a lá  tartoz ik ,  azaz  a  környezet i  v iz sgálat  szükségessége a tervmódosí tás  várható 
környezeti  hatás ának  je lentőség e a lap ján,  eset i  meghatározás sa l  dönthető e l .   
A várható környezet i  hatás je lentőségének e ldöntése cél jából  a  tervezési  terület re  környezet i  
tá jékoztatás  e lkész í tése szükséges a  KR.  4 .§ (3)  a lapján.    
 
A MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE GYAKOROLT HATÁSA  
 
 
a)  Talajvédelem, fe lszíni  és  fe lsz ín a latt i  v izek védelme  
A tervezési  terü let  Bátaszék  város be l terü letén  észak i  részén feksz ik .  Az 5604 számú mel lékút  
mentén ( Bonyhádi  út ) ,   a  mentőá l lomás és egy  48 lakásos társasház  között .  
 
 

 
 
 
A terü let  morfo lóg ia i  szempontból  s íkv idék i  területnek tek inthető.  Termőfö ldből  k ivont ,  k ivett  
beépítet len terü let .   
 
 
A Tolna Vármegye i  Önkormányzat Közgyű lésének  8/2020.  (X .29 .)  rende lete szó l  To lna Vármegyei  
Terü letrendezés i  Tervérő l  ( továbbiakban TMTrT) ,  melynek 3.6 .  m el lék lete szer int  a  város 
köz igazgatási  terü letének északnyugati  sarkát  a  Mórágy község i  v ízbáz is  e lőzetesen lehatárol t  
védőterü lete  ér int i .  Bátaszék  város érzékeny  fe lsz ín  a lat t i  v ízminőség -védelmi  terü leten feksz ik .  
Az  övezette l  ezeken k ívül  a  Lánka -patak  forrásának  térsége ér intett .  Az  övezet  lehatáro lását  a  
te lepülésszerkezet i  és  a  szabá lyozás i  terv  tar talmazza.  A  tervezés i  területet  v ízminőség -védelmi  
terü let  övezete  nem ér int i .   



 

 

 
A te lepülés  a  fe lsz ín  a lat t i  v íz  á l lapota szempont jából  érzékeny terü l eteken levő települések  
besoro lásáról  szó ló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lap ján érzékeny területeken feksz ik .  
 
A fe lsz ín a lat t i  v íz  és  fö ldtan i  közeg minőségét veszé lyeztető anyagok e lhelyezése nem tervezett .  
Az üzem működés éből  fakadó hatása a fe lsz í n a lat t i  v izek  minőségére vonatkozóan várhatóan 
semleges lesz .  
Vízel látás:  
Az üzem várható max imál i s  v í z igénye  ( tervezés i  i rányérték)  0 ,5 -  1  m3/nap.  
Az üzem v ízel látását  a  vezetékes há lózatról  k ívánják  megoldani .  
Tűz iv íz  b iz tos í tása  meg lévő tűzcsapról  tör tén ik  vagy amennyiben ez  nem e légséges ,  úgy  új  
tűzcsap kerü l  k ia lak í tásra.  
A Bátaszék i  v ízműkutak védőidomát a  tervez ési  terü let  nem ér int i .  
Szennyvízkezelés  
Az üzem működése során keletkező szennyv íz  e lőkeze lést  nem igényel ,  közvet lenül  bevezethető  
a veze tékes szennyv ízhá lózatba.  
 
b)  Termőföld védelme  
Az  övezet i  átsorolással  ér intett  terü let  k ivett ,  beépí tet len terü let.  
A terület  tervezett  hasznos ítása  termőfö ld  más  cé lú  hasznosí tásá t  nem eredményezi ,  ezá lta l  
termőfö ld menny iség i  csökkenését  nem eredményezi .  
Kiváló vagy  jó termőhely i  adottságú szántók övezetéve l  nem ér intett .   
 
c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  
A  tervezési  terület  Lechner  Tudásközpont  Kf t . -tő l  kapott  2025 .  év i  adatszo lgá l tatás szer int  nem 
ér int  bányate lket ,  nem ér int  megkutatott  ásvány i  nye r sanyagvagyon helys z ínt  és  nem 
felsz ínmozgás veszé lyes he lysz ín .  



 

 
d)  Természet -  és tájvédelem  
Az ér intett  ingat lan  nem es ik  védett  természet i  területre ,  Natura2000 területre ,  bar lang ,  
védőövezetére,  i l le tve nem ér int i  az  országos öko lógia i  há lózatot.  A  ter vezett  lé tes ítmény tá j i ,  
v izuá l is  hatása i  loká l i s  je lentőségűek,  öko lóg ia i  hatásai  cseké ly  mértékűek .   
 
e)  Levegőt isztaság -védelem  
A tervezett  üzem levegőterhe lést  e lsősorban a szál l í tásból  fakadóan generá l .  Ennek mértéke a 
meg lévő levegőterhe ltségi  á l lapo tban értéke lhető vál tozást  nem okoz .  
 
f )  Zaj -  és rezgésvédelem  
A te lephely  működéséből  (kesz tyűgyár tó  gépek,  eset leges  hűtő - fűtő berendezések kü lső 
egysége i)  fakadó za jhatás  mértéke  várhatóan értékhatár  a lat t i  lesz ,  így  zajhatást  csökkentő  
intézkedés nem v á l t  szükségessé.  
Az üzem működéséhez  szükséges gépkocs iforga lom (nyersanyag beszá l l í tás ,  kész termék 
k iszá l l í tás)  a  5604.  számú országos mel lékúton fog történni ,  cseké ly  mértékben megnöve lve az  
i t ten i  forga lmat.   
Személygépkocs i  forga lom: 10 db/nap  
Tehergé pjárművek száma 5/hónap.  (Minden héten 1 tehergépjármű v isz i  e l  a  kész  terméket és  
havonta 1 tehergépjármű szá l l í t ja  be az  a lkatrészeket .)  
 
g)  Hul ladékkezelés  
Az üzem működése során papír ,  műanyag  és kommunál is  hu l ladékok keletkeznek ,  melyeket  
sze lekt íven ke l l  gyűj ten i .  Veszé lyes hu l ladék nem ke letkez ik .   
A hul ladékok gyű jtése ,  e lszá l l í t tatása a hatá lyos környezetvéde lmi jogszabá lyokban e lő ír taknak  
megfe le lően történ ik ,  ezért  a  hu l ladékok,  mel léktermékek okozta hatások elv ise lhetők.   
 
h)  Épített  környezet védelme  
Bátaszék  Város  Önkormányzat  Képv ise lő - testületének a  te lepüléskép védelméről  szóló  21/2017 
(X I I .29. )  önkormányzat i  rende lete (a  továbbiakban:  Tkr )  a lap ján a  tervezés i  terü let  közvet len  
környezetében he ly i  védelemre javasol t  vagy véde lem a lá helyezet t  ép í tmény  nem ta lá lható .  A  
Tkr  a lap ján a terü let  nem tartoz ik  te lepülésképi  szempontból  meghatározó terü letbe.  
Nyi lvántartott  régészet i  le lőhe ly  nem ér int i  a  területet .   
 
A tervezett  üzem 300 -500 m2 nagyságával ,  fé lnyeregtetős vagy lapostetős k ia lak í tásáv a l  a  
megfelelő tömegformálás esetén  az  ép í tett  környezetétő l  nem képez  e ltérő  megjelenést .  
 
 
 
  



 

 

I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

1 .  AZ EGYES ÁLTALÁNOS HASZNÁLAT SZERINTI  TERÜLETEK ÉS TELEPÜLÉSRÉSZEK, 
INFRASTRUKTÚRA -ELEMEK MEGHATÁROZÁSA, ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

2.  A FEJLESZTÉST ÉS RENDEZÉST BEFOLYÁSOLÓ ÉRTÉK, PROBLÉMA,  VÉDELEM, ILLETVE 
KORLÁTOZÁST MEGHATÁROZÓ ELEMEK (PROBLÉMA -  ÉS ÉRTÉKTÉRKÉP)  
MEGHATÁROZÁSA, ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

3.  AZ INTÉZKEDÉST, BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁS A 

A fe j lesztés i  döntés a lap ján 1 területen kerü l  módos ításra a  te lepülésrendezés i  terv :  

•  51/8 hrsz -ú be l terü let i  ingat lan terü lete (Manabo Kft  kérelme a lapján)  

 

 

4.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉSEK, TÉRSÉGI ÉS TELEPÜLÉSI  KAPCSOLATOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

5.  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

6.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Lásd IV .4 .  Terü letrendezés i  követelményekke l  va ló összhang igazolása c .  fe jezetben.  



 

 

7.  TERVI  EL ŐZMÉNYEK,  ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS  AZOK 
ÉRVÉNYESÜLÉSE  

A tervmódos ítás  vonatkozásában j elenleg a 261/2025.  (X I .  06.)  számú  határozat tar talmaz  
érvényes Településfej lesztés i  döntés t .  A döntés a lapján  indul t  meg a  tervezési  munka  és a  
tervmódos í tás  e l járása .  

A döntést  Te lep í tés i  tanulmányterv  e lőzte meg.  

 

Tervezési  területre vonatkozó h atályos te lepülésszerkezet i  terv  

 

A hatá lyos  te lepülésszerkezet i  terv lap  a lap ján 
a tervezési  terület  K -Ksz  je lű,  Kü lönleges 
terület  -  kereskedelmi ,  szolgáltat ó  területbe 
tar toz ik .  

Tőle északra  a  vasút területe ,  keletre sz intén  
K-Ksz ,  dé lre ker tvárosias  lakóterü let ,  nyugatra  
pedig  egy  keskeny  sávban védelmi  
rendel tetésű erdőterület  és  mögötte  
k isváros ias  lakóterü let  ta lá lható .  

A tervezési  terület  dé len országos mel lékúttal  
határos ,  mel lye l  párhuzamosan a  terv  
tervezett  kerékpárútat  je lö l .  

A tervezés i  terü letet  ér int i  a  vasút (OTÉK  
szer int i )  50 méteres védőterülete .  

Tervezés i  fe ladat a  terü let  kereskedelmi ,  
szo lgá l tató gazdasági  övezetbe soro lása .  

Tervezési  területre vonatkozó hatályos szabályozási  terv  

 

A hatá lyos  HÉSZ 2 .  mel lék letét  képező 
szabá lyozás i  terv lap a lap ján a tervezés i  terü let  
K-Ksz  je lű ,  Kü lönleges terület  kereskedelmi , 
szolgáltató rendeltetésű építmények 
elhelyezésére  nevű ép ítés i  övezetbe tar toz i k .  

Az ingat lan észak i  részét  szabá lyozás i  vona l  
ér int i  ( cc  163 m2) .  

A dél i  o lda lon határos köz lekedési  terü let  KÖu -
3 gyűj tőút ,  míg az  észak i  o lda lon lévő  KÖu -5  
je lű  k iszo lgáló út  övezetébe van soro lva.  

A HÉSZ 20.  § -a rendelkez ik  az  övezetről .  

A Tervezési  f e ladat a terület  Gksz-1 je lű, 
kereskedelmi,  szolgáltató gazdasági  övezetbe 
sorolása .  

 
  



 

 

8.  A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI  HELYZETE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

9.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA, KÖZSZOLGÁLTATÁSOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyh ató.  

10.  A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

11.  AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

12.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

A tervezett  módos ítás  a  te lepülés k ia laku lt  szerkezetében vá l toztatást  nem eredményez,  a  
meg lévő és  tervezett  úthá lózatát  nem ér int i .   

A tervezett  vá l toz tatás terü lethaszná lat i  vál tozást  je lent ,  mely  egy  ép ítés i  te lekre kor látozódik .    
 

13.  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA  

A Tkr .  alap ján  a  tervezés i  terü let  közvet len  környezetében hely i  véde lemre  javaso lt  vagy 
védelem a lá he lyezett  ép ítmény nem ta lá lható.  A  Tkr  a lap ján a terü let  nem tartoz ik  te lepülésképi  
szempontból  meghatározó terü letbe.   

A tervezés i  terü let  100 méteres körzetét  v izsgá lva az  a lábbiak  á l lap í thatók meg:  

•  Nincs je l lemző épületmagasság.  A  szomszédos épületek  magassága 3 -15 méter  között  
van.  

•  Nincs je l lemző sz intszám. A  szomszédos épületek  sz intszáma:  1 -5 között  van.  

•  Nincs  je l lemző épületnagyság .  A  szomszédos főépületek  a lapterülete:  100 m2 –  1200 m2 
között  v an.  

•  Nincs  je l lemző tetőforma. A szomszédos  főépületek  tetőformája:  lapos ,  sátortetős ,  
nyeregtetős,  összetett  tetőforma.  

•  Épületeken megje lenő anyaghasználat  szempont jából  e lmondható,  hogy a vakol t ,  festett  
fe lü let  a  je l lemző,  beton vagy kerámia hé jazatta l .  Helyenként van ettő l  e l térő 
anyaghaszná lat  (p l .  lábazaton has ított  kő,  vasútál lomás homlokzatán k l inker t - tég la) .  

•  A környéken je l lemző ker í tés:  150 -170 cm magas ,  á t tört  vagy tömör je l legű,  he lyenként  
lábazatta l  k ia lak ított ,  fa lazott  vagy fa lécce l  k irakott  vagy  fémből  készü lt .  

 

14.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT - JELLEMZŐK, IDEÉRTVE A FÖLDTANI  ÁLLAPOT JELLEMZŐKET IS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

15.  A TÁJI  ÉS TERMÉSZETI  ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER, 
ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -HÁLÓZAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapj án  e lhagyható.  

16.  KÖZLEKEDÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

17.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ -GAZDÁLKODÁS  

A tervezés i  terü let  mentén az  a lábbi  közművek kerü l tek  k iép ítésre (adatok forrása e -kozmu.hu):  



 

•  Szennyv íz -elvezetés:  A  te lek  dé l i  o lda lán ,  a  Bonyhádi  úton kerül t  k iép ítésre grav i tác iós  
szennyvízhálózat.  Szo lgá ltató:  Egyesü lt  Reg ionál i s  Önkormányzat i  V íz iközmű Zr t .  (E .R .Ö.V.  
Zr t)  

•  Vízvezeték:  A  te lek  dé l i  o lda lán ,  i l le tve  az  ingat lanon keresz tü l  is  ha lad  egy ger incvezeték .  
Szo lgál tató:  Egyesü lt  Regioná l is  Önkormányzat i  V íz iközmű Zr t .  (E .R.Ö.V .  Zr t)  

•  Áramel látás:  A  Bonyhádi  út  dél i  o lda lán közv i lág ítás  és  k is feszül tségű szabadvezeték 
(e losz tó)  kerü l t  k iépí tésre.  Szo lgá l tató:  E .ON Dél -dunántú l i  Áramhálózat i  Zr t  

•  Gáze l látás:  A  te lek  dél i  nyugat i  te lekhatára i  mentén,  ingat lanon beül  húzódik  az  E .ON 
Dél -dunántú l i  Gázhálózat i  Zrt ,  4  bar ,  KPE e losz tó  vezetéke .   

•  Vezetékes h írköz lés:  Az  áramhálózattal  közös osz lopsoron kerü l t  k iép ítésre vezetékes  
hírköz lés i  e lemként regioná l is  szerepű és he ly i  h á lózatok ,  fö ld fe lett i  e lhe lyezésse l .  
Mindkettő szo lgál tató ja :  Tar r  Kf t .  A  Bonyhádi  úton és az  Orbán utcában a tervezés i  
terü lethez  köze l  ta lá lhatók a  Magyar  Telekom Nyrt ,  fö ld fe lett i ,  he ly i  (e losz tó)  há lózat  
részét  képező vezetékei .  

•  Csapadékv íz  gazdá lkod ás:  A  Bonyhádi  utca  mindkét o lda lán ny í l t  árkos ,  burko lat lan 
v íze lvezető  húzódik ,  mely  a  v íz  b iztonságos elvezetés  mel let t  a  v íz  ta la jba sz ivárogtatását  
is  lehetővé tesz i .  A  területen te lepülés i  sz inten je lentőségge l  b író  egyéb csapadékvíz  
gazdá lko dást  szo lgáló lé tes ítmény nincs (p l  esőv íz  gyű jtő  tó ,  művi  tároló ,  esőker t) .   

18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT,  ÉPÍTÉSI  TEVÉKENYSÉGET 
BEFOLYÁSOLÓ VAGY KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

19.  LÉGIKÖZLEKEDÉSSEL ÉRINTETT TELEPÜLÉS ESET ÉN A REPÜLŐTÉR AKADÁLYKORLÁTOZÁSI  
FELÜLETÉNEK VIZSGÁLATA A REPÜLŐTÉR ÜZEMBEN TARTÓJÁNAK BEVONÁSÁVAL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

 

 

IV.  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z  

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN JAVASOLT 
VÁLTOZÁSOK, A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA, ÖSSZEFÜGGÉSEIK 
FELTÁRÁSA, SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

 

A  tervezett  módos í tás  nem el lentétes  a  hatá lyos  te lepülés fe j lesz tés i  koncepc ióban  
megfoga lmazott  célokka l .   

A tervezett  módosí tás  te lepülésszerkezet i  terv  vál tozást  eredményez ,  a  terü letfelhaszná lás i  
besoro lás  módos í tása miatt .  

A hatályos He ly i  Ép ítés i  Szabá lyzat  be l terü let  szabályozási  tervét tar ta lmazó SZ -2  je lű terv lap ja  
kerü l  módos ításra a  tervezési  terü let  övezet i  á tsoro lása érdekében .  A HÉSZ  rende lke ző rész e 
vál tozat lan marad.  

Szakág i  javas latok nem eredményeznek szabá lyozás i  terv  vagy  HÉSZ  módosí tást .  

 
  



 

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  
 

A  Tervezés i  terü let  övezet i  á tsoro lása javaso lt  Gksz -1 je lű,  kereskedelmi ,  szo lgá ltató gazdaság i  
terü letbe.  

A  Gksz -1 je lű  ép í tés i  övezetre az  a lábbi  ép í tés i  és  te leka lak í tás i  e lőí rások  vonatkoznak:  

HÉSZ  „18.  Kereskedelmi,  szolgáltató terület  -  Gksz  

18.  §  (1)  A kereskede lmi szo lgá l tató területen e lhelyezhetők  

a)  környezetre je lentős hatást  nem gyakor ló gazdasági  tevékenység i  cé lú  épü let,  

b)  i rodaépület ,  

c )  üzemanyagtöl tő ,  

d)  az a lább i  mel lékép ítmények:  

da)  közmű -becsat lakozási  műtárgy,  

db)  közműpót ló műtárgy ,  

dc)  hul ladéktartály -táro ló,  

dd)  épülettő l  kü löná l ló ,  ép í tménynek minősülő k i rakatszekrény ,  

de)  kert i  ép í tmény,  

df )  öm lesz tettanyag - ,  fo lyadék -  és gáztáro ló .  

(2)  Kereskede lmi ,  szo lgá ltató területen lakás  nem a lak ítható k i .  

(3)  A  „Gksz-1”  je lű  ép ítés i  övezetben  

a)  a k ia lak í tható legk isebb te lek terü let  1500 m2,  

b)  a k ia lak í tható legk isebb te lekszé lesség  30 m,  

c )  a beép í tés i  mód szabadonál ló ,  

d)  a legnagyobb beépí tettség 60%,  

e)  a legnagyobb homlokzatmagasság 8 ,50  m, a  homlokzatmagasság számításakor  a 2.  § (5)  
bekezdésben fog la ltakat  is  f igye lembe ke l l  venni ,  

f )  a legk isebb e lőkert  

fa)  a szabályozás i  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  

fb)  a szabályozás i  terven épí tés i  hely  je l le l  nem je lö l t  esetben 0 m, az  épületek  legfe l jebb 15 m2 
beép í tett  a lapterü letű  és  legfe l jebb 3 ,50  m épületmagasságú portaépület ,  va lamint 
kerékpártároló k ivéte lével  a  közterü let i  te lekhatártó l  legalább 10 m - re  épí tendők ,  

g)  a  legk isebb o lda lker t  

ga)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  

gb)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  nem je lö l t  esetben 6 m,  

h)  a legk isebb hátsókert  

ha)  a szabályozá si  terven ép ítés i  he l lye l  je lö lt  esetben az  ott  megadott  érték,  

hb)  a szabályozási  terven ép ítés i  he l lye l  nem je lö l t  esetben 10 m,  

i )  a legk isebb zö ldfe lü let  20%,  a  11.  mel lék let  szer int i  beü l tetés i  köte lezettség f igye lembe 
véte léve l .”  
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 A HÉSZ rendelkező  része nem kerül  módosí tásra .  

 

Ültetés i  köte lezettség v izsgálata  

A HÉSZ 9 .  § (4)  bekezdése az  a lábbiakat  ír ja  e lő:  

„ (4)  Telepü lésrendezési  köte lezések.  A  te lepülés i  önkormányzat po lgármestere  önkormányzati  
hatóság i  döntésben a közérdekű környezeta lak í tás cél jából  a  11.  mel lék let ben fe lsoro l t  ép ítés i  
övezetekbe tar tozó ingat lanok terü letére  beültetés i  köte lezettséget  í r  e lő  az  alá bbiakban 
meghatározott  módon,  te lekrészen  és  határ időre :  

a)  A  Gksz -1 ,  a  Gksz -2 ,  a  Gip -1 ,  a  G ip -2,  a  G ip -3 ,  a  K-Mü je lű épí tés i  övezetekben   az ép ítés i  te lkek  
olda lsó  és  hátsó  te lekhatára i  mel le t t ,  at tól  lega lább 1,5  m - re ,  a  Kb-Mü je lű  övezetben a  
lé tes ítmények  látványkép i  takarása  érdekében az  épü letek ,  a  fe lsz ín  fe let t i  technológ ia i  
ép í tmények és  a szennyvízkeze lő lé tes í tmény köré lega lább 1 sor  védőfás í tás ,  a  szabályozás i  
terven  kü lön je lö l t  esetekben az  ott  je lö l t  szélességben három lombkorona -sz intű  
növényál lomány te lep í tendő és  tar tandó fenn.  A  legk isebb zö ldfe lület  te l jes í téséhez  ezen fe lü l  
szükséges zöldfelü leteken lega lább 150 m2 -enként 1 db 14/16 -os körméretű,  kétszer  i sko lázott ,  
lomblevelű konténeres fa he lyezendő e l .  Amennyiben a fate lepí tés  a ren del tetést  akadályozza  
(p l .  nape lem park) ,  az  ép í tés i  te lkek  határa i  mentén lega lább 2 m magasságú cser jesort  ke l l  
te lep íten i .  A  nape lemek  a latt i  terü letet  füves íten i  kel l .  A  te lep ítésre  kerülő fa -  és  cser je fa jok  
k iválasztásakor az  erdőrő l ,  az  erdő véde lmér ő l  és  az  erdőgazdálkodásró l  szó ló törvény  
végrehaj tásáró l  szóló rendelet  e lő í rása i t  ke l l  a lapu l  venn i ,  a  termőhely i  adottságokat f igye lembe 
véve.”  

 

HÉSZ 11.  mel lék let    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A Tervezés i  terü leten -  je l lemzően a te lekhatáraiva l  párhuzamosan,  de az  ivó v íz  esetében a 
te lken át lós  irányban -  közművezetékek ha ladnak keresz tü l  (v íz ,  szennyv íz ,  gáz) .  

Az ü l tetés i  köte lezettségből  fakadó fás í tás  megtervezése  e lőtt  a  közműszo lgá ltatókka l  
egyeztetn i  kel l  a  szükséges  védőtávolságok biz tos í tása  érdekében.  

Az  o lda lsó te lekhatár  fent i  fás í tásán tú l  javaso lt  a  Bonyhádi  út  i rányába is  fasor t  vagy fa -cser je  
sor t  ü ltetn i  (háromsz intes növényzet) .  

A módosí tás  ú j  beépítésre szánt terü let  k i je lölésével  nem jár ,  így  a  2018.  év i  CXXXIX .  törvény  
12.§ (3)  bekezdésnek való megfe le lés  érdekében szükséges kompenzálásra n incs szükség .  
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tervezési  terület  hatályos te lepülésszerkezet i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

tervezési  terület  hatályos szabályozási  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 

3.  JAVASLAT AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSÉR E ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG 
MEGŐRZÉSÉRE  

A kapott  információk  a lapján a tervezett  létes í tmény  fö ldsz intes  k ia lak í tású lesz ,  melynek  
tetőformája várhatóan –  elsősorban az  a lka lmazni  k ívánt  szerkezettő l  függően -  fé lnyeregtetős  
vagy lapostetős k ia lak í tású .  

Az  épület  utcaképi  megjelenését kedvezőbbé tevő javas latok  az  a lábbiak :   

A .  a Bonyhádi  út  fe lö l i  épü letrész  megemelése  5 -6 méteres homlokzatmagasságúra  és 
lapostetős k ia lak í tássa l ,  hátsó épületrész  maradna 3 ,5 méteres,  lapostetős  k ia lak í tású  

B .  az  egész  épüle t  marad 3,5 méteres (homlokzat )magasságú,  de a Bonyhádi  út  fe lö l i  
épü letrész  magastetős k ia lak í tású lenne  



 

C .  az  egész  épület  marad 3,5 méteres (homlokzat )magasságú,  de a Bonyhádi  út  fe lö l i  
épü letrész  utcafront i  homlokzata e lőtt  egy  egyedi  szerkezetekből  k i v ite lezett  fa/ fém (akár  
zö ldhomlokzat is  e lképzelhető)  árnyékoló szerkezetből  5 -6 méteres á lhomlokzat készü lne  

D .  a te l jes  épület  magastetős  k ia lak í tású  lenne  

4.  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -FEJLESZTÉSI  JAVASLAT, CSAPADÉKVÍZ -
GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l j egyzés  a lapján  e lhagyható.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI  JAVASLAT,  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

6.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK (veszé lyeztetett ,  i l le tve veszé lyeztető tényezőjű 
területek;  védőterületek,  védősávok;  a  tá j ,  a  természet i  és  az  épített  környezet ,  a  
környezeti  e lemek védelmével kapcso latos kor látozások területe i)  

A Tervezés i  terü leten -  je l lemzően a te lekhatáraiva l  párhuzamosan,  de az  ivóv íz  esetében a 
te lken  át lós  irányban -  közművezetékek  ha ladnak  keresz tü l  (v íz ,  szennyvíz ,  gáz) ,  melyeknek  
jogszabá ly  a lapján védőterü lete van.  

Az ü l tetés i  köte lezettségből  fakadó fás í tás  megtervezése  e lőtt  a  közműszo lgá ltatókka l  
egyeztetn i  kel l  a  szükséges  védőtávolságok biz tos í tása  érdekében.  

Tervezés i  területet  egyéb véde lmi  vagy  kor látozó e lem, tényező nem ér int i .  

7.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Bátaszék Város Te lepülésrendezés i  eszközeinek 4.  számú módos ítása 1 db,  bel terü let i  he lysz ínt  
ér int,  mely  a  város észak i  részén feksz ik ,  az  5604 számú mel lékút mentén (B onyhádi  út) ,  a 
mentőá l lomás és  egy  48 lakásos társasház  között .  

A terü let  morfológia i  szempontból  s íkv idék i  területnek tek inthető.  Termőfö ldből  k ivont,  k ivett  
beépítet len terü let .   

A je len legi  övezeti  besoro lása:  K -Ksz ,  Kü lön leges terü let  kereskede lmi ,  sz o lgá l tató rendel tetésű  
ép í tmények e lhe lyezésére szo lgá ló  terü let .  

  



 

 

8.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  SZERKEZETI  TERV  

Bátaszék Város  Trtv Országos Szerkezet i  Tervében (2024.  január 1 -én hatályos)  

A M ag yar o rsz ág  é s  eg ye s  k ie mel t  té rsé ge in ek  te rü let rend ezés i  te rvé rő l  szó l ó  201 8.  é v i  CXXX IX  
törvé ny  ( t ová bbi akb an:  Tr tv . )  Szerk ezet i  Ter ve  a  t erv ezés i  t erü let et  te l epül és i  t érsé gb e s oro l ja .  

Egyé b sze rkez et i  ter v i  e l e m a  ter vezé s i  te rü lete ket  nem  ér int i .  

Bátaszék Város  Tolna Vármegye Szerkezet i  tervében  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Tolna Megye Területrendezés i tervének 8/2020.  (X.29.)  önkormányzat i  rendelettel  
elfogadott (továbbiakban: TMTrT) Szerkezet i  terve alapján a tervezés i terület  
település i  térségbe tartozik.  A  települési  térség területén belü l bármilyen építési  
övezet,  övezet k i je lölhető.  

 

 
  

t e r ve z é s i  
t e r ü l e t  



 

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  
 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letet  

ér int i /nem 
ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének  övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

e)  jó termőhely i  a dottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre javaso lt  terü let  övezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i   

i )  v i lágörökségi  és  v i lágörökségi  várományos terü le t  
övezete  

ér int i  ér int i   

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  nem ér int i  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagv agyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   ér int i  nem ér int i   

c)  fö ldtan i  veszé lyforrás  terü let  övezete  –   ér int i  ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

ér int i  ér int i  

log isz t ika i  fe j lesz tések  támogatott  cé l terü letének övezete  –   ér int i  ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesz tések  támogatott  cé lterületének övezete  ér int i  ér int i  

 
  



 

A ter vezés i  ter ü letet  ér intő országos  é s  vármegye i  ö vezete k  ismer tetése:  

Vi lágörö kség i  és  v i lá görö kség i  várom ányos  terü lete k  ö vezete  

 

 

 

 

Báta szé k  a  v i lá görök s ég i  
váromá nyo s t e rü l e t  
öveze te  á l t a l  é r i nt e t t  
te le p ül é s .  Az  é r i nt e tt sé g  
oka  a  ró mai  l i me s  
magy aro rszá g i  sza ka sza ,  
ame ly  a  t e l e pü lé s t  La jv é r  
és  az  a utó pá lya  között i  
te rü l et en  ér in t i .  A  
te le p ül é ssz er k eze t i  é s  a  
sza bá l yozá s i  t er v  ré g ész et i  
le lőh e lyk é nt  ta rta lmazz a  a  
La jvé r - pa tak  me l l e t t  
ta l á l ha tó ,  l i me s se l  é r i nt e t t  
te rü l et  (őr toro ny )  
le ha táro lá sát .   

A Ter vezé s i  te rü le ttő l  a  v i l ágö röksé g váromá ny h el ysz ín  távo l  h el yezk e di k  e l .  

 

Ásvány i  nyersanyagvagyo n ö vezete  

 

 

 

Az  öveze t i  é r i nte tt sé g oka  a  
te l ep ü lé s en  koráb b an  
mű kö dött  a gya g bánya.  A  két  
bányate lke t  a  
te l ep ü lé s szerkezet i  ter v  a  
mega la pozó  v izs gá l at h oz  
ké sz í tett  m ér nök geo ló gi a i  
mu nka ré sz  és  a  
Bányafel ü gyele t  e lőze tes  
ad at szo lgá l tatás a  a la pj án  
ásvá nyvag yon gazdá l kodá s i  
te r üle tké nt  határo l ja  le .  Az  
ezeken b el ü l i  
te r üle t fe l ha sz ná lá s i  
kate gó r ia  zö mm el  
erdőte rü le t  é s  á l ta lá n os  
mező gazda sá gi  ter ü let .   

 

A v izs gá l t  t er ül e t  ne m é r i nt et t  az  övez et t e l  

 
  



 

Földtan i  veszé ly forrá s  ö vez ete:   

A fö ld ta ni  ve szé l y fo r rás  te rü let  a  TrTv  szer i nt i  vár me gyei  övezet ,  am e ly  az  é r i ntett  te l e p ül és eke t  te l je s  
igazgatá s i  ter ül et ükkel  áb rá zo l ja .  A  te l e pü l és sze rkezet i  é s  a  sza bá lyozá s i  te r v  az  övezette l  ér i ntett  
te r üle tek  po nto s í tá s át  a  mega la pozó  v izsgá latok hoz  ké sz í tett  mé r nök geo l ógia i  m u nkaré sz  a la pjá n  
tar ta lmazza .  

Ez  a la pjá n te leka l ak í tá s i  és  é pí té s i  t i la lomm al  ér i ntett  ter ü let  k i je lö l é sé re  ker ül t  sor,  az  ér i ntett  
fö l dré sz l eteke t  a  szab á l yozás i  ter v  h atáro l ja  le ,  fe l s oro lá sukat  a  H ÉSZ tar ta lm azza .  

A te r vezé s i  ter ül et  fö ld ta n i  ve szél y for rá s  szem po nt já bó l  kockázatos  ter ü le tet  n em ér i nt .  

Tur i szt ika i  fe j le szté sek  tá mogatott  cé l terü leté nek ö vezete:   

A t e le p ül é s  t e rü l et e  a  t ur i sz t ika i  f e j l esz té s ek  támo g atot t  c é l te rü l et én e k öv eze té b e t artoz ik .   

TMTrT 10 .  §  A  t ur i sz t ika i  fe j l esz té s ek  támo gato tt  cé l t er ül et é ne k öv eze t év el  ér i nt et t  t e le p ül é se k  
te le p ül é sf e j l e sz t és i  ko nc epc ió ja  és  te le p ül é sr e nd ezé s i  e szköze i  k ész í t é se  so rá n tör ek e dn i  k e l l  a  
tu r i sz t ik a i  nyomvo na la s  fe j le sz t é se k  fo l yto nos s ágá ra ,  az  eg ymá st  gy e ng ítő  pá rh uza mos sá gok 
k ik ü szöbö l és ér e.  

A t e rvez é s i  t er ül e te n te rv eze tt  módo sí tá s  tu r i sz t ik a i  szem po nt bó l  n em  r e l evá ns .  

Log isz t ika i  fe j le sz tések  tá mogatott  cé l terü leté nek ö vezete:   

A t e le p ül é s  t e rü l et e  a  lo g i sz t ika i  f e j l esz té s ek  támo g atot t  c é l te rü l et én e k öv eze té b e t artoz ik .   

TMTrT .  9 .§  a l ap já n az  öv e zet  á l t a l  é r i nt et t  te le p ül é se k  t e le p ül é sr en d ezé s i  e s zközei  k ész í t é se sor án  –  
azokon  a  lo g i sz t ik a i  f e j le s z té sr e  k i je lö l t  k er es ke d el mi ,  szo lgá l t ató  g azd as ág i  be soro lá s ú te r ül et ek e n,  
ame ly ek et  a  t e le p ül é s i  ö n kormá nyz at  dö nt és év el  k i em el t  lo g i sz t ik a i  fe j l e sz t é s i  t er ül et t é  m inő s í t  –  az  
ép ít é s i  t e l ek  me g e ng e de tt  le g na gyo bb  b e é pí te tt sé g e  10% -  ka l  le h et  ma gas ab b,  a  l e gk is e bb  zö l df e l ü le t i  
ará ny  pe d ig  5  % -ka l  a lac son ya bb,  mi nt  az  OTÉK 2 .  me l lé k l et é be n m eg ha t ározott ,  a  k er es ke d el mi  
szo l gá l ta tó  gazd as ág i  te rü le t  sa já tos  h asz ná la t  sze r i nt i  t e rü l et éh ez  re n d el t  ér t ék .  

A vá ro s  t er ü le té n  b el ü l  i ly en  t er ü le t  n i nc s .  

Inn o vá ciós - te c hn o lóg ia i  fe j le sz tés  tá mogatott  cé lte rületé nek  ö vezete:   

A t e le p ül é s  t er ü le te  az  in nov ác ió s - t ec h no ló gia i  fe j le sz t é s  t ámog ato tt  c é l te r ül et é ne k öv eze té b e 
tar toz ik .   

TMTrT .  8 .  §  Az  i n novác ió s - t ec h no ló gia i  f e j l e sz t és  támog ato tt  cé l t e rü l et én e k öv eze t e á l ta l  ér i nt et t  
te le p ül é se ke n a  t e l e pü l é sr e nd ez és i  esz közök k é sz í t és e sorá n –  azoko n az  in nová c ió s - t ec h no ló gia i  
fe j le sz t é s i  cé l l a l  k i j e lö l t  ke re sk e de lm i ,  szo l gá l ta tó  gaz da sá gi  b eso ro lá s ú t e rü le t ek en,  am el ye ke t  a  
te le p ül é s i  ö nkor má nyza t  dön té s év el  k i em el t  i nno vá c iós - t ech no lóg ia i  f e j l esz té s i  te rü l et té  m i nős í t  –  az  
ép ít é s i  t e l ek  me g en g ed et t  le g na gyo bb b eé p ít et ts é g e 1 0  % -a l  l e he t  m aga sa b b ,  a  l eg k i s eb b zö l dfe l ü l et i  
ará ny  p e di g  5  % - a l  a lacs onya b b,  m i nt  az  o rsz ágo s  te le p ül é sr e nd ez és i  é s  é pí té s i  köve te lm é ny ekrő l  
szó ló  253 /19 97.  (X I I .  20 . )  Kor m.  r e nd el e t  ( t ovább ia kban  az  OTÉK )  2.  m el lé k l et é be n  m eg ha tározo tt ,  a  
ke re sk e de lm i  szo l gá l ta tó  g azda sá gi  t er ü le t  sa já tos  h asz ná l at  sz er i nt i  t er ü le té h ez  r e n de lt  é rt ék .  

A vá ro s  t er ü le té n  b el ü l  i ly en  t er ü le t  ne m k er ü lt  k i je l ö lé sr e.  

 

Új beépítésre szánt terület  k i je lölése  

A te lepülésrendezés i  terv  mó dos ítása nem jár  új  beépítésre szánt terület  k i je lö lésével ,  így  a  
Trtv .  12 -13.  § és  a  Méptv.  7 -8.  § e lő írása inak va ló megfe le lés  igazolása nem szükséges .  
 

9 .  AZ ÚJ  BEÉPÍTÉSRE SZÁNT T ERÜLET KIJELÖLÉSÉRE IRÁNYULÓ MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 
TERÜLETEKRE A B IOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

 

10.  MŰEMLÉKVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY, HA A MÉPTV. 146.  § -A ALAPJÁN ILYEN KÉSZÜL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapj án  e lhagyható  
  

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/733283/r/2020/8#ME2


 

 

V.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL S ZÓLÓ HATÁROZAT  

 
 

Bátaszék Város Önkormányzat Képv iselő - testü letének  
…………/2026.  ( )  önkormányzat i  határozata  

 
Bátaszék Város Településrendezési  Eszközeinek 4.  számú módosításának elfogadásáról  
 

(1)  Bátaszék Város Önkormányzat Képvise lő - testü lete (a  továbbiakban:  Képvise lő - testület)  a 
magyar ép í tészetrő l  szó ló 2023.  év i  C .  törvény 229.  § (3)  bekezdése ,  a te lepü léstervek  
tar ta lmáró l ,  e lkész ítésének és  e l fogadásának rendjérő l ,  va lamint  egyes 
te lepülésrendezés i  sa játos jog intézményekről  szó ló  419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm.rendelet  
17.  §  (1)  bekezdése,  továbbá a ……….önkormányzat i  határozat a lapján  Bátaszé l  Város  
Te lepülésszerkezeti  Terve jóváhagyásáró l  szó ló 193/2020.  (V I I .  14 .)  önkormányzat i  
határozatát  (  a  továbbia kban:  Határozat )  a  következők szer int  módos í t ja:  

a)  Bátaszék   be l terü let i  51/8  hrsz -ú fö ldrész letet  Külön leges terü let  kereskedelmi ,  
szo lgá l tató rendel tetésű épí tmények e lhe lyezésére szolgá ló területből  
kereskedelmi ,  szolgá l tató gazdaság i  területbe  soro l ja  át ,  

b)  a Határozat 1.  mel lék letét  a lkotó településszerkezeti  terv  e határozat 1 .  
mel lék lete szer int  módosul ,  

(2)  Je len tervmódos í tás  területrendezés i  követe lményekke l  va ló összhangjának igazo lását  e  
határozat 2 .  mel lék lete tar talmazza .  

 
Határ idő:  
Fe le lős:  
Határozatró l  ér tesü l :  
 
 
 
 Dr .  Bozso l ik  Róbert  sk .  Dr .  F ir le -Paks i  Anna sk .  
 polgármester  jegyzőt he lyettes í tő a l jegyző  



 

1 .  mel lék let  a  …./2026.  ( )  önkormányzat i  határozathoz  
 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVLAP  
RÉSZLET*  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

*Jóváhagyást  követően a Te lepülésszerkezet i  terv  egységes szerkezetbe  kerü l  a  módos í tássa l .  



 

2 .mel lék let  a  …./2026.  ( )  önkormányzat i  határozathoz  
 

TERÜLET RENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGA ZOLÁSA  

Bátaszék  Város  Te lepülésrendezés i  Eszköze inek  4 .  szám ú módos í tásá hoz  

A M a gy aror szá g  é s  e gye s  k iem el t  tér sé ge in ek  te rü le t rend ezés i  t ervé rő l  sz ó ló  2018 .  év i  CXXX IX  tö rvé ny  
Szerk ezet i  T erv e  a  t erv ezé s i  terü let et  te le pülé s i  térs égb e so ro l ja .  Eg yéb szer ke z et i  terv i  e l em  Bát asz ék  
Váro s  T e lep ülés ren dezé s i  Eszköz e in e k  4 .  szá mú mód os í t ás a  s or án  ér intet t  tervezés i  te rü letet  (a  
tová bbi akb an:  Tervezés i  terü let )  ne m ér i nt i .  

Toln a Me gye  T erü let ren dezés i  t erv éne k  8 /2 020 .  (X .29 . )  ö nk orm án yzat i  rend elet te l  e l fo ga dott  
( to váb bia kb an:  TMTrT )  Szerkez et i  ter ve  a la p j án  a  tervez és i  ter ü let  t e lepül é s i  térs égb e t ar toz ik .  A  
te lepül és i  té rsé g  t erü let én  be lü l  bár mi ly en  ép í té s i  ö v ezet ,  öv ezet  k i j e lö lh ető .  
 
A tervezés i  terü letet  ér intő  országos  és  vármegyei  övezetek  ismertetése:  
Vi lágörökség i  és  v i lágörökség i  várományos  területek  övezete  
Bát aszé k  a  v i l á gör öks ég i  v áro m ány os  te rü let  övez ete  á l ta l  é r intet t  te l epül és .  A z  ér intet ts ég  ok a a  r óm ai  
l imes  m a gy aror szá g i  szak asza ,  a mel y  a  t e lep ülést  La jv ér  és  az  a utóp ály a  kö zöt t i  ter ü lete n  ér int i .  A  
te lepül éssze rkez et i  és  a  szab ály ozás i  t erv  r ég észe t i  l e lőhe ly ké nt  tar t a lm azz a  a  La j vér - pat ak  mel l et t  
ta lá lh ató ,  l i me sse l  ér int et t  terü let  (őr t oron y )  le hat ár o lás át .   
A T erv ezés i  terü l et tő l  a  v i l ág örö ksé g v ár om án y h e lys z ín  táv o l  h e lyez kedi k  e l .  
 
Ásvány i  nyersanyagvagyon övezete  
Az  öv ezet i  ér i ntet ts ég  o ka a  te l e pülé sen ko ráb b an műk öd ött  a gy ag bá ny a .  A  két  bá ny ate lk et  a  
te lepül éssze rkez et i  t erv  a  m eg al apoz ó v i z sg á la thoz  kész í tet t  mér nök ge ológ i a i  mu nk aré sz  é s  a  
Bán ya fe lüg ye let  e lőzet es  ad atszo l gá l t atá sa  a l ap j án  ásv án yv ag yon gaz dálk od ás i  terü let ként  hat ár o l j a  le .  
Az  eze ken  be l ü l i  ter ü let fe l haszn ál ás i  kat egó r ia  z öm m el  erd őter ü let  és  á l t a lán os  mez őg azd as ág i  t erü let .   
A  ter vezé s i  te rü let  ne m é r intet t  az  öv ezet te l .  
 
Fö ldtan i  veszé ly forrás  övezete :   
A fö ldt an i  v eszé l y forr ás  t erü let  vár m egy ei  ö vezet ,  am ely  az  é r intet t  t e lep ü lések et  te l je s  i g azg atá s i  
terü letü kk e l  áb ráz o l j a .  A  te lepül éssze rkez et i  és  a  szab ály ozás i  t erv  az  öv e zet te l  ér int et t  ter ü lete k  
ponto s í tá sát  a  m eg ala pozó  v i z sg á lat ok hoz  k ész í tet t  mér nök ge oló g ia i  mu nk aré s z  a la p j án  t ar t a lm azza .  
Ez  a l ap já n  t e lek a l ak í tá s i  és  é p í té s i  t i l a lo mm al  ér i ntet t  t erü l et  k i j e lö lés ére  k erü l t  so r ,  az  ér intet t  
fö ld rész let ek et  a  sz ab ályo zás i  te rv  hat áro l j a  le ,  fe l s oro l ásu kat  a  HÉ SZ  t ar ta l m azza .  
A ter vezé s i  te rü let  fö ldta n i  veszé l y forr ás  sze mp ont já ból  k ock áz atos  terü l etet  n em ér int .  
 
T ur iszt ik ai  fe j lesz tések  támogatott  cé l terüle tének  övezete:   
A te l epülé s  te rü let e  a  tur i sz t i ka i  fe j le sz tés ek  t á mo ga tot t  cé l t erü let éne k  övez et ébe t ar t oz ik .   
TMTrT 10.  §  A tur i sz t i ka i  fe j le sz tés ek  t á mo gat ot t  cé l ter ü leté nek  ö vezet év e l  ér int et t  te l epül ése k  
te lepül és fe j lesz té s i  ko nce pc ió j a  é s  t e lep ülésr end e zés i  eszk öze i  ké sz í tés e  sor án  tör ek edni  k e l l  a  
tur i sz t i ka i  n yo mvo nal as  fe j l esz tés ek  fo lyt ono ss ág ár a,  az  e gy má st  gy engí t ő  p árh uza mo ss ág ok  
k iküsz öböl ésé re .  
A ter vezé s i  te rü lete n  te rv ezet t  mód os í t ás  t ur i sz t i k a i  sze mpo ntbó l  ne m r e lev án s .  
 
Logisz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terüle tének  övezete:   
A te l epülé s  te rü let e  a  lo g i sz t i ka i  fe j le sz tés ek  t á mo ga tot t  cé l t erü let éne k  övez et ébe t ar t oz ik .   
TM Tr T.  9 .§  a l ap já n  az  öv e zet  á l t a l  ér i ntet t  t e lep ülé sek  t e lep ülés ren dezé s i  es zköze i  kész í té se  sor án  –  
azok on  a  log i sz t i ka i  fe j les z tésre  k i j e lö l t  ke res ked el mi ,  szo l gá l t ató  g azd as ág i  beso ro l ású  ter ü lete ken ,  
am elye ket  a  te l epül és i  ö n kor má nyz at  dö ntés év e l  k i emel t  l og i sz t i ka i  fe j le sz té s i  terü l et té  minő s í t  –  az  
épí tés i  te l ek  m eg en ged ett  le gna g y obb  b eé pí tet ts ége  10 % -  k al  leh et  m ag as abb ,  a  le gk i seb b z ö ld fe lü let i  
ará ny  p edi g  5  % -k al  a l a cson ya bb ,  mi nt  az  O TÉK  2 .  mel lé k leté ben me gh a tároz ot t ,  a  k ere ske del mi  
szo lg á l tat ó  g azd as ág i  t erü l et  s a j áto s  h aszn ál at  sze r in t i  terü let éhez  ren del t  ér té k .  
A v áro s  t e rü let én  be lü l  i l y en  te rü let  n incs .  
 
I nnová ciós - technológ ia i  fe j lesz tés  támogatott  cé l területé nek  övezete:   
A te l epül és  t erü l ete  az  in n ová c iós - tec hnol óg i a i  fe j les z tés  t ám og atot t  cé l t erü let éne k  ö vezet ébe  t ar toz ik .   
TM Tr T.  8 .  §  Az  inn ov ác ió s - tec hnol óg i a i  fe j l esz t és  tám og atot t  cé l t erü let éne k  ö vezet e  á l ta l  ér int et t  
te lepül ése ken  a  t e lep ülé sren dezé s i  esz közö k  k ész í tése  s or án  –  azok on az  innov ác i ós - t echn oló g ia i  
fe j lesz t és i  cé l l a l  k i j e lö l t  kere sk edel mi ,  szo lg á l tat ó  gazd as ág i  b eso ro l ású  te rü lete ken ,  a mel ye ket  a  
te lepül és i  önk or má nyz at  dönté sé ve l  k ie mel t  in no vá c iós - t echn oló g ia i  fe j l esz té s i  ter ü let té  min ős í t  –  az  
épí tés i  te le k  me ge nge dett  leg na gy obb  be épí tet t sé g e  1 0  % -al  leh et  m ag as abb ,  a  l eg k i seb b z ö ld fe lü let i  
ará ny  p edig  5  % - al  a l acs ony abb ,  mint  az  o rszá go s  te lepül és r end ezés i  é s  ép í tés i  k öv ete l mén yek rő l  



 

szó ló  253 /1 997 .  (X I I .  2 0 . )  Korm .  ren delet  2 .  mel lé k let ébe n me gh atár ozot t ,  a  kere sk edel mi  sz o lg á l tat ó  
gazd as ág i  terü l et  s a ját os  h aszn álat  szer i nt i  ter ü leté h ez  ren del t  ér té k .  
A v áro s  t erü let én  be lü l  i l y en  te rü let  ne m k erü l t  k i j e l ö lésr e .  
 
Új  beépítésre  szánt  terüle t  k i je lö lése  
A te le pülé sre ndez és i  te rv  mód os í t ás a  n em  j ár  ú j  beé pí tésre  sz ánt  te rü let  k i j e lö lésév e l ,  í gy  a  Tr t v .  12 - 13 .  
§ é s  a  Mépt v .  7 - 8.  §  e lő í r á sa in ak  va l ó  me gfe le lé s  i g a zo lás a  n em  szü ksé ge s .  

 
Bátaszék Város Településrendezési  eszközeinek 4 .  számú módosítása során biztosí tott  a 
területrendezési  követelményekke l  való összhang.  
  

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/eli/733283/r/2020/8#ME2


 

 

VI.  HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZ AT MÓDOSÍTÓ RENDELET E 
 

Bátaszék Város Önkormányzata Képviselő ‐testületének ……… önkormányzat i  rendelete  

a helyi  épí tés i  szabályzatáról  szóló 13/2020.  (VI I .14.)  önkormányzat i  rendel et  módosításáró l  

[1]  A  rendelet  k iemelt  cél ja  a  …………….  

[2]  Bátaszék  Város  Önkormányzata  Képv ise lő ‐testü lete a  magyar  ép í tészetrő l  szó ló  2023.  év i  C.  
törvény  225.  §  (8 )  bekezdés 1 .  pont jában kapott  fe lhata lmazás  a lap ján,  az  A laptörvény  32.  c ikk  
(1)  bekezdés a)  pontjában,  a  Magyarország hely i  önkormányzata iró l  szó ló  2011.  év i  CLXXXIX .  
törvény  13.  § (1)  bekezdés 1 .  pont jában,  valamint a  magyar  ép í tészetrő l  szó ló  2023.  év i  C .  törvény 
22.  §  (1 )  bekezdésében és a  81 .  §  (1 )  bekezdésében meghatározott  fe ladatkörében e l járva ,  a  
te lepüléstervek tar ta lmáró l ,  e lkész í tésének és e lfogadásának rendjéről ,  valamint egyes  
te lepülésrendezés i  sa játos jog intézményekrő l  szó ló  419/2021.  (VI I .  15 .)  Korm. rendelet  11.  
mel lék letében b iz tos í tott  fe ladatkörében e l járó szervek ,  és  a  par tnerek ,  a  Képv ise lő ‐testü let  
Szervezet i  és  Működés i  Szabá lyzatáró l  szó ló  ………. .  önkormányzat i  rende let  …………………… 
pontjában meghatározott  fe ladatkörben e l járó  …………….. B izottság és  a  Képv iselő ‐testü let  
Szervezet i  és  Működési  Szabályzatáró l  szó ló ……………………. önkormányzat i  
rende letének ………………… pont jában meghatározott  vé l eményezés i  jogkörben el járó …………………..  
B izottság vé leményének k ikéréséve l ,  a  következőket rendel i  e l :  

1.  §  

A  hely i  ép í tés i  szabá lyzatáró l  szóló 13/202 0.  (V I I .1 4 . )  önkormányzat i  rende l et 2.  mel lék lete 
he lyébe az  1 .  mel lék let  lép .  
 

2.  §  
 
Ez  a  rendelet  a  k ih ir detését követő napon lép  hatá lyba .  
 

3.  §  
 
A hatá lyba lépést  megelőzően érkezett  és  jogerősen még e l  nem b írál t  ügyekben je len rendelet  
akkor  a lkalmazható,  ha a rendelet  a  kére lem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb e lbí rá lásokat 
tar talmaz .  
 
 
 
 
 polgármester   jegyző  
 
 
A rendelet  ……….k ih irdetve.  
 
 
 
 
  



 

1 .  mellék let  a  …………./2026.  ( )  önkormányzat i  rende lethez  
 
„  2 .  me l lék let  a  13/2020.  (VI I .  14 .)  önkormányzati  rende lethez  

 (A  mel lék let  szövegét  a(z)  Bátaszék_HÉSZ_2.mel lék let_SZ -2_szabterv .pdf  e lnevezésű fáj l  
tar talmazza . )”  

*SZ-2 je lű Szabályozási  terv lap rész let  
 

 
 

 
*Jóváhagyást  követően az  Sz -2 je lű  terv lap  egységes szerkezetbe kerül  a  módos ítással .  



IRATOK 







1. melléklet a 261/2025. (XI. 06.) önkormányzati határozathoz 
 

FELJEGYZÉS 
A Megalapozó Vizsgálat és az Alátámasztó Javaslat tartalmi követelményeiről, továbbá a 

Telepítési Tanulmányterv felhasználhatóságáról 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 4. számú módosítása (a 
továbbiakban: Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban új R.) 7. § (7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat 
és az Alátámasztó javaslat tartalmára, továbbá a Telepítési Tanulmányterv 
felhasználhatóságára a következő javaslatot teszem: 
 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 1. melléklete alapján 

A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan határozza 
meg, és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket: 

1. Az egyes általános használat szerinti területeket és 
településrészeket, infrastruktúra-elemeket elhagyható 

2. A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, 
védelmet, illetve korlátozást meghatározó elemeket (probléma- 
és értéktérkép) 

elhagyható 

3. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását szükséges 
 

A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 

1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési 
kapcsolatok elhagyható 

2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések elhagyható 
3. Területrendezési követelmények szükséges 
4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és 

azok érvényesülése szükséges 
5. A település demográfiai helyzete elhagyható 
6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások elhagyható 
7. A település gazdasága elhagyható 
8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés elhagyható 
9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat szükséges 
10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata szükséges 
11. Környezetiállapot-jellemzők, ideértve a földtani állapot 

jellemzőket is elhagyható 

12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 
zöldinfrastruktúra-hálózat elhagyható 

13. Közlekedés elhagyható 
14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás szükséges 
15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési 

tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó tényezők elhagyható 



16. Légiközlekedéssel érintett település esetén a repülőtér 
akadálykorlátozási felületének vizsgálata a repülőtér üzemben 
tartójának bevonásával 

elhagyható 

 
AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 2. melléklete alapján 
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben 
javasolt változások, a rendezést érintő módosítások 
bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok 
összefoglalása) 

szükséges 

2. Településrendezési javaslat szükséges 
3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti 

örökség megőrzésére szükséges 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 
csapadékvíz-gazdálkodás elhagyható 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési 
javaslat elhagyható 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve 
veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a 
táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek 
védelmével kapcsolatos korlátozások területei) 

szükséges 

7. A módosítással érintett területek bemutatása szükséges 
8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása szükséges 
9. Az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló módosítással 

érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és 
eredménye 

elhagyható 

10. Műemlékvédelmi hatástanulmány, ha a Méptv. 146. §-a alapján 
ilyen készül elhagyható 

 
A Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat tartalmi követelményei a 
település adottságaira tekintettel átcsoportosíthatók vagy összevonhatók. 
A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat 
változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a 
tervező által - a feljegyzés módosítása nélkül - kiegészíthető abban az esetben, ha 
az a tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és szakterületi 
javaslatot tartalmaz, biztosítva és igazolva általa a településfejlesztés és 
településrendezés alapvető követelményeinek a teljesülését. 
  



TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
az új R. 7. melléklete alapján 

(a Telepítési Tanulmányterv külön PDF-ben) 
 

A MANABO Magyarország Kft. által a Tervmódosítás megalapozásához elkészíttetett 
Telepítési Tanulmányterv megfelel az új R. 7. melléklete szerinti tartalmi 
követelményeknek, valamint az összhangban áll Bátaszék város településfejlesztési 
és településrendezési céljaival, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság 
követelményeivel, továbbá új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor. 

A Telepítési Tanulmánytervben példaként bemutatott, konténerek sorolásával 
kialakított épület a város ezen részén kialakult beépítéshez jelen formájában nem 
illeszkedik. A konténerek épületszerkezetként történő alkalmazása ellen szakmai 
kifogásom nincs, viszont az épített környezethez történő illeszkedés biztosítása 
érdekében indokoltnak tartom egyéb építészeti megoldások alkalmazását is a 
tervezési és építési tevékenység során, amely lehet például a konténerekből álló 
egység elé épített árnyékoló szerkezet. A tervezési folyamat során a főépítészi 
szakmai konzultációt szükségesnek tartom. 

A Telepítési Tanulmányterv felhasználható a Tervmódosítás során. 

 
TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS ÉS KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT 

SZÜKSÉGESSÉGÉNEK VIZSGÁLATA 
az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) 

Korm. rendelet szerint 
 
A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése 
érdekében, az új R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés 
előírásai alapján ki kell kérni a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a 
továbbiakban: Szervek) véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- 
vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

Amennyiben a Tervmódosításhoz szükséges Települési Környezeti Értékelést 
készíteni, akkor a Szervek azt is meghatározzák az Önkormányzat számára, hogy 
azt milyen - az új R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és 
részletezettséggel kell elkészíteni. 
 
 
Bátaszék, 2025. november 4. 
 
 
Az összefoglalót készítette: 
 
  
  Béres István 
  főépítész 
  



2. melléklet a 261/2025. (XI. 06.) önkormányzati határozathoz 
 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSÉNEK ÖSSZEGZÉSE 

Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 4. számú módosítása 
 

A MANABO Magyarország Kft. (székhely: 7140 Bátaszék, Béke sor 8., adószám: 
11428383-2-17; a továbbiakban: Beruházó) Bátaszék Város Településrendezési 
Eszközeinek módosítását célzó kérelmével kapcsolatban Bátaszék Város 
Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a 
156/2025. (VI. 25.) önkormányzati határozatában (a továbbiakban: Döntés) elvi 
döntést hozott. 

Beruházó a Bátaszék belterületi 51/8 hrsz-ú földrészleten húsipari lánckesztyűket 
gyártó üzemet kíván létesíteni, amelyhez a földrészlet építési övezetének 
módosítása szükséges. 

A Döntés értelmében a Képviselő-testület a projekt megalapozásához készítendő 
Telepítési Tanulmányterv birtokában dönt a Településrendezési Eszközök 
módosításáról. 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének  és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban: új R.) 56/A. § (3) bekezdés előírása alapján a Telepítési 
Tanulmánytervet a település polgármestere véleményezteti a partnerekkel, amelyre 
legalább 15 napos határidőt kell biztosítani. 
 

A Telepítési Tanulmányterv partnerségi egyeztetése a következők szerint lett 
lefolytatva: 

(1) Bátaszék Város Önkormányzatának polgármestere a Telepítési Tanulmánytervet 
az új R. 56/A. § (3) bekezdésben és a településtervvel, a kézikönyvvel és a 
településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés szabályairól 
szóló 13/2022. (IX. 1.) önkormányzati rendeletben foglaltak szerint Helyi 
Partnerségi Egyeztetésre bocsájtotta a helyben szokásos módon, amelynek: 

a) időtartama: 2025. október 16. - 2025. október 30. 
b) módja: 

ba) Polgármesteri Hivatalban történő kifüggesztés, 
bb) Bátaszék Város honlapján történő közzététel, 

https://www.bataszek.hu/bataszek_varos_telepulesrendezesi_eszkozeine
k_4_szamu_modositasa_telepitesi_tanulmany_terv_-
_tajekoztatasi_szakasz 

bc) Bátaszék Város közösségi oldalán történő közzététel, 
https://facebook.com/bataszekvaros 



c) összegzése: A Telepítési Tanulmányterv tájékoztatása során a 
hirdetményben megadott véleményezési időn belül észrevétel nem érkezett. 

 
 
Bátaszék, 2025. november 4. 
 
 
Az összefoglalót készítette: Béres István 
 főépítész 
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7140 Bátaszék

Szabadság u. 4. Pf.5.

Tárgy: Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 4. számú 
módosítása - adatszolgáltatási kérelem, egyszerűsített egyeztetési 
eljárás

Tisztelt Polgármester Úr!

Megkeresésükre értesítem, hogy a tárgyi dokumentációt megvizsgáltattam és azzal 
kapcsolatban az alábbi adatszolgáltatást adom: 

A település közigazgatási területén a Magyar Állam tulajdonában, a Honvédelmi 
Minisztérium (a továbbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) 
3/5 melléklete és a törvény II. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pontja szerinti honvédelmi 
és katonai célú terület övezetbe sorolt ingatlant, valamint a település közigazgatási területén a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) 10. melléklet 27. sora szerinti, hadtörténeti 
örökségnek minősülő hadszíntérre, csatatérre, védelmi létesítményre vonatkozó adatokat nem 
tartunk nyilván.

Tájékoztatom azonban, hogy Bátaszék Város teljes közigazgatási területe érintett a 
Magyar Honvédség (a továbbiakban: MH) nemzeti és szövetségi védelmi feladatai végrehajtása 
szempontjából kiemelten fontos, honvédelmi érdekű feladatainak ellátása érdekében az MH 
Légi Műveleti Vezetési és Irányítási Központ által működtetett távolfelderítő radarberendezés 
40 km széles védőterületével.

Tájékoztatom, hogy a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról 
szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 42. § (3) bekezdése szerint az MH által üzemeltetett 
radaroktól számított 40 km-en belül új szélerőmű, vagy szélerőmű park nem helyezhető el, a 
meglévő szélerőművek építménymagassága nem növelhető, a szélerőmű parkok nem 
bővíthetők.

Az MH által üzemeltetett radarállomások honvédelmi érdekű, korlátozásmentes 
működtetése nemcsak a nemzeti védelmi feladatok végrehajtása tekintetében tölt be fontos 
szerepet, de Magyarország nemzetközi szerződésekben vállalt kötelezettségei teljesítése 
szempontjából is kiemelt jelentőséggel bír.

. számú példány
„Elektronikusan továbbítandó!”

http://hm.hatosagihivatal.kormany.hu
https://hm.hatosagihivatal.kormany.hu/adatvedelem
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A honvédelemről és a Magyar Honvédségről szóló 2021. évi CXL. törvény 1. § (1) 
bekezdése szerint „a honvédelem nemzeti ügy”.

Az MH működési valamint a honvédelmi és katonai célú területek védőterületén belül 
létesítendő középmagas és annál magasabb (pl. távközlési torony, siló), és nagy reflexiót okozó 
építmények (pl. naperőművek, különösen fém- és üvegfelületek) kedvezőtlenül érinthetik az 
MH illetve a honvédelmi és katonai célú területek működését, ezért az építési engedélyezési 
beruházások megvalósítása során szükséges vizsgálni a megvalósíthatóság feltételeit és a 
létesítendő építmények hatását a radar vagy a honvédségi rendszerek működésére.

Az MH működési vagy a honvédelmi területek védőterületén belül – a magyar 
építészetről szóló 2023. évi C. törvényben (a továbbiakban: Méptv.) nevesített általános, és 
sajátos építményfajtáknál – az engedélyezési eljárásokba a HM-t, mint szakhatóságot 
érintettség esetén be kell vonni az adott építményfajtákra vonatkozó építésügyi, 
építésfelügyeleti, hatósági eljárások (lásd: az egyes közérdeken alapuló kényszerítő indok 
alapján eljáró szakhatóságok kijelöléséről szóló 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet) szerint.

Jelen állásfoglalást, mint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 
táblázatának 21. sorában megjelölt államigazgatási szerv adtam ki, figyelemmel Méptv. 74. § 
(2) bekezdés h) pontjára. 

Jelen állásfoglalást a Honvédelmi Minisztérium Szervezeti és Működési Szabályzatáról 
szóló 30/2022. (VII. 29.) HM utasítás 1. melléklet 6. függelék B) táblázat 56. sorában foglaltak 
alapján a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály Településrendezési és Térképészeti 
Hatósági Osztály vezetőjeként a miniszter nevében és megbízásából kiadmányozom.

Budapest, „időbélyegző szerint”

Tisztelettel:

Szalay-Bobrovniczky Kristóf
honvédelemért felelős miniszter

nevében és megbízásából

Koós Tamás alezredes
településrendezési és térképészeti hatósági 

osztályvezető

Készült:  2 példányban
Egy példány: 3 lap
Ügyintéző (tel/fax): Bécsi Géza ha. (tel.:+36 (1) 474-1111/22-549; HM 022-22-549; fax: +36 (1) 474-1467)
Kapják: 1. sz. pld.: Irattár

2. sz. pld.: Címzett 
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