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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

1. ELOZMENYEK

Bataszék Varos Onkorméanyzata rendelkezik Telepilésszerkezeti tervvel (a tovébbiakban TSZT),
melyet 99/2004. (VI.1.) KT. szdmu hatarozattal és az azt mdédositdo 183/2024. (VIII. 23.) szamu
hatdrozattal hagyott jovd, illetve rendelkezik helyi épitési szabdalyzattal, melyet 13/2020 (VII.14.)
szamu Onkorményzati rendelettel fogadott el és az 5/2021. (IIl. 26.), az 1/2024. (1.15.), a 9/2024.
(VII1. 23.) 6nkormanyzati rendeletekkel mdédositott (a tovabbiakban HESZ).

A Manabo Kft. (a tovdbbiakban: Beruhdzd) Bataszék beltertletén az 51/8 hrsz-U ingatlant (a
tovdbbiakban: Tervezési teriilet) szeretné az Onkormanyzattédl megvéasarolni husipari lanckeszty(
szereld lUzem létesitésének céljabol.

Megdllapitasra kerlUlt, hogy a tervezési teriletre érvényes telepllésrendezési eszkézok a fenti
fejlesztési szandékot lehetetlenné teszik. A Beruhazd kérelmet szeretne benyujtani Bataszék Varos
Onkormanyzatahoz a telepilésrendezési eszkézdok médositasara.

Az igény megvizsgdlasdhoz és elbirdldsdhoz a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (2)
bekezdése alapjan Telepitési tanulmanyterv készitése valt szikségessé.

A tanulmdnyterv elkészitéséhez a Beruhdzo dltal k6zolt informacidk allnak rendelkezésre.

2. AZ ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

A tervezési terilet Bataszék vdaros
belteriletén taldlhatdo, a Bonyhadi
Uton a ment6allomds és a 48 lakasos
tarsashdz kozott. Délr6l az orszagos
kézutrdl, északrél onkormanyzati | . e e Biaeel isoma Ko
Utrél kozelithetd meg. # o B o

/ / YR St R TR i e

Az ingatlan kivett beépitetlen terdilet,
mely az Uzleti (forgalomképes) ‘ ) 313

dnkormdanyzati vagyon része, az ‘ ﬂ (Sjjiiﬁ';)’“; '
ingatlan tertlete 3 959 m2. ‘ 35 6

A tertlet Kilonleges terilet | X
Ovezetébe tartozik. \ SeTo

1. kép Tervezési teriilet vdroson beliili \
elhelyezkedése
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

Az ingatlan jellemz6éen gyeppel
boritott, északi szegletében és keleti
részén taldlunk egy -egy fat,
facsoportot.

2. kép Tervezési terlilet orto fotdn

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Szekszard 7100 Széchenyi u. 54-58.

Ingatlan leiré adatai
20250729

BATASZEK Szektor: 53
Belteriilet 51/8 helyrajzi szam Térképszelveny

1. Az ingastlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
3. kép Ingatlan leiré adatlapja (forrds: | ha m2 kAL
FO/dh/Vata/ On/ine) . Kivett beépitetlen teriilet @ 3959 @.ee

4.kép A Tervezési teriilet a Bonyhddi ut feldl 5.kép. és az északi ut feldl
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

TELEPULESSZERKEZETI TERV ISMERTETESE

A hatdlyos telepllésszerkezeti
tervlap alapjan a tervezési terilet
K-Ksz jell, Kulonleges terilet -
kereskedelmi, szolgaltato
tertletbe tartozik.

T6le északra a vasut terllete,
keletre szintén K-Ksz, délre
kertvdrosias lakodtertlet, nyugatra
pedig egy keskeny sdvban védelmi
rendeltetésd erdSterilet és
mogodtti  kisvarosias lakéterdlet
taldlhatd.

A tervezési terllet délen orszdgos
mellékdttal hataros, mellyel
parhuzamosan tervezett
kerékpardtat jeldl a terv.

A tervezési terlletet érinti a
vasut (OTEK szerinti) 50 méteres
véddterilete.

HELY| EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV ISMERTETESE

A hatédlyos HESZ 2. mellékletét képez6 szabdalyozasi tervlap alapjan a tervezési teriilet K-Ksz jel(,
Kilonleges terllet kereskedelmi, szolgadltatd rendeltetésl épitmények elhelyezésére nevl épitési
Ovezetbe tartozik.

6. kép Tervezési teriiletre vonatkozo Teleplilésszerkezeti terv

Az ingatlan északi részét szabdalyozasi vonal érinti (cc 163 m2).

A déli oldalon hatéaros kézlekedési teriilet KOu-3 gydjtéut, mig az északi oldalon 1évé KOu-5 jeld
kiszolgdld Ut 6vezetébe van sorolva.

A HESZ 20. §-a rendelkezik az dvezetrdl.

, (1) Kiilénleges beépitésre szdant teriileten az egyes épitési 6vezetek céljdnak és haszndlatdnak
megfeleld rendeltetési épitmények helyezheték el.”

L(3) A, K-Ksz” jelli kiilénleges teriilet druhdzak, bevdsdrlo kézpontok (kereskedelem, szolgdltatds,
vendégldtds) elhelyezésére szolgdl, ahol

a) a kialakithatd legkisebb telekteriilet 2000 m2,
b) a beépitési mdéd szabadon adllg,
c) a legnagyobb beépitettség 40%,

d) a legnagyobb homlokzatmagassdg 7,50 m, a homlokzatmagassdg szamitdsakor a 2. § (5)
bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e) a legkisebb elbkert 3 m,
f) 18a legkisebb oldalkert 5 m,
g) a legkisebb hdtsdkert 5 m,

h) a legkisebb zéldfelilet 40%, a 10. melléklet szerinti beliltetési kételezettség figyelembe
vételével,

i) az épitési telek nem kerithetd el.”
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

A beruhdzdsi szidndék
alapjan |étesitendd
termel6(gydrtd) Gzem a
K-Ksz jeld épitési
Ovezetben nem

engedélyeztethetd.
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ERTER OVEZET. OVEZET JELE

BEEFITEERE EZANT TEROLETES.
L-1,2,3.4.5)  sosddnosas adtenier
Lke-1-7 KEMTVARGELAS LAGd TERDLET
Lf FALLISIAS LasbTEROLET

TELEPOLESKAZPONT TERDLET

T EIMENY TERDLET

HERESKEOELM|, SI0LGALTATE TEROLET

A TERDLET

KOLOWLEGES TEROLET WERESXECELM, S20LGALTATD

7. kép Tervezési terliletre vonatkozo Szabdlyozdsi terv

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
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KOLOMLEGES TEROLET HULLADERGAITALKDOASI CELIA
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KOZLEKEDES TERDLET - vl miT
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MOLOKLEGES SEEMTESNE MEM S2ANT TERLET
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| VEDOTEROLET, vEDOTAVOLEAD

Tabsrud
L 1 remowrwerans
EOYES EAJATCS JOGNTEIMENYEX

ELOVARANLAS JOGAA EMNTETT TEROLET HATAIA
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EGYES JELEK
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MEGLEVS BELTERDLET HATAR

B
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TERVEZETT BELTERDLET! HATAR

KERTEPITESZET TENY ALAP AN RENDEZENDS TEROLET

8. kép Szabadlyozasi terviap jelmagyardzata
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

TERVEZESI TERULET KOZMUELLATOTTSAGA

A tervezési terilet mentén az alabbi kézmlvek kerlltek kiépitésre (adatok forrdsa e-kozmu.hu):

Szennyviz-elvezetés:

A telek déli oldaldan, a Bonyhadi Uton kerllt kiépitésre gravitacids szennyvizhaldzat. Szolgaltato:
Egyesilt Regiondlis Onkorményzati Vizikézmd Zrt. (E.R.O.V. Zrt)

Vizvezeték:

A telek déli oldalan, illetve az ingatlanon keresztil is halad egy gerincvezeték. Szolgdltatd:
Egyesilt Regionalis Onkorményzati Vizikézm{ Zrt. (E.R.O.V. Zrt)

Aramelldtds:

A Bonyhadi Ut déli oldalan kozvilagitas és kisfesziltségl szabadvezeték (elosztd) kertlt kiépitésre.
Szolgaltatd: E.ON Dél-dunantuli Aramhaldzati Zrt

Gazelldtds:

A telek déli nyugati telekhatdrai mentén, ingatlanon bell huzédik az E.ON Dél-dundntuli
Gazhéaldzati Zrt, 4 bar, KPE elosztd vezetéke.

Vezetékes hirkozlés:

Az aramhaldzattal kozos oszlopsoron kerilt kiépitésre vezetékes hirkozlési elemként regionalis
szerepl és helyi haldzatok, fold feletti elhelyezéssel. Mindkettd szolgaltatdja: Tarr Kft.

A Bonyhadi Uton és az Orban utcaban a tervezési terllethez kozel taldlhaték a Magyar Telekom
Nyrt, fold feletti, helyi (elosztd) hdldzat részét képez6 vezetékei.

E 1
o Bétaszék 51/8 hrsz ——— Hirkézlés
Szénhidrogén
o 4 @ Tavhd
o ———— Villamos energia
A Frozmo ——— Vizellstas
B Kés2Ult a2 E-zmi endszeroen (2025, 0. 30.). A térképajékoztars ellegd, hivaralos eljdrssban rem haszndihare fell — Vizelvezetés

9. kép Kézmd térkép részlet (Forrds: e-k6zmd)
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

3. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Az orszdgos Ovezetekre vonatkozé elfirdsokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX toérvény (a tovabbiakban TrTv) és a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit§ szabalyozasardl sz6ld 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) allapitja meg.

A megyei Ovezetekre vonatkozd el8irdsokat Trtv. és Tolna Varmegyei Onkorményzat
Kozgyllésének 8/2020. (X.29.) 6nkorméanyzati rendelettel jovahagyott varmegyei terliletrendezési
terv (a tovdbbiakban TMTrT) allapitja meg.

A Tervezési teriilet a viarmegyei Szerkezeti terv alapjan telepllési térségbe tartozik.
A telepllési térség teriletén belll bdrmilyen épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd.

e

tervezési teriilet

(

A tervezési teriiletet érint8 orszagos és varmegyei 6vezetek ismertetése:

1. Okoldgiai hdlézat magteriiletének dvezete: nem érinti

2. Okolégiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete: nem érinti

3. Kivals tert 10. kép TrTv szerkezeti terv részlet

4. J6 termdGhelyi adottsagl szantdok dvezete: nem érinti

5. Erd6k ovezete: nem érinti

6. Erd@telepitésre javasolt terllet dvezete: nem érinti

7. Tajképvédelmi terilet 6vezete: nem érinti

8. Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete: érinti
9. VizminG6ség-védelmi terllet 6vezete: nem érinti

10. Nagyvizi meder 6vezete: nem érinti
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

11. Honvédelmi és katonai célu dvezet: nem érinti

Varmegyei 6vezetek:

12. Asvényi nyersanyagvagyon 6vezete: érinti

13. Rendszeresen belvizjarta terllet Ovezete: hatdros a tervezési terilettel
14. Foldtani veszélyforras dvezete: érinti

15. Tanyas terilletek 6vezete: nem érinti

16. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének Ovezete: érinti

17. Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének Ovezete: érinti

18. Innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete: érinti

Vildgorokségi és vilagorokségi viromanyos terilet dvezete:

Bataszék a vilagorokségi varomanyos terlilet dvezete altal érintett telepllés. Az érintettség oka a
romai limes magyarorszagi szakasza, amely a telepllést Lajvér és az autopalya kozotti terlleten
érinti. A telepllésszerkezeti és a szabdlyozasi terv régészeti lel6helyként tartalmazza a Lajvér-

patak mellett talalhatd, limessel érintett terllet (6rtorony) lehataroldsat.

A Tervezési tertUlettél a vildgordokség varomany helyszin tavol helyezkedik el.

Asvdnyi nyersanyagvagyon Ovezete:

Az Ovezeti érintettség oka a telepllésen kordbban m(ikodott agyagbadnya. A két banyatelket a
telepllésszerkezeti terv a megalapozd vizsgalathoz készitett mérndkgeoldgiai munkarész és a
Banyafelligyelet el6zetes adatszolgdltatdsa alapjan dsvédnyvagyongazdalkodasi tertletként
hatarolja le. Az ezeken bellli tertletfelhaszndlasi kategdria zommel erd@terllet és altaldnos
mez6gazdasagi tertlet. A banyatd vizgazdalkodasi terllet, ennek keleti oldaldn az énkormanyzat

rekredcids terllet kialakitasat tervezi (kildnleges beépitésre nem szant terilet).

A tervezési terlletet nem érinti.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete:
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11. kép MaTrT rendszeresen belvizjarta teriilet ovezeti tervlapja

Foldtani veszélyforras 6vezete:

Az MTrT térképi melléklete alapjan a

tervezési terulettdl északra
rendszeresen belvizjarta terilet
helyezkedik el. A hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok is

jelolnek rendszeresen belvizjarta
terlletet, de a megyei tervtdl eltérd

kiterjedéssel.

A tervezési terlilet nem egyik

dbrazolas szerint sem érintett.

A foldtani veszélyforras terilet a TrTv szerinti varmegyei ovezet, amely az érintett teleplléseket

teljes igazgatasi teriletikkel dbrdzolja. A telepllésszerkezeti és a szabdlyozasi terv az 6vezettel

érintett tertletek pontositdsdt a megalapozd vizsgalatokhoz készitett mérnokgeoldgiai munkarész

alapjan tartalmazza.

Ez alapjan telekalakitasi és épitési tilalommal érintett terllet kijeldlésére kerilt sor, az érintett

foldrészleteket a szabalyozasi terv hatérolja le, felsoroldsukat a HESZ tartalmazza.

A vizsgdlt terllet foldtani veszélyforrds szempontjdbol kockazatos teriletet nem érint.

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete:

A telepllés terllete a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetébe tartozik.

TMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezetével érintett telepllések

teleptlésfejlesztési koncepcidja és telepllésrendezési eszkozei készitése soran torekedni kell a

turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonossdgara, az egymast gyengité parhuzamossagok

kikliszobolésére.

A tervezési terlleten tervezett mddositds turisztikai szempontbdl nem relevans.

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének Ovezete:

A telepilés terilete a logisztikai fejlesztések tdmogatott célterliletének ovezetébe tartozik.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

TMTrT. 9.§ alapjan az 6vezet altal érintett telepllések telepllésrendezési eszkdzei készitése soran
— azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besoroldsu
terlileteken, amelyeket a telepilési 6nkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teruletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10%- kal lehet
magasabb, a legkisebb zoldfelileti arany pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. mellékletében
meghatdrozott, a kereskedelmi szolgdltato gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti terliletéhez

rendelt érték.

A varos teriletén belll ilyen terllet nincs.

Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete:

A telepllés terillete az innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott céltertletének Ovezetébe

tartozik.

TMTrT. 8. § Az innovacids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott céltertletének 6vezete altal érintett
teleplléseken a telepllésrendezési eszk6zok készitése sordn — azokon az innovacids-technoldgiai
fejlesztési céllal kijelolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a
telepllési 6nkorméanyzat dontésével kiemelt innovéacids-technoldgiai fejlesztési terliletté mingsit
— az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zoldfellleti ardany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az orszdgos telepllésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz46l16 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovdbbiakban az OTEK) 2.
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet sajatos haszndlat

szerinti terlletéhez rendelt érték.

A varos teriletén belil ilyen terilet nem kerult kijel6lésre.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK belteriilet 51/8 hrsz.

4. A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA, BEEPITESI TERV

A Beruhdzotol kapott informaciok alapjan a tertleten 300-500 m2 nagysagu épilet kerdl
elhelyezésre, technoldgia igényektél figgben. A telek mérete jelenleg 3959 m2, melybdl az északi
oldalon jeldlt Utszélesités miatt 164 m2 nagysagu terilet levalasztandé.

Az igy maradt 3795 m2 nagysdgu telekméretre szamitva 500 m2 nagysagu épulet esetén a
beépitési érték 13,2 % lesz.

Az épllet rendeltetését tekintve husipari lanckesztyld gyarté Gzem lesz.

Az éplletet szabadon allé jelleggel kivanjak telken belil elhelyezni. A telken huzédd kézmivek
(gdz, szennyviz, viz) védG6tavolsagat az adott kozmUszolgaltatoval kell leegyeztetni.

A létesitményhez szikséges gépjarmi-varakozé helyeket (8-10 fér6hely) az épllet elott, a
Bonyhadi Ut irdnydba tervezik kialakitani. Az ingatlan kozlti kapcsolatat biztositéo kapubehajtot
els6dlegesen a Bonyhdadi utrol kivanjak megoldani, de masodlagosan a vasutdllomds mell8l indulé
kiépitetlen kozutrol.

A kapubehajtdo engedélyezéséhez kozutkezel hozzajaruld nyilatkozatot kell beszerezni.

A burkolt felllet paramétereit az Uzem belsé kozlekedési igénye, szabadtéri taroldshoz,
rakodashoz szikséges terlletek nagysdga és a szikséges parkoldhelyek szdma fogja meghatdrozni.

A kapott informacidk alapjan elkészitett Beépitési javaslat nem kotelezd érvényl, kizardlag azt
kivanja szemléltetni, hogy a javasolt épitési helyen belll hol célszer(l elhelyezni a létesitményt. A
konkrét helyszinrajz a tervezés soran keril tisztazésra.

Az Uzemépllet elhelyezését is meghatdrozd épitési hely esetében javasolt a Bonyhadi Ut irdnyaba
10-15 méteres el6kertet elhagyni, ezzel egyrészt a meglévé éplletek (tarsashaz, mentdallomas)
altal adott beépitési vonal elé nem kerllhetne az Uj épllet, mdsrészt ez a méret mar megfelel§
szélességli sdvot ad fasor telepitésének.

Az oldalsd és a vasutallomas fel6li el6kert méretének javasolt értéke 5 méter.

A javasolt fasor az éplullet vizualis hatdsdnak csokkentését szolgalhatja — mely cserjeszinttel
kiegészitve hatékonyabb.

A beépitési terv a telekre egy f6épllet elhelyezésére tesz javaslatot, de a technoldgiai igényektdl
és az Uzem hosszutavu fejlesztési szandékatol figgben tovdbbi 6nalld rendeltetés is elhelyezhetd.

A kapott informacidk alapjan a tervezett |étesitmény foldszintes kialakitdsu lesz és 3,0 méteres
belmagassaggal kerll l|étesitésre. Beruhazotol kapott, az elképzelt épitészeti megjelenést
bemutatd fotdkat l1dsd Mellékletben.

A tet6zet formdjat tekintve — els@sorban az alkalmazni kivant szerkezett§l fliggben -
félnyeregtetds vagy lapostetds kialakitdsut tervez a Beruhazo.

A teriilet kornyezetében taldlunk lapostetds épileteket ( pl. telektsl északra lévé MAV felhagyott
épllete vagy a nyugatra lévd tdrsashdz), ennek ellenére a 3,5 méter korili homlokzatmagassag
esetén egy ekkora alaptertletl épulet lapostetds kialakitdsa utcaképi szempontbdl véleményem
szerint nem kedvezé.

Javaslat:

A. a Bonyhadi ut feloli éplletrész megemelése 5-6 méteres homlokzatmagassagura és
lapostetds kialakitdssal, hatsé éplletrész maradna 3,5 méteres, lapostetds kialakitdsu

B. az egész épllet marad 3,5 méteres (homlokzat)magassagl, de a Bonyhadi ut feloli
éplletrész magastet@s kialakitasu lenne

C. az egész épulet marad 3,5 méteres (homlokzat)magassagl, de a Bonyhadi ut feloli
épuletrész utcafronti homlokzata el8tt egy egyedi szerkezetekbdl kivitelezett fa/fém (akar
zoldhomlokzat is elképzelhetd) drnyékold szerkezetb8l 5-6 méteres alhomlokzat készilne

D. a teljes épllet magastetds kialakitdasu lenne

Minden esetben KOTELEZO a vdros Telepiiléskép-védelmi Rendelete szerint lefolytatni a SZAKMAI
KONZULTACIOT a vdros f6épitészével!

Beépitési javaslatot lasd Mellékletben.
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5. BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A SZUKSEGES
MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A beruhdzéds a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet szerint nem kdérnyezeti hatasvizsgalathoz, vagy
egységes kdrnyezethaszndalati engedélyhez kotott tevékenység.

Uzemi tevékenység és technoldgia:

A tervezett Uzem f8 tevékenysége a husiparban haszndlt lanckesztyd el6allitdsa. Tervezett
kapacitds 40.000 db/ év.

Vizelldtds:
Az Gzem varhatd maximalis vizigénye (tervezési iranyérték) 0,5- 1 m3/nap.
Az Uzem vizelldtdsdt a vezetékes hdldzatrol kivanjdk megoldani.

Tlziviz biztositdsa meglévd tlizcsaprol torténik vagy amennyiben ez nem elégséges, ugy Uj tlizcsap
keral kialakitasra.

Szennyvizkezelés

Az Gzem mikodése soran keletkez8 szennyviz el6kezelést nem igényel, kdozvetlenll bevezethetd a
vezetékes szennyvizhalézatba.

Szagkibocsdtéas
A tervezett Gzem m(ikodése nem jar szaghatassal.

Zajvédelem

A telephely mikodésébél (kesztyligyartd gépek, esetleges h(it6-flit6 berendezések kilsé egységei)
fakadd zajhatds mértéke varhatdéan értékhatar alatti lesz, igy zajhatast csdkkent6 intézkedés nem
valt szikségessé.

Az Gzem mikodéséhez szikséges gépkocsiforgalom (nyersanyag beszallitds, késztermék kiszallitas)
a 5604. szdmu orszdgos mellékuton fog torténni, csekély mértékben megndvelve az itteni
forgalmat.

Személygépkocsi forgalom: 10 db/nap

Tehergépjarmiivek szdma 5/hénap. (Minden héten 1 tehergépjdrmi viszi el a kész terméket és
havonta 1 tehergépjdrmdi szdllitja be az alkatrészeket.)

Leveg8mind8ség

A tervezett Uzem leveg8terhelését els6sorban a szdallitasbol fakaddan generdl. Ennek mértéke a
meglévd levegbterheltségi allapotban értékelhetd vdltozast nem okoz.

Vizmindség

Az Uzem mi(ikodése soran felszin alatti viz és foldtani kdozeg min8ségét veszélyeztetd anyagok
keletkezésével nem kell szadmolni.

Hulladékkezelés

Az Uzem mikodése soran papir, mlanyag és kommundlis hulladékok keletkeznek, melyeket
szelektiven kell gyljteni. Veszélyes hulladék nem keletkezik.

A hulladékok gyljtése, elszallittatasa a hatalyos kdrnyezetvédelmi jogszabalyokban el&irtaknak
megfelel6en torténik, ezért a hulladékok, melléktermékek okozta hatasok elviselheték.

Kézuti megkbzelités

A Tervezési terllet az 5604. szamu mellékutrdl (Bonyhdadi ut) koézelithet6 meg, mely az lGzem
mikodéséhez szlikséges személy- és tehergépkocsi forgalom lebonyolitdasara alkalmas. A kdzdtra
valé rdacsatlakozashoz a kozut kezel§jétdl kapubehajtasi engedélyt kell kérni. A f6 megkdzelités
mellett biztonsagi okokbdl egy hatsd kapu is kialakitdsra kerdl a telek északi hataran.
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Természetvédelem

Az érintett ingatlan nem esik védett természeti
tertletre, Natura 2000 terlletre, illetve nem érinti
az orszagos Okologiai haldzatot, nyilvantartott
régészeti lel6helyet, orszagos vagy helyi védelem
alatt allé épitményt.

A tervezett létesitmény tdji, vizudlis hatdsai lokalis
jelent@ségliek.

Epitett kdrnyezet védelme

Bataszék Varos Onkormanyzat Képviseld-
testliletének a teleplléskép védelmérdl szolod
21/2017 (XI1.29.) o6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Tkr) alapjan a tervezési terilet
kozvetlen koérnyezetében helyi védelemre javasolt
vagy védelem ald helyezett épitmény nem talalhato.
A Tkr alapjan a terlilet nem tartozik telepilésképi
szempontbdl meghatdrozo teriletbe.

A tervezési terilet 100 méteres korzetét vizsgalva
az aladbbiak allapithaték meg:

Nincs jellemz6 éplletmagassdg. A szomszédos
éplletek magassaga 3-15 méter kozott van.

Nincs jellemz6 szintszdm. A szomszédos éplletek
szintszdma: 1-5 ko6zott van.

Nincs jellemz& éplletnagysdg. A szomszédos
f6épuletek alapterilete: 100 m2 — 1200 m2 kozott
van.

Nincs jellemz6 tet6forma. A szomszédos féépuletek
tet6formaja: lapos, satortetds, nyeregtetds,
Osszetett tet6forma.

Epileten megjelend anyaghasznalat szempontjabdl
elmondhatdo, hogy a vakolt, festett felllet a
jellemzé, beton vagy kerdmia héjazattal.
Helyenként van ettél eltér6 anyaghaszndlat (pl.
labazaton hasitott k&, vasutallomas homlokzatan
klinkert-tégla).

12. kép Keépek a Tervezesi teriiletrél a Bonyhadi ut
iranyabol

A kornyéken jellemzé kerités: 150-170 cm magas, attort vagy tomor jellegl, helyenként labazattal
kialakitott, falazott vagy faléccel kirakott vagy fémbdl készult.

A tervezett Uzem 300-500 m2 nagysagaval, félnyeregtet6s vagy lapostetés kialakitdsdval a
megfelel6 témegformdlds esetén az épitett kornyezetétdl nem képez eltéréd megjelenés.

Az épllet a tervek szerint konnylszerkezetes fémvazas vagy konténer jellegl elemekbdl keril
Osszeépitésre. Mindkét szerkezeti elem esetén feltételezhetéen fém homlokzati burkolatot
(lemezfedést) kap az épllet. Ezek esetében az anyaghasznalatot utdanzé minta és a szin
kivalasztasakor kerdlni kell a fa-utanzatot, a magasfényl elemeket és a fém anyagat hangsulyozd
szineket. Helyette a matt megjelenés, fehér, tort fehér, bézs, vildgos szirke, homogén szinek
haszndlata javasolt.
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6. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A moddositas célja az, hogy a tervezett rendeltetésnek megfelel§ ovezetbe keriljon a telek.
Ennek érdekében mddositandd a szabalyozdsi tervlap tervezési terlletre vonatkozo része.

A moddositds célja, hogy a szabdlyozasi tervlapon az érintett telek tertletfelhaszndlasi besorolasa
Kilonleges tertletbdl Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi tertletbe keridljon atsoroldsra.

Az épilet tomegformaldsa esetén torekedni kell a méretek (horizontdlis, vertikalis) és a tet6forma
megfelel6 kivalasztasara.

7. A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A beruhdzds megvaldsithatdsdga érdekében a Tervezési terllet Ovezeti dtsoroldsa javasolt Gksz-1
jell, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriletbe.

A Gksz-1 jelli épitési ovezetre az alabbi épitési és telekalakitdsi eléirdsok vonatkoznak:

HESZ

»18. Kereskedelmi, szolgdltaté teriilet - Gksz

18. § (1) A kereskedelmi szolgdltatd teriileten elhelyezhetbk

a) kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,
b) irodaépiilet,

c) izemanyagtoltd,

d) az aldbbi melléképitmények:

da) kézmii-becsatlakozdsi mitdrgy,

db) kézmdiipotic mditdrgy,

dc) hulladéktartdly-tdrold,

dd) épiilettdl kilénallo, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
de) kerti épitmény,

df) 6mlesztettanyag-, folyadék- és gdztdarold.

(2) Kereskedelmi, szolgdltatd teriileten lakds nem alakithato ki.
(3) A ,Gksz-1” jell épitési 6vezetben

a) a kialakithatd legkisebb telekteriilet 1500 m2,

b) a kialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m,

c) a beépitési mod szabadondllo,

d) a legnagyobb beépitettség 60%,

e) a legnagyobb homlokzatmagassdg 8,50 m, a homlokzatmagassdag szamitdsakor a 2. § (5)
bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f) a legkisebb elékert
fa) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jel6lt esetben az ott megadott érték,

fb) a szabdlyozdsi terven épitési hely jellel nem jelélt esetben O m, az épiiletek legfeljebb 15 m2
beépitett alapteriileti és legfeljebb 3,50 m épliletmagassdgu portaépiilet, valamint kerékpdrtdrolo
kivételével a kézteriileti telekhatdrtol legaldbb 10 m-re épitenddék,

g) a legkisebb oldalkert

ga) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jel6lt esetben az ott megadott érték,
gb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jelélt esetben 6 m,

h) a legkisebb hdtsokert

ha) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel jelélt esetben az ott megadott érték,
hb) a szabdlyozdsi terven épitési hellyel nem jelélt esetben 10 m,

i) a legkisebb zéldfelilet 20%, a 11. melléklet szerinti beliltetési kételezettség figyelembe
vételével.”
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A HESZ rendelkezd része nem keriil modositasra.

Ultetési kotelezettség vizsgalata

A HESZ 9. § (4) bekezdése az aldbbiakat irja el§:

(4) Telepiilésrendezési kételezések. A telepiilési énkormdnyzat polgdrmestere énkormdnyzati
hatdsdgi déntésben a kézérdekl kdrnyezetalakitds céljdbdl a 11. mellékletben felsorolt épitési
6vezetekbe tartozd ingatlanok teriletére beliltetési kételezettséget ir elé az aldbbiakban
meghatdrozott modon, telekrészen és hatdriddre:

a) A Gksz-1, jelli épitési 6vezetekben az épitési telkek
oldalsé és hdtsd telekhatdrai mellett, attdl legaldbb 1,5 m-re,

legaldbb 1 sor véddéfdsitds,

telepitendd és tartandd fenn. A legkisebb zdéldfeliilet teljesitéséhez ezen feliil szikséges
zéldfeliileteken legaldbb 150 m2-enként 1 db 14/16-0s kérméretl, kétszer iskoldzott, lomblevell
konténeres fa helyezendd el. Amennyiben a fatelepités a rendeltetést akaddlyozza (pl. napelem
park), az épitési telkek hatdrai mentén legaldbb 2 m magassdgu cserjesort kell telepiteni. A
napelemek alatti teriiletet flivesiteni kell. A telepitésre keriil6 fa- és cserjefajok kivdlasztdsakor
az erddérél, az erdé védelmérdl és az erddégazddlkoddsrdl szold térvény végrehajtdsdarol szdlo
rendelet el6irdsait kell alapul venni, a terméhelyi adottsdgokat figyelembe véve.

HESZ 11. melléklet

TELEPULESRENDEZES|I KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

Gksz-1 jell épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gksz-2 jelii épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gip-1 jell épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gip-2 jell épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
Gip-3 jell épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
K-Mil jelll épitési dvezetbe tartozd ingatlanok,
K-Ksz jelli épitési ovezetbe tartozd ingatlanok,
K-St jelll épitési dvezetbe tartozd ingatlanok.

ENOOU R W

A Tervezési terlleten- jellemz6en a telekhataraival parhuzamosan, de az ivoviz esetében a telken
atlos iranyban- kozmdlvezetékek haladnak keresztil (viz, szennyviz, gaz).

Az Ultetési kotelezettséghbd8l fakado fasitdas megtervezése elStt a kozmUiszolgaltatokkal egyeztetni
kell a szikséges védGtavolsdgok biztositdsa érdekében.

Az oldalsé telekhatadr fenti fasitdsdn tul javasolt a Bonyhadi Ut iranydba is fasort vagy fa-cserje
sort Ultetni (hdromszintes ndvényzet).

Belterileti szabdlyozdasi tervlap médositandd. Lasd Mellékletben
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JELMAGYARAZAT
A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

SZABALYOZASI VONAL

6m

B i

SZABALYOZAS| SZELESSEG

EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA

EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lk-1,2,3,4,5| KISVAROSIAS LAKOTERULET

Lke-1-7 KERTVAROSIAS LAKOTERULET
Gksz-1,2,3 KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
K-Ksz KULONLEGES TERULET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO

RENDELTETESU EPITMENYEK ELHELYEZESERE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOu-3 KOZLEKEDESI TERULET - GYUJTOUT

KOu-5 KOZLEKEDESI TERULET - KISZOLGALO UT

KOk KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET
Ev VEDELMI ERDO

V-1

ViZGAZDALKODASI TERULET - ALLANDO VIiZFOLYAS, AROK

A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

— EPITESI HELY
e

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

O O O TERVEZETT KEREKPARUT

VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
OROKSEGVEDELEM

REGESZETI LELOHELY HATARA

EGYEB JELEK
TERVEZESI TERULET HATARA
L

MUNKA
MEGNEVEZESE:

Bdtaszék 51/8 hrsz-U foldrészleten Uj telephely Iétesitése céljabol
szlikséges Ovezeti dtsorolds

TELEPITESI TANULMANYTERVE

TERV FAITAJA;

SZABALYOZASI TERV JAVASLAT

KESZITETTE: RAIZSZAM:
TOTH DORA KATA SZM-1
TELEPULESTERVEZO TT 17-1484 :
|
|| pATUM: .
| MUNKASZAM:
2025. 08. 267/2025.




	101734-Grundriss[8].pdf
	A101(A1) - 101734
	A104 (OP) - 101734


