OSSZEFOGLALO A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATANAK
VELEMENYEZESI ANYAGAHOZ

A FELULVIZSGALAT MUNKARESZEI

A felllvizsgalat harom, kilén jévahagyand6é munkarészbél all.

A telepiilésszerkezeti terv a varos nagytavu fejlesztési célkitlizéseit tikrozi. Lehatarolja az
Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK) szerinti teriilet-
felnasznalasi egységeket, megkulonboztetve ezen belul a jelentés, 6sszefuggd fejlesztési
terlileteket. Sz6veges munkarésze a szerkezeti terv leiras. Elfogadasa hatarozattal torténik.

A helyi épitési szabélyzat (HESZ), és a mellékleteként szereplé szabalyozési terv hivatott
arra, hogy jogi formaba dntve meghatarozza a varos teriletén az épitési lehetéségeket:
a)a teleplilés igazgatasi teriletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
teruletre, ezeken belll pedig kuldnbdzé terulet-felhasznalasi egységekre osztja fel,
b)a beépitésre szant terlletbe tartozé terulet-felhnasznalasi egységek teruleteit
kllénb6zb épitési dvezetekbe,
c)a beépitésre nem szant terlletbe tartozé terilet-felhasznalasi egységek terileteit
kllénb6z6 dvezetekbe sorolja,
d)az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kdzterlletekre és kozterlletnek nem
mindstuild teriletekre osztja.
Elfogadasa rendelettel torténik.

A telepllés teljes kbzigazgatasi terliletére készild teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv esetén minden esetben kérnyezeti értékelés készitése
szlUkséges. Elfogadasa hatarozattal torténik.

Az eljarasrendet meghatarozé jogszabaly lehetGséget ad a kornyezeti eértékeles, a
telepulésszerkezeti terv, valamint a HESZ és a szabalyozasi terv kozds egyeztetési
eljarasban torténé elkészitésére. Ez torténik Bataszék esetében is.

A felllvizsgalat alatamasztasara tobb szakagi munkarész készilt. Kozlekedésfejlesztési

javaslat, a tajrendezési, kdrnyezetvédelmi, kdézmdiellatasi lehetéségeket és a hirkdzlést
taglalo fejezet foglalkozott a specialis tertletekkel.

VALTOZASOK A HATALYOS TERVHEZ KEPEST

A valtozasok értelmezése és rogzitése az alabbiak figyelembe vételével tortént:

1. A felllvizsgalat alapjaul szolgald telepllésszerkezeti terven mar Kkijelolt, meg nem
valdsult, de tovabbra is a korabbival azonos rendeltetésl terlleteket meglévéségként
kezeltik. Ezek a kévetkezdk:

e Kkertvarosias lakéterillet fejlesztés a Kévesdi-aroktol nyugatra

zoldterileti fejlesztés az 56. ut déli bevezetd szakasza mentén

kilénleges terllet strandflirdé céljara a Kdvesdi-aroktdl nyugatra

kereskedelmi szolgaltato tertleti fejlesztés a hulladékudvar térségében

nagy teruletigényl kereskedelmi létesitmények elhelyezésére szolgald kuldnleges

tertlet a Bajai ut északi oldalan (részben megvalosult)

e nagyuzemi sz6l6- és gyumolcstermesztésre elbiranyzott teriletek a volt

pécsvaradi vasutvonaltél nyugatra emelked6 domboldalakon (részben
megvalosult)



A meglévbségtol eltérd jelkulccsal, valtozasként jelennek meg a fellilvizsgalat soran
ujonnan kijeldlt, vagy megszintetett fejlesztési teriletek.
Valtozaskeént jelennek meg azok a teruletek is, ahol a korabbi szerkezeti tervhez képest a
rendeltetés nem valtozott, de az OTEK mddosulasa miatt a korabbi besorolashoz képest
az adott rendeltetéshez jobban igazodo teriletfelhasznalasi kategoéria jelent meg. Ezek a
kovetkezék voltak:
e Kkertvarosias lakéterillet helyett intézményi teriilet — 6voda a Bezerédj utcaban
e intézményi célu kildnleges terllet helyett intézményi terllet — tanuszoda és
id6sek otthona a Bezerédj utcaban
e Kkuldnleges beépitésre szant terllet helyett kilonleges beépitésre nem szant
terllet - sportpalyak
e jelent6és mértékl zavard hatasu gazdasagi terulet helyett mez6gazdasagi Uzemi
terllet — kilterdleti majorok
Véltozasnak tekintettik a terliletrendezési tervekhez valdé igazodas érdekében
megvaltozott teriletfelhasznalast. Ezek elsésorban a kdvetkez&k voltak:
e erdéteriletek kijelolése a BaMKh PJH Erdészeti Osztaly adatszolgaltatasa
alapjan, egyben az MTrT erddk 6vezetéhez valé illeszkedés érdekében
e Altalanos mezégazdasagi terlletek kijeldlése az MTrT kivalod term8helyi adottsagu
szantoterllet dvezetéhez valo illeszkedés érdekében
o kertes mez6gazdasagi terlletek kijelolése a szél6kataszterrel érintett
foldrészleteken

Fentiek kozul a 3. és a 4. pont szerinti valtozasok technikai jellegliek, a kulon
jogszabalyokban el6irtakhoz valé igazodast szolgaljak. Onkormanyzati dontést igényld
valtoztatasok a 2. pont szerintiek, ezek a kdvetkezdk:

Terlleti fejlesztések

o Miivelbdési kbzpont épitése szinhazteremmel, kdnyvtarral a volt malom, és a mogotte
lévé telek felhasznalasaval — kb. 1 ha terlleten

o Kereskedelmi, szolgaltatd célra kiajanlhaté terllet az 56. sz. Ut régi és Uj nyomvonalanak
talalkozasanal, a 0409 hrsz. északi részén — kb. 2000 m2

e Ipari gazdasagi tertilet a Bonyhadi ut ipari parkkal szemkdzti, déli oldalan a 0635 hrsz.-u
ut és a felhagyott vasutvonal kozti tertileten — kb. 15 ha — dnkormanyzati beruhazasban

e Ipari gazdasagqi teriilet a volt téglagyarral szemben, az 5604 sz. ut északi oldalan, a
0139/17 és a 0140/2 hrsz.-u foldrészletek felhasznalasaval — kb. 16,5 ha -
maganberuhazasban

o Védelmi rendeltetési erd6savok kijeldlése az ujonnan kijeldlt gazdasagi teruletek mellett
(az Orszagos Terlletrendezési Tervben el6irtak alapjan)

e Kildnleges beépitésre nem szant terllet kijeldlése rekreaciés célra a volt agyagbanya
terliletén, a banyat6 keleti oldalan, a 0219/1 hrsz.-u foldrészlet felhasznalasaval — kb. 10
ha

e A kbvesdi bekotéut belteriiletbe vonasa




Kozlekedési fejlesztések

o 56. féut tehermentesité szakasza - az 56. sz. ut belteruleti szakaszan athaladé jelentds
teherforgalom csokkentése érdekében a telepulésszerkezeti terven jeldlt nyomvonalon,
az 56. ut és az 5604. sz. ut kozott. A tehermentesité Ut nyomvonalat Tolna megye
terlletrendezési terve is tartalmazza.

o Uj autdbusz allomas a déli végallomas helyett az 56-os Ut bevezetd szakaszanak
korrekcidja soran felszabadult kdzlekedési terileten.

o Tervezett kerékparutak:
e 56.sz. ut menti hianyzé szakaszok
e 5604.sz. ut mentén az ipari parkig (a keleti szakaszon a koncepciéterv alapjan a
20, 23 és 36 hrsz. utakon vezetve)
o Szent Istvan tér — Véroésmarty utca — 0554/2 hrsz. ut — 0502 hrsz. meg nem épuilt
vasutvonal (zarandokut Bata felé)
o 56.sz. Ut — Pécsvarad (0408 hrsz. ut — 0592/2 hrsz. ut — volt vasuti toltés)

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

A HESZ értelmez6 rendelkezésekben fogalmazza meg az elvarasokat abban az esetben, ha
az epitési dvezeti vagy dvezeti elbirasnak nem megfeleld allapot a rendelet hatalybalépését
megel6zéen keletkezett (kialakult allapot).

A HESZ tébb sajatos jogintézményt is alkalmaz, ezek a kdvetkezok:

o Telekalakitasi tilalom a természeti, kornyezeti veszélyeztetettség megel6zése
érdekében a banyat6tol nyugatra — HESZ 7. melléklet
o Epitési tilalom a természeti, kdrnyezeti veszélyeztetettség megel6zése érdekében a
banyatétél nyugatra — HESZ 8. melléklet
o El8vasarlasi jog egyes telepiilésrendezési célok megvalodsitasa érdekében — HESZ 9.
melléklet
0 kertvarosias lakotertlet bévitése céljara: 0108/1-4, 0109/11, 1967-1971 hrsz.
intézményfejlesztési célra: 750, 767/1 hrsz.
a tornacsarnok bévitése céljara: 642-644 hrsz.
strand és kozkert kialakitéasa céljara: 0109/21 hrsz.
ligetes rendezvénytér kialakitasa céljara: 0409/6 hrsz.
0 horgaszté és rekreacios terilet kialakitasa céljara: 0219/1, 0219/3 hrsz.
o Beliltetési kbtelezettség a kdzérdek(i kbrnyezetalakitas céljabdél a Gksz-1, a Gksz-2, a
Gip-1, a Gip-2, a K-M(, a K-Ksz és a K-St jell épitési dvezetekben — HESZ 10.
melléklet
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A feliilvizsgalat soran a HESZ zémmel megtartotta a korabbi rendeletben az OTEK adta
lehet6ségeket kihasznaldé rugalmas szabalyozas elvét, de néhany Ovezetben elsdsorban
tajképvédelmi okokbdl az OTEK-ban meghatarozott kévetelményeknél szigorubb eldirasokat
fogalmaz meg.

o Beépitésre szant teriileti épitési Ovezetekben a teleplléskbzpont és intézmény
terlleti 6vezetek, valamint a pincesorok K-P2 dvezetének kivételével a megengedett
legnagyobb beépitettség és a legkisebb zoldfelilet az OTEK szerinti érték. A
telepiiléskdzpont egyes Ovezeteiben a telepiilés jellegéhez igazodva a HESZ az
OTEK szerinti maximumnal kisebb beépitettséget tesz csak lehetévé. Az intézmény
terlleti 6vezetekben a beépitettséget és a zoldfellleti mutatdt elsésorban az adott
intézmény rendeltetése hatarozza meg. Ez alapjan az érték tébbnyire az OTEK adta




lehet8ségnél szigorubb. A K-P2 dvezetben a szabalyozas célja a torténetileg kialakult
allapothoz valé igazodas.

o Beépitésre nem szant Svezetekben zOldterllet, erdéterilet, vizgazdalkodasi tertlet
esetében a_megengedett legnagyobb beépitettség OTEK szerinti. Mez&gazdasagi
terlleten a megengedett legnagyobb beépitettség egyrészt a kivalé terméhelyi
adottsagok  védelmében (altalanos mez8gazdasagi terlleten), masrészt
tajképvédelmi okokbdl (kertes mezdgazdasagi teriileten) az OTEK szerinti
megengedett maximumnal szigorubb (10% helyett 1-3%, ezen belil az adottsagok
figyelembe vételével beépithetd alapterilettel is maximalt).

o A legkisebb telektertiilet értékét az adott rendeltetés hatarozza meg.

e A HESZ lakéteriileti, vegyes teriileti és gazdasagi teriileti Svezetekben a beépités
tulzott besilrisodésének elkerilése érdekében legkisebb telekszélességet is
megallapit.

e A rendelet a megengedett legnagyobb beépitési magassagot a homlokzatmagassag
fogalommal hatarozza meg, amely mindig az adott terllet adottsagaihoz és az
Ovezetben elhelyezhetd rendeltetéshez igazodik. Az adott 6vezetre vonatkozé
homlokzatmagassag érték lejtés terepen a 2.§ (5) bekezdés figyelembe vételével az
alapértéktél eltérhet.

o A beépitési méd szintén a kialakult allapotot veszi alapul, 0j beépitést terileten
csaladi hazas beépitési lakéterileti dvezetekben altalaban az oldalhataron allé
beépitési modd, kisvarosias tarsashazas terileteken a zartsoru beépitési mod
dominal, gazdasagi teruleten a beépitési méd szabadon allo.

e Az Gjonnan leszabalyozott kézteriiletek szélessége altaldban OTEK szerinti, az ettél
eltérd kozteriileteket javasolt minta keresztszelvények mutatjak be, ezek a HESZ 4.
sz. fiUggelékében talalhatok.

A HESZ egyes elirasaitdl valo eltérés feltételeit a normaszdveg végén kiildn szakasz
rogziti.

A rendelet _mellékletei a szabalyozasi terven kivlil a koézuthalézat és a Kkotottpalyas
kozlekedési halozat elemeinek felsorolasat, a sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
felsorolasat, valamint az allattart6 épuletek elhelyezésére vonatkoz6 elbirasokat
tartalmazzak.

Fiiggelékbe kerlltek az orokségvédelmi elemek (miemlékek és miiemléki kdrnyezetik,
régészeti leléhelyek, helyi védelemmel érintett éplletek és terlletek) listai, az orszagos
jelentdségli védett természeti értékek felsorolasa, valamint az tjonnan kijeldlt, OTEK-ban
szabalyozottnal kisebb szélességii kdzterlletek tervezett minta-keresztszelvényei.



