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Alulirott szakértd nyilatkozom, hogy jelen tanulmany megfelel az 6rékségvédelmi jogszabalyoknak és
hatdsagi el6irdsoknak. A hatéstanuirTény elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Baldzs Péter okl. épitészmérnok
szakértd miiemlékéki érték dokumentaldsa szakteriileten
nyilvantartasi szam: 21-0349
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BATASZEK VAROS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANYA
2016. EVI MODOSITASOK - HATASELEMZES 1.0

Bataszék Varos Onkormanyzata a 113/2002. (VI.27.) OKH hatarozataval 2002. jinius 27-én elfogadta
a telepiilés fejlesztési koncepcidjat, amelynek feladata a telepiilésfejlesztés Gsszehangolt
megvaldsulasanak biztositdasa, amely megalapozza a teleplilésrendezést, amely rendszerbe foglalja a
varos kozigazgatasi teriiletére kiterjedd 6nkormanyzati telepiilésfejlesztési dontéseket.

A teleplilésfejlesztési koncepcid alapjan készilt —a jelenleg hatalyos - helyi épitési szabalyzatot
Bataszék Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 10/2004.(VIl.1.) KTR. szamu helyi rendelettel
fogadta el, melynek része az 6rokségvédelmi hatdstanulmany.

Bataszék Varos hatdlyos Integralt Varosfejlesztési Stratégiajat Bataszék Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a 2/2010 (1.21.) KT hatdrozattal fogadta el. A megalapozé munkarészek utan

.....

Keépviselé-testlilet 99/2004.(VI.1.) KTH. szédmu hatarozataval, a helyi épitési szabdlyzatot
10/2004.(VIL.1.) KTR. szamu rendeletével elfogadta.

Bataszek Varos 2016-ban a telepiilésrendezési terv modositdsa mellett dontott. A tobbszdri
egyeztetéseket kovetéen a modositasok az aldabbi modositasok kerliltek elfogadasra:

1. Az ipari park belsd uthalézatanak atalakitasa

Rendezvénytér és szabadtéri szinpad elhelyezése a sportpalya terliletén

Kereskedelmi gazdasagi szolgaltato teriilet kijelélése az 1973/115-118 hrsz teriileteken
. Miivel&dési haz bévitése az 1136/3 hrsz. alatti ingatlan igénybevételével

. Szabadiddpark kialakitasa a volt agyagbanya teriiletén

6. Bataszék é Alsonyeék kozti teriiletcsere rendezési tervi kdvetése

OoR W

A jelenleg hatalyos telepililésrendezési terv részét képezé orokségvédelmi hatastanulmany 2004-ben
késziilt (készitette: Kokas és Tarsa Tervezd Bt. Epitész és Telepiiléstervezé Iroda), ezért a
telepiilésrendezési terv modositasaval annak fellilvizsgalata és az hatalyos jogszabalyi tatalommal
vald kiegészitése, fellilvizsgalata szlikséges. A szabalyozasi eszk6zok modositasara az orokségvédelmi
hatastanuimany atdolgozasat, feliilvizsgadlatat kovetSen keriilhet sor.

A fenti elézmények alapjan elkésziltek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 314/2012 (X1.8.) kormanyrendeletben rogzitett
megalapozo vizsgalatok. A telepiilésfejlesztési koncepcio magalapozo vizsgalatai (helyzetfeltdro,
helyzetelemzé és helyzetértékel6 munkarészek) alapjan fogalmazhatd meg a jovGkép, azok a
feladatok, amelyekkel a fejlesztési célok meghatarozhatok.

A hataselemzéshez felhasznalt dokumentumok:

Bataszék Varos jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcidja és integrdlt telepllésfejlesztési
stratégidja (Kapos-Faktor Tanacsadé Nonprofit Kft, DDRFU Nonprofit Kft. 2016.01.), a Kokas és Tarsa
Tervezd Kft (Papp Zsuzsa) telepiilésrendezési egyeztetési tervei, Mlivel6dési haz és varosi kdonyvtar
kialakitdas engedélyezési terve (Solart 3d Bt 2009), valamint a Forster Gyula Nemzeti
Orokséggazdélkodasi és Szolgaltatasi Kézpont nyilvantartasa.

Bataszék Varos drokségvédelmi hatdstanulmanya - épitészeti értékvédelmi fejezet 2016. évi modaositasok 2
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1.5Z.MODOSITAS

az ipari park belsd (thédlozatanak atalakitasa -

A varos elsédleges céljai kozott szerepel a gazdasagélénkités, azon belil is a hatalyos
teleplilésrendezési eszkdzékben kijelolt iparteriilet fejlesztése. A kozel 15 ha-os teriilet Bataszék
belteriiletének északnyugati szélén, a Bonyhadi Ut és a vasut kozti teriileten taldlhatd. Eszak és dél
fel6l a hatdrolo koziton és vasuton til mezégazdaségi terliletekkel, kelet felél a varos mar kialakult
és beéplilt gazdasagi teriiletével szomszédos. Nyugati szélén halad az M6 gyorsforgalmi ut, amely a
kézeli autopalya csomopont révén kivald kozlekedési kapcsolatot biztosit az uj iparteriletnek. A
teriilet belsé hasznositasat bizonyos mértékben az azt keresztez8 MOL gazszallito tavvezeték
korlatozza.

Az ipari park teriilete Bataszék telepiiléstsl ,E-NY”-i irdnyban a MAV 50. sz. Dombdvar-Bataszék
vasUtvonal és az 5603. jel(i Bonyhdd-Bataszék ok. ut k6zott helyezkedik el.

Bataszék Varos Onkormanyzata megbizasa alapjan a Gemenc Bau Tolna Kft. elkészitette a Bataszék
Bonyhadi uti ipari teriilet alapinfrastruktira fejlesztésének koncepcidtervét, amely a 61/15 hrsz.
(miivelési ag: kivett, (t) érintett ingatlanrol tovabbi ingatlanok kézmlvesitésének koncepcidtervet
tartalmazza. A 61/15 hrsz. teriilet mellett fekvd ingatlanok a 61/16, 61/17, 61/19, 61/21, 61/24,
61/25, 61/26, 61/27 hrsz. foldrészletek, tovabba a 61/14 és 2538/1 hrsz. foldrészletek, amelyek a
késébbiek folyaman &sszevonasra keriilnek (2538/1 hrsz. terlilet megszerzése folyamatban)
kézmiivei az érintett ingatlanrdl hazi bekotGvezetékekkel lesznek ellatva. A koncepcidterv
tartalmazza tovabba az lIpari teriilet Utépitési létesitményeit és az ahhoz kapcsolédd csapadékviz
elvezetéseét, a vizellatast és szennyvizelvezetést.

A koncepcidtervben foglalt beruhdzés érinti tovabba a 2538/2 hrsz., 0645 hrsz., 49 hrsz. és 57 hrsz.
foldrészleteket is, amely teriileteken a tervezett vizilétesitmények a meglévé kézmivekhez és a
tervezett Ut a meglévé 5603. jeli uthoz csatlakoznak.

A tervezett valtoztatdsi szandék a teleplilésszerkezetre gyakorolt hatdsa kis mérték(, a korabbi
teleplilésszerkezeti elképzelésekhez illeszkedik. A véltoztatas a terilet kondiciondlasat, fejlesztését
jelenti, illeszkedik a telepiilés hosszutavu elképzeléseihez, oOrokségvédelmi vonzata nincs,
tajképvédelmi hatasat azonban a részletes szabalyozasnal figyelembe kell venni.

A TERVEZETT BEAVATKOZAS MUEMLEKI ERTEKET NEM ERINT.

Bataszék Varos drokségvédelmi hatdstanulmanya - épitészeti értékvédelmi fejezet 2016. évi modositasok 3
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2.5SZ.MODOSITAS

rendezvénytér és szabadtéri szinpad elhelyezése a sportpalya melletti terlileten
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Bataszék térségben elfoglalt helye és kozponti szerepkdre sziikségessé teszi, hogy a varos
funkcionalis tekintetben j6 minéségli, magas szinvonall szolgdltatdsokat nyujthasson sajat, és a
vonzaskorzetében él6 lakossdg szamara. Bataszék varosfejlesztési beavatkozasai szempontjabol
kulesprojektnek tekinthet&az élheté varos kialakitdsa, az amugy is jelentds kulturalis élet
megerdsitése, amely a turizmus fellenditésében is szerepet jatszhat. Ennek egyik fontos eleme
rendezvénytér kialakitdsa és szabadtéri szinpad elhelyezése a Vicze Janos Varosi Sportpalya
teriiletén.

A sportpdlya a varos belteriiletének délnyugati szélén talalhaté. Eszakon és keleten a Cigany-drok,
azon tul északon az 56. sz. féut, keleten kereskedelmi célra kijelolt, de még beépitetlen kiilonleges
teriilet és kisvarosias lakoteriilet telekvégei, délen és nyugaton jelenleg mezdgazdasagi mivelés alatt
all6 teriiletek hataroljak. Megkozelitése észak feldl, az 56. sz. féut belteriileti szakaszardl torténik,
gépjarm( forgalmi szempontbdl rendkiviil kedvezétlen megoldassal. A teriilet kozmiivesitése a varosi
halézatokrél megoldott. A csapadékviz befogaddja a szomszédos Cigdany-drok. A tényleges sportolasi
funkecid (sportpalydk, lelato, 6lt6z6, parkolok) a teriilet kozépsé és délnyugati részét fedi, a
fennmarado teriilet az északi, a keleti és a déli telekhatdrok mentén fasitott.

A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MUEMLEKI VEDELEM ALATT ALLO KALVARIA

EPULETEGYUTTES EX-LEGE MUEMLEKI KORNYEZETEBEN TALALHATO.
A VEDETT TERULET A VEDESKORI GEOMETRIAT FEDI LE, FUGGETLENUL A KESOBBI

TELEKALAKITASOKTOL.
A MUEMLEKI KORNYEZET UJBOLI LEHATAROLASA (MODOSITASA) KEZDEMENYEZHETO A FORSTER

KOZPONT NYILVANTARTASI IRODAJANAL.
MEGFELELOEN ERZEKENY EPITESZETI TERVEZES MELLETT A LEENDO EPULETEGYUTTES LATVANYA

NEM BEFOLYASOLIA A MUEMLEK MEGJELENESET.
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3.5Z.MODOSITAS

kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi teriilet kijel6lése az 1973/115-118 hrsz.-0 ingatlanok teriiletén
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A modositdsi eljaras elézetes tdjékoztatd szakaszaban a polgarmester a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet bdvitését célzd fejlesztéssel kapcsolatban az illetékes allamigazgatdsi szervek
allasfoglaldsat az 1973/91 hrsz.-4 ut, az 1972 hrsz.-G drok, az 1973/113 hrsz.-u ut és a belteruleti
hatarvonal altal hatarolt teriiletre vonatkozoan kérte.

A véleményezési anyag készitése soran azonban kérnyezetvédelmi és telepiiléskepi szempontokat
mérlegelve az a déntés sziiletett, hogy a hatalyos terven eldirdnyzott lakoteriilet fejlesztés védelme
érdekében a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet északi bdvitése elmarad, az ujonnan
kijelolendd teriilet az 1973/115-118 hrsz.-U ingatlanok tertiletére redukalodik.
kereskedelmi-gazdasagi szolgéltatd teriilet ndvelése. A tervezett modositdssal érintett teriilet a
kozponti varosmag periféridjan talalhatd, a tervezett modositas az 6rokségvédelmi érdekekkel nem
ellentétes.

A TERVEZETT BEAVATKOZAS MUEMLEKI ERTEKET NEM ERINT.

Bataszék Varos 6rokségvédelmi hatastanulmanya - épitészeti értékvédelmi fejezet 2016. évi médositasok 5
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4.5Z.MODOSITAS

miivel6dési haz bévitése az 1136/3 hrsz.-U ingatlan igénybevételével

4. MODOSITAS .
MGvesdoes raz bivneze 3z 113673 FrIz-U NgRaN PenyDe eVl
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Bataszék miivel6dési haza a varos f6terének délkeleti sarkan talalhatd (hrsz.: 1137). Az intézmény
megkozelitése és kdzmlelldtdsa megoldott. Az 6nkormdnyzat a helyi és a mikrotérségi igények
kielégitése érdekében mind funkciondlis, mind pedig épitészeti és energetikai szempontbdl tervezi az
épiilet korszer(sitését és bdvitését. A bivitéshez telekdsszevonast kovetden a szomszédos, 1136/3

A jelentds helyigényl bdvitmény az utcakép jelenleg bedllt hangulatit és &sszhangjat nem
befolyasolja, mivel az utcakép feldl csak jelzés értékiien jelenik meg az épiilettémb keskeny kubusa.

A TERVEZETT BEAVATKOZAS MUEMLEK! ERTEKET NEM ERINT.

Bataszék Vdros orokségvédelmi hatdstanulmanya - épitészeti értekvédelmi fejezet 2016. évi maodositasok 6
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552.MODOSITAS

szabadidd park kialakitdsa a volt agyagbanya teriiletén

Az ©nkormanyzat jelen mddositd csomag el6zetes tdjékoztatdsi szakaszaban szabadidé park
kialakitasa céljabdl kezdeményezte a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a volt
agyagbanya teriiletén. Bataszék Varos Onkormanyzata fenti adatszolgaltatds alapjan a szabadidSpark
kialakitasat célzé modositast jelen modositasi csomagbdl torli. A projekt megvalositasahoz szlikséges
teleplilésszerkezeti és Ovezeti besorolds kidolgozdsara a banyatelek torlesét kovetGen, varhatoan
mar az 0j tipusu teleplilésrendezési eszk6zok részeként keriil sor.

B S I

5 MODOSITAS ‘
Szabadidd park kialakithsa 3 volt agyagbany terdletén {_.
1/

A TERVEZETT BEAVATKOZAS MUEMLEKI ERTEKET NEM ERINT.

Bataszék Varos orokségvédelmi hatastanulmanya - épitészeti értékvédelmi fejezet 2016. évi modositasok 7
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652Z.MODOSITAS

a Bataszék és Alsonyék kozti teriiletcsere rendezési tervi kovetése

6. MODOSITAS

A Bitaszek és Alsdnyén kozn teruletcsere rendezes: terv: kovelése

Az autdpélya épitéssel dsszefliggésben a varos északi részét érintd f6- és mellékitvonal halozat
jelentds valtozason ment keresztil. Az 5603 sz. mellékat és az 55. sz. Il rend{ féut Bataszektdl és a
szomszédos Alsényéktdl északra, az ott kiépitett autdpalya csomopontbdl kiindulé Gj nyomvonalat
kapott.

Az Gj féut Bataszék és Alsényék teriiletébdl az adott telepiilés felél elzart teriileteket metszett le, ami
tobb helyen teriiletcserét tett szlikségessé a két telepllés kozott.

A teriiletcsere kovetkeztében az 5603 sz. mellékuttol északra 1évé, kordbban Bataszék kozigazgatasi
teriiletéhez tartozd teriiletek Alsonyék kozigazgatdsi terliletéhez, az 5603 és 56. sz. utaktol
délnyugatra, korabban Alsényék kozigazgatasi teriiletéhez tartozo terilet, valamint a Bajai uttol
északra taldlhaté Malomszog teriilete Bataszék kozigazgatdsi terlletéhez keriiltek. A Malomszog
teriiletét érintd teriiletcsere rendezési tervi kovetése korabban, a 2013. évi modositdsi csomag
részeként megtortént.

Jelen médositas célja a korrekt hatéségi munkavégzés elGsegitése érdekében a kozigazgatasi terulet
telepiilésrendezési eszkozokben eddig még nem kezelt valtozdsainak atvezetése a telepiilésszerkezeti
és a szabalyozasi terven.

A modositas soran a telepiilésrendezési eszkozokben a kozigazgatasi hatdrvonal a teriletcserét
kévetd Uj vonalra, az autdpalya csomépont és a 0432 hrsz.-G Gt kozdtti szakaszon az 5603 sz.
mellékuat északi, ettsl keletre, az 56. sz. f6utig az 5603 sz. mellékut déli oldalara kerult. A tervezési
alaptérkép az M6 autdpalya, az Uj kézigazgatdsi hatdrvonal, az 56. sz. féut és a vasut altal hatarolt
teriileten a féldhivatali allomanyt alapul véve pontosodott.

A teriiletfelhasznalds és az ovezeti besorolds a teriiletcserét megel8z8en is Bdtaszékhez tartozo
teriileteken (a 0432 hrsz.-0 Gttél nyugatra) a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben
meghatarozottakhoz képest nem valtozott, csupan az idékozben megvalosult beruhazédsok
jelolésének aktualizéldsa (tervezett helyett meglévé) tortént meg a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi terven.

A 0432 hrsz.-U uttdl keletre fekvé, Ujonnan Bataszék kozigazgatasi teriiletéhez csatolt teriileten a
teriiletfelhasznaldsi kategéria meghatarozasa és a szabdlyozas zommel a meglévé miivelési agakat
alapul véve tortént. Eszerint a telepiilésszerkezeti terven a teriilet szantofoldi mivelési része
altalénos mez8gazdasagi teriilet (M4), az 56. sz. féut nyugati oldaldn talalhato lakoépilet és udvar
falusias lakoteriilet (Lf), a teriilet délnyugati részén kisebb foltot borité erdd és fas terilet miivelési
agl teriilet gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet (Eg) teriiletfelhasznalasi kategdridba keriilt. A
vonatkozo 6vezeti elirdsok a hatalyos HESZ-hez képest nem véltoznak.

A TERVEZETT BEAVATKOZAS MUEMLEKI ERTEKET NEM ERINT.
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