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Bataszék Varos Onkorn'_l_a'nyzata Képviselb-testiilletének
...................... Onkormanyzati rendelete
a
helyi épitési szabalyzatrol

Bataszék Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. toérvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1.) pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi
LXXVII. térvény 6. § (1) bekezdésében és a 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarodl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi szervek, valamint a Bataszék varos
telepulésfejlesztési, teleplilésrendezési és teleplilésképi feladataival 6sszefliggb partnerségi
egyeztetés szabalyairdl sz6l6 9/2017.(1V.28.) dnkormanyzati rendeletben felsorolt partnerek
véleményének kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

,  LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1.§(1)A rendelet hatalya Bataszék varos kozigazgatasi terlletére (a tovabbiakban: a
telepiilés terilete) terjed ki.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni,
lebontani, hasznalni vagy elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényil elbirasok megtartasa mellett csak és kizardlag
a magasabb rendi jogszabalyok, a teleplléskép védelmérdl sz6lé dnkormanyzati rendelet, e
rendelet és mellékletei egylittes alkalmazasaval szabad.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§(1)E rendelet elbirasai és az 1., 2., 3. és 4. melléklet szerinti szabalyozasi terv
szabalyozasi elemei kotelez6 érvénylek. Az ezektdl vald eltérés csak e rendelet
modositasaval torténhet.

(2)Az (1) bekezdésben meghatarozott el6iras nem vonatkozik a szabalyozasi terv iranyado
és tajékoztato elemeire.

(3)Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elbirast Uj épités esetén kell érvényesiteni. Abban az
esetben, ha az épitési dvezeti vagy Ovezeti eldirasnak nem megfelelé allapot e rendelet
hatalybalépését megeléz6en keletkezett, a kdvetkez6k szerint kell eljarni:

a)Az épitési dvezeti vagy Ovezeti elbirasban szerepld legkisebb értéket el nem ér6
telekteriilet esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési dvezetre vagy 6vezetre
vonatkozd egyeb elbiras betarthatosaga esetén beépithetd.

b)Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti eléirasban szerepld legkisebb értéket el nem érd
utcai telekszélesség esetén az épitési telek vagy telek az adott épitési dvezetre vagy
Ovezetre vonatkozo egyéb elbiras és a tlizrendészeti elbirasok betarthatésaga esetén
beépitheté.
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c)Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elGirasban szereplé beépitési modtdl eltérd
beépitési _mdodu épitmény eredeti allapotaban, vagy atalakitas, felujitas,
korszer(sités, helyreallitas, részleges bontas esetén megtarthatd, de bévitése, a
meglévé épitmény teljes elbontasat kdvetéen az eredeti épitmény helyén Uj épitmény
épitése, az adott ingatlan terlletén Uj épitmény épitése csak az adott épitési dvezeti
vagy Ovezeti el6irasok szerinti beépitési moddal torténhet.

d)Az épitési dvezeti vagy Ovezeti elirasban szereplé legnagyobb értéket meghalado
beépitettség atalakitas, felujitas, korszerlsités, helyreallitas vagy részleges bontas
esetén megtarthatd, de nem ndvelhetd. A meglévd épitmény teljes elbontasat kovetd
Uj épités esetén az adott épitési dvezeti vagy dvezeti el6irasban szerepld értéket kell
figyelembe venni.

e)Az épitési Ovezeti vagy Ovezeti elbirasban szerepl6 legnagyobb értéket meghaladé
épliletmagassagu épitmény atalakitds esetén megtarthatd, de bdvitése, bontast
kovetd atépitése, az adott ingatlan teriletén Uj épulet épitése csak az adott épitési
Ovezeti vagy Ovezeti elbirasok szerinti épuletmagassaggal torténhet. Az épitési
Ovezeti vagy Ovezeti el6irasban szereplé legnagyobb értéket meghaladé
éplletmagassagu épitmény bdvitése esetén a bévitmény éplletmagassaga kilén
szamitand6 és az adott épitési Ovezeti vagy Ovezeti el6iras szerinti
éplletmagassagot nem haladhatja meg.

(4)Az épitési hely értelmezése oldalhataron all6 beépitési mod esetén

a)Eszak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyu kodzteriiletre fiizott épitési telkek esetén az
épitési hely az északi telekhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli
masként.

b)Kelet-nyugati, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozterlletre fizott épitési telkek esetén
az épitési hely kialakult utcaszakaszon a torténetileg kialakult allapothoz igazodjon, Uj
utcaszakaszon a keleti oldalhatarra tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jeldli
masként.

(5)Az épitési dvezetekben, dvezetekben szereplé homlokzatmagassag értelmezése lejtds
terepen

a)Az épitési Ovezeti és Ovezeti elbirasokban  szereplé legnagyobb
homlokzatmagassag alapérték, amelyet az épllet 6sszes homlokzatara ki kell
szamitani.

b)Azokban az esetekben, ahol az eredeti terep lejtése a homlokzati sikon mérve
10%, vagy annal nagyobb, az épulet legfeliebb 2 homlokzatanak magassaga az
alapértéket legfeliebb 1 m-rel meghaladhatja, azonban az 0&sszes homlokzat
magassaganak atlaga az alapértéket nem Iépheti tul.

(6)E rendelet alkalmazasaban

1.Utcai éplilet: az épitési telek el6kerttel meghatarozott utcafrontjan allo, vagy oda
tervezett, az adott tertletfelhasznalasi egységben az épitési dvezeti eléirasok szerinti
f6 funkcioju épllet.

2.Udvari éplilet: az utcai épllet mdgoétt, esetenként mellett allé, vagy oda tervezett, az
adott tertlethasznalat f6 funkciojat kiegészit6, kiszolgald funkcidju (gazdasagi épulet,
garazs) épllet.

3.Kialakult utcaszakasz: kialakult utcaszakasznak tekintendd az az utcaszakasz,
amelyen az épitési tevékenységgel érintett telekkel szomszédos legalabb 1-1 telek e
rendelet hatalyba Iépésekor mar beéplilt.

4.Kioszk: a gazdasagi reklamtevékenység alapvetd feltételeirdl és egyes korlatairol
sz0l6 2008. évi XLVIII. térvény 3.§ n) pontja szerinti sajtotermék kiskereskedelmi
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forgalmazasara, vagy hideg, illetve meleg étel és ital arusitdsara, vagy virag, ajandék
arusitasara, illetve turisztikai funkciok biztositasara iranyulé tevékenység folytatasara
szolgalé, nem mozgd, mas Uzletektdl elkilondlt, koézterlleten elhelyezett, dnalld
épitmény, létesitmény.

5.llleszkedbnek tekintendd az épitmény, amennyiben koérnyezetéhez beépitési
paramétereiben (beépitési mod, beépitettség, homlokzatmagassag, elékert, oldalkert,
hatsokert) igazodik.

3. Kozteriilet alakitasara és a kozteriileten elhelyezhet6 épitményekre vonatkozé
eléirasok

3.§(1)Kozterllet alakitasa

a)A tervezett szabalyozasi vonal U telekalakitas, Uj épllet épitése esetén
érvényesitendo.

b)Ahol a tervezett szabalyozasi vonal meglévé telket keresztez, a telek beépitésekor
a szabalyozasi vonallal kijeldlt telek paramétereit kell alapul venni.

c)Az Uj beépitési teruletrészeken a kozterlletek helyzetét ugy kell meghatarozni,
hogy a felszini vizek gyljtése és elvezetése ne legyen akadalyoztatott.

(2)Kozuti  kozlekedési terlleten csak a kozhasznalatra szolgald, alabbi épitmeények
helyezhet6k el az OTEK és Bataszék Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a
telepuléskép védelmérdl szolo rendelete (a tovabbiakban TkR.) figyelembe vételével:

a)legfeliebb 15 m? beépitett alapteriileti és legfeljebb 3,0 m épiiletmagassagu
autébusz-varohelyiség vagy tetd,

b)legfeljebb 6 m? beépitett alapteriiletli és legfeljebb 3,0 m épiiletmagassagu kioszk
c)kézmiépitmény,

d)kdztargy.

(3)A zdldteruleten elhelyezhetd épitményekre vonatkozo eléirasokat a 20.§ tartalmazza.
4. A kulturalis 6rokség védelmére vonatkozé eléirasok
4.§(1)Miemlékek védelmére vonatkozo eléirasok

a)A telepilés teriletén talalhatd orszagos miemléki védelem alatt allé épitmények,
és az azok miemléki kornyezetébe tartozé ingatlanok felsorolasat az 1. szamu
fuggelék tartalmazza.

b)Az 1. szamu fuggelék szerinti védett épitményeket és azok miemléki kdrnyezetét a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

¢)A miemlékek és miiemléki kdrnyezetlik esetében a kulturalis 6rokségrél szoélo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2)Régészeti lel6helyek védelmére vonatkozo elirasok

a)A telepllés teriletén talalhatd, régészeti védelemmel érintett ingatlanok felsorolasat
a 2. szamu fuggelék tartalmazza, az érintett tertleteket a szabalyozasi terv hatarolja
le.

b)Régészeti érintettség esetén a kulturalis 6rokségrél sz6l6 jogszabalyok szerint kell
eljarni.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok
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5.8(1)A t3j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megodvasa érdekében:

a)A teruletfelhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet
kell forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi
tajértéekek megbrzésere.

b)A vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok biologiai sokféleségének megdvasa
érdekében minden tevékenységet a természeti értékek kiméletével kell végezni,
illetve a természeti terliletek hasznositasa soran figyelemmel kell lenni az éléhely
tipusara, a jellemzd vadon él6 szervezetek fajgazdagsagara, a bioldgiai sokféleség
fenntartasara.

¢)A hasznalaton kivil helyezett éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények,
berendezések tulajdonosanak a rendeltetésszer(i hasznalat megsziinését kdveté 90
napon belll gondoskodnia kell az 0 funkcié megallapitasardl, illetve ennek hianyaban
azok lebontasardl, és az érintett terliletnek a taj jellegéhez igazodd rendezésérdl.

d)A kertes mez6gazdasagi terlleten meglévé szél6iltetvényeket fenn kell tartani.

e)A tajbaillesztés érdekében a kornyezetrendezésnek osszhangban kell lennie a
teleplilésképi rendelet elbirasaival.

(2)A telepllés terliletén talalhatoé orszagos jelentéségl védett természeti értékek listajat a 3.
szamu flggelék tartalmazza és a szabalyozasi terv hatarolja le. Az érintett terlleteken a
vonatkozé 6vezeti el6irasok mellett a kdvetkezd elbirasokat kell betartani:

a)A NATURA 2000 halézathoz tartozo terileteken az ElShelyvédelmi és
Madarvédelmi Iranyelvet alapul véve a NATURA 2000 haldzatra vonatkozo altalanos
teruleti el6irasokat kell betartani.

b)Az orszdgos 6koldgiai haldzaton bellli magtertilettel és 6kologiai folyosoval érintett
tertleten az Orszagos Teruletrendezési Tervben elGirtak szerint kell eljarni.
c)Tajképvédelmi teriileten a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardél sz6l6 MvM rendelet és a TkR. szerint kell eljarni.

(3)Latvanyterv készitési kotelezettség

A szabalyozasi terven lehatarolt tajképvedelmi terilet kilterlleti részén - amennyiben az
épitési tevékenység az épitésligyi és épitésfeligyeleti hatdsagi eljarasokrél és
ellenérzésekrél, valamint az épitésiugyi hatdsagi szolgaltatasrol szolé kormanyrendeletben
el6irt latvanyterv készitési kotelezettség ala esik - torténé épitési tevékenység esetén az
épllet tajbaillesztését igazold latvanytervet az épulet szinezését is bemutatdé szines
fotdmontazsba kell illeszteni. A fotdbmontazs alapjaul szolgalé foté a teleplilés egy olyan
pontjardl késziljén, ahonnan az épitési tevékenységgel érintett telek, a szomszédos telkek
és a mogotte, felette 1évo taji kdrnyezet is érzékelhetd.

6. Kornyezetvédelmi eldirasok
6.§(1) Altalanos kdvetelmények

a)A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd
tevékenység csak a kdrnyezetvédelmi kdlcsdnhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a szakhatésagok elbirasa
szerint.

b)Az épitési dvezetek kdzmiivesitését a 11.§ (3) bekezdés szerint kell teljesiteni.

c¢)A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakadd vizek altal
veszélyeztetett terlletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek
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ertékének csdkkenésével” kapcsolatos eljarasokrol sz6lo vizigyi kdvetelményeket be
kell tartani, valamint az eléirasoknak megfelelé védésav fennmaradasat biztositani kell.
d)A kérnyezeti leveg6 nem terhelhetd olyan mértékben, amely Iégszennyezést vagy
hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti leveg6 blzzel valé
terhelése.

e)A telkek terlletének az dvezeti eldirasokban meghatarozott részét zoldfellletként kell
kialakitani.

(2) Kérnyezetterhelési hatarértékek

a)Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technolégiak Uzemeltetésénél
teljesiteni kell a kibocsatasi és a kdrnyezetterhelési kdvetelményeket, hatarértékeket
(levegd, éléviz, kdzcsatorna, féldtani kbzeg, zajterhelés).

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a)A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes koérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasok soran allapitja meg a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi hatésag
az elérhetd legjobb technikan alapuld intézkedéseket.

b)Erdétertleteket érintdé beruhazasok soran az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrdl szol6 jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.
c)Beruhazasok megvalésitasa soran a terméfoldrél és a terméfold védelmérdl szolo
jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

d)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl szolé jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizligyi hatésag
eléirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

7. Katasztrofavédelmi és tlizvédelmi rendelkezések

7.§(1)A telepllés teruletét érinté belviz valamint csapadékviz szakszerl és artalommentes
elvezetését, vagy részbeni dsszegyljtését és helyben tartdsat az adottsagok és a
lehetéségek figyelembe vételével, a belterlleti és a kilterlleti vizrendezés
O0sszehangolasaval biztositani kell.

(2)Az éplletek kozotti tliztavolsag, telepitési tavolsag megfeleléségének szabalyozasat, a
tlzoltésag beavatkozasat biztositd kovetelményeket, és az oltéviz nyerési lehetéségek
biztositdsaval kapcsolatos kdvetelményeket kuldn jogszabalyok rogzitik.

8. Asvanyvagyon gazdalkodasi kdvetelmények

8.§Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, egyes
épitési tevékenységek, vizrendezés) a kiilon jogszabalyban el8irtak szerint végezhetd.

9. Egyes sajatos jogintézményekre vonatkozé eldirasok
9.§E rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
(1)Telekalakitasi tilalom
a)Bataszék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a természeti, kérnyezeti
veszélyeztetettség megel6zése érdekében meghatarozatlan idére telekalakitasi
tilalmat rendel el a 8. mellékletben felsorolt foldrészletek tertletére.

b)A tilalmat haladéktalanul meg kell szlintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald
okok mar nem allnak fenn.
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c)A tilalom felllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat felllvizsgalataval egydutt el kell
végezni.

(2)Epitési tilalom

a)Bataszék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a természeti, kérnyezeti
veszélyeztetettség megel6zése érdekében meghatarozatlan idére épitési tilalmat
rendel el a 9. mellékletben felsorolt foldrészletek tertletére.

b)A tilalmat haladéktalanul meg kell szlintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald
okok mar nem allnak fenn.

c)A tilalom felllvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat felllvizsgalataval egyutt el kell
végezni.

(3)Elévasarlasi jog

Bataszék Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogot jegyeztet be a 10. mellékletben felsorolt
ingatlanokra az ott megjeldlt telepulésrendezési célok megvaldsitasa érdekében.

(4)Teleplilésrendezési kdtelezések

A telepilési dnkormanyzat polgarmestere dnkormanyzati hatésagi déntésben a kézérdeki
kornyezetalakitas céljabdl a 11. mellékletben felsorolt ingatlanok teriletére az abban
meghatarozott modon, telekrészen és hataridore elvégzendd beliltetési kbtelezettseget ir
elé.

10. Kozmlivek eldirasai

10.§(1)Koézmilétesitmeény épitményei (kulondsen szennyviz-atemeld, vizmi kut, gazfogado
allomas stb.) az elhelyezésik véleményezésében részt vevd hatésagok beleegyezd
véleménye alapjan, a vonatkoz6 agazati jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa
mellett barhol elhelyezhetfk, azok szamara a technolégiai eléirasoknak megfeleld, az adott
épitési ovezeti, illetve dvezeti elbirasokban rdgzitett minimalis telektertletnél kisebb telek
kialakithato.

(2)Uj kdzmiivek nyomvonalainak meghatarozasanal azokat ugy kell kijeldlni, hogy a meglévé
fasitast ne karositsa, illetve a jov6beni fasitasokat ne korlatozza, akadalyozza.

(3)Barmilyen okbol feleslegessé valt kozmiihalozatot, 1étesitményt el kell bontani, funkcio
nélklli vezeték nem hagyhaté meg. A vizikbzmUveket csak vizjogi megszlntetési engedély
birtokaban lehet elbontani, megszintetni. Hasznalaton Kkivili légvezeték a hasznalat
megsziinését kdvetd 8 napon belll elbontandé.

11. Epités altalanos szabalyai

11.§(1)A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket a
vonatkozo kilon jogszabalyok elGirasai szerint kell meghatarozni.

(2)A terepszint alatti épitmények

a)Terepszint alatti épitmény a kdvetkezd esetekben nem létesitheté:
aa)miszaki megoldasokkal ki nem kiszoéboélhetd épitéshidrolégiai,
meérndkgeoldgiai, vagy egyéb geotechnikai adottsagok esetén,
ab)mas épitmények és nyomvonalas létesitmények veszélyeztetése esetén.
b)Pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki.
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c)Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbdl.

d)A telepllés terlletének a Pécs-Bataszék felhagyott vasutvonaltdl keletre fekvd
részén terepszint alatti épitmények létrehozasa a talajviz varhato szintjét figyelembe
véve torténhet.

(3)Kézmivesitettséggel kapcsolatos eléirasok

A rendelet hatalya ala tartozo épitési dvezetekben biztositandd kdzmiellatas legalabb a
kovetkezb:

a)villamos energiaellatas kdzizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal,

b)ivoviz ellatas kdztizemi vagy kbzcélu szolgaltatassal,

c)a keletkez6 szennyviz elvezetése, elhelyezése szennyvizcsatornaval rendelkez6
terlleten a szennyvizelvezetés és —tisztitas kozlizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal,
szennyvizcsatornaval nem rendelkez6 terlileten egyedileg, szakszeri kézmipotlo
alkalmazasaval,

d)a csapadékviz elhelyezése, elvezetése kozterlleti csapadékviz elvezetd halozattal
rendelkezd terlleten kdzliizemi vagy kdzcélu szolgaltatassal, kdzterileti csapadékviz
elvezetd haldzattal nem rendelkezé tertleten egyedileg, artalommentesen elhelyezve.

Az a)-d) pontokban el6irtak a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi
modon is teljesithetdk.

(4)Orszagos vizmindség-védelmi terlleten fekv®é csatornazatlan foldrészleten létesitendd
épitményekben keletkez8 szennyviz kérnyezet karositasa nélkili kezeléséhez, ha:

a)a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a
kézhalozati csatlakozast ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétél
fuggetlendl.
b)a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri
szallitassal elszallithaté mennyiséget (kb. 5 m3-t) és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra
érhetd el a kdzcsatorna haldzat, a szennyvizeket viz-zarésagi prébaval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell ésszegylijteni és igazolhatéan a
kijelolt Urité helyre szallittatni.
c)a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithaté mennyiséget (kb. 5 m3-t) és 200 m-tél nagyobb tavolsagra érhetd el a
kdzcsatorna halézat, akkor helyben létesitendé szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhato, ha
ca)a tisztitott vizek tisztitas utani vizminésége folyamatosan ellenérizhetd és
megfeleld felszini befogadd kezeldi hozzajarulassal, befogadd nyilatkozattal
rendelkezésre all,
cb)ha az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatdésagok hozzajarulnak,
cc)a kisberendezés védéterulet igénye nem nyulik tul a targyi telken.
cd)A tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
Ha a ca)-cd) szerinti feltételek barmelyike nem teljesithetd, a kdzcsatornara vald
csatlakozast ki kell épiteni, barmekkora tavolsaggal érhetf is el az.

(5)Foldtani veszélyforrasok teruletén épitési tevékenység csak talajvizsgalati jelentés alapjan
végezhetd.

(6)Epitési hely ne keriiljon felszini vizeket elvezeté mélyvonalba.
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(7)A teleplilés teriletének jelentds részét érinté magas talajvizallas és belvizveszély miatt a
Magyar Mérndki Kamara Tervdokumentaciok Tartalmi és Formai Kovetelményeinek
Szabdlyzatdaban az épitési engedélyezési tervdokumentaciok és az épitési miszaki
kivitelezési tervdokumentaciék geotechnikai munkarészének elkészitésére vonatkozo
kovetelmények betartasara fokozott figyelmet kell forditani.

(8)Allattartasra szolgalé épitmények legkisebb tavolsagat a telken beliili & funkcioju
épuletektdl a 7. melléklet tartalmazza.

, Il. FEJEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A beépitésre szant teriiletek

12.8A teleplilés beépitésre szant terliletei a kdvetkezdk:

a) lakéterdlet
aa)kisvarosias lakotertilet,
ab)kertvarosias lakéterilet,
ac)falusias lakoétertlet,
b) vegyes terilet
ba)telepliléskdzpont tertilet,
bb)intézmény tertlet,
¢) gazdasagi tertlet
ca)kereskedelmi, szolgaltato tertlet,
cb)ipari tertlet,
d) kilénleges terulet
da)temetkezési célra,
db)strandfirdé elhelyezése céljara,
dc)kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetési letesitmények elhelyezésére,
dd)pincesorok terilete,
de)kalvaria terllete,
df)idegenforgalmi funkcidk szamara fenntartott terilet,
dg)hulladékgazdalkodasi célra,
dh)autopalya mérnokségi telep tertlete,
di)mez8gazdasagi Uzemi célra.

13. Kisvarosias lakoéteriilet - Lk

13.§(1)Kisvarosias lakéteriileten az OTEK kisvarosias lakéteriiletrél szélo el6irasai szerinti
rendeltetést tartalmazoé éplletek és az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)kézmu-becsatlakozasi mitargy,
b)k6zmipotlé mitargy,
c)hulladéktartaly-tarolo,

d)kerti épitmény,

e)komposztald.

(2)Az ,,.Lk-1" jelli épitési dvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithetd,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 400 m2,
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c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m,
d)a beépitési mod oldalhataron allo,
e)a legnagyobb beépitettség
ea)legfeljebb 500 m2 telekterilet esetén 60%, de legfeljebb 250 m2,
eb)501-799 m2 telekterilet esetén 50%, de legfeljebb 320 m2,
ec)800 m2-t elérd telekterllet esetén 40%, de legfeljebb 500 m2,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épllet esetében 4,00 m,
fb)udvari éplilet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK eléirasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zoldfelilet
ja)legfeljebb 500 m? telekteriilet esetén 20%,
jb)501-799 m? telekteriilet esetén 30%,
j€)800 m*-t eléré telekteriilet esetén 40%.

(3)Az ,,Lk-2” jelli épitési dvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithetd,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 500 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m,
d)a beépitési mod oldalhataron allo,
e)a legnagyobb beépitettség
ea)legfeljebb 500 m2 telekterulet esetén 60%,
eb)501-799 m2 telekterllet esetén 50%,
ec)800 m2-t eléré telektertilet esetén 40%,
ed)saroktelek esetében az ea)-ec) szerinti mértéket legfeljebb 15%-al
meghaladhatja,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 5,00 m,
fb)udvari éplilet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zoldfelllet
ja)legfeljebb 500 m? telekteriilet esetén 20%,
jb)501-799 m? telekteriilet esetén 30%,
jc)800 m?-t elérs telekteriilet esetén 40 %.

(4)Az ,,Lk-3” jell épitési Gvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 4 db lakas épithetd,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 500 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m,
d)a beépitési mod zartsord,
e)a legnagyobb beépitettség
ea)altalanos esetben 60%,
ed)saroktelek esetében az ea) szerinti mértéket legfeliebb 15%-al
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meghaladhatja,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 5,50 m,
fb)udvari éplilet, éplletszarny esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb el6kert 0 m,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zoéldfelllet 20%.

(5)Az ,,Lk-4” jelli épitési Ovezetben

b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 800 m2,

c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 18 m,

d)a beépitési mod szabadon allé,

e)a legnagyobb beépitettség 60%,

f)a legnagyobb homlokzatmagassag 15,0 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

g)a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

h)a legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,

i)a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,

j)a legkisebb zoéldfelllet 20%.

(6)Az ,Lk-G” jeli épitési Ovezet a telepszerii tdbbszintes lakééplletekhez tartozé
tombgarazsok elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 30 m2,

b)a beépitési mod zartsora,

c)a legnagyobb beépitettség 60%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,00 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb eldkert 3,0 m,

f)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,

g)a legkisebb hatsokert 0 m,

h)a legkisebb zdldfelllet 20% a teljes dvezetre szamitva.

14. Kertvarosias lakoteriilet - Lke

14.§(1)Kertvarosias lakéteriileten az OTEK kertvarosias lakéteriiletrdl sz6l6 eldirasai szerinti
rendeltetést tartalmazé épulletek és az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)kézmu-becsatlakozasi mitargy,
b)k6zmipotlé mitargy,
c)hulladéktartaly-tarolo,

d)kerti épitmény,

e)komposztald.

(2)Az ,,Lke-1" jelii épitési dvezetben
a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithet6,

b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 800 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 18 m,
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d)a beépitési mod oldalhataron allo,

e)a legnagyobb beépitettség 30%,

f)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,50 m, a homlokzatmagassag szamitéasakor a

2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

d)a legkisebb el6kert
ga)kialakult utcaszakaszon a kialakult mérethez igazodjon,
gb)a ga)-tdl eltér6 esetben 4 m,

h)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,

i)a legkisebb hatsékert
ia)kialakult utcaszakaszon a kialakult mérethez igazodijon,
ib)a ga)-tdl eltér6 esetben 3 m,

j)a legkisebb zdldfelllet 50%.

(3)Az ,,Lke-2" jelii épitési bvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithet6,

b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 540 m2,

c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 18 m,

d)a beépitési mod oldalhataron allo,

e)a legnagyobb beépitettség 30%,

f)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a

2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

d)a legkisebb el6kert
ga)kialakult utcaszakaszon a kialakult mérethez igazodjon,
gb)a ga)-tdl eltérd esetben 4 m,

h)a legkisebb oldalkert az OTEK elirasaihoz igazodjon,

i)a legkisebb hatsokert
ia)kialakult utcaszakaszon a kialakult mérethez igazodijon,
ib)a ga)-tdl eltéré esetben 3 m,

j)a legkisebb zoéldfelllet 50%.

(4)Az ,,Lke-3” jell épitési dvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 4 db lakas épithetd,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 750 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 20 m,
d)a beépitési mod szabadon allo,
e)a legnagyobb beépitettség 30%,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 5,00 m,
fb)udvari éplilet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK eléirasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsékert 6 m,
j)a legkisebb zdldfelllet 50%.

(5)Az ,,Lke-4" jelii épitési bvezetben
a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithet6,

b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 1200 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 20 m,
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d)a beépitési mod oldalhataron allo,
e)a legnagyobb beépitettség 30%,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 6,50 m,
fb)udvari éplilet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zoéldfelllet 50%.

(6)Az ,,Lke-5" jelli épitési bvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 4 db lakas épithetd,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 700 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 20 m,
d)a beépitési mod szabadon allo,
e)a legnagyobb beépitettség 30%,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 6,50 m,
fb)udvari éplilet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK elirasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsdkert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zdldfelllet 50%.

(7)Az ,,Lke-6" jeli épitési bvezetben

a)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithet6,
b)a kialakithaté legkisebb telektertlet 540 m2,
c)a kialakithato legkisebb telekszélesség 17 m,
d)a beépitési mod oldalhataron allo,
e)a legnagyobb beépitettség 30%,
f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)utcai épulet esetében 7,50 m,
fb)udvari épllet esetében 4,50 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
g)a legkisebb elékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
h)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,
i)a legkisebb hatsékert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
j)a legkisebb zoéldfellilet 50%.

(8)Az ,,Lke-7" jelli épitési Gvezetben

a)a kialakithat6 legkisebb telektertlet 800 m2,
b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,
c)a beépitési mod zartsorq,

d)a legnagyobb beépitettség 30%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag
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ea)utcai épulet esetében 6,50 m,
eb)udvari épllet esetében 4,50 m,
ec)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
f)a legkisebb elékert 8 m,
g)a legkisebb oldalkert az OTEK eldirasaihoz igazodjon, a szabalyozasi terv
figyelembe vételével,
h)a legkisebb hatsokert 6 m,
i)a legkisebb zdldfelllet 50%.

15. Falusias lakoteriilet - Lf

15.§(1)Falusias lakéterilleten az OTEK falusias lakoteriiletrdl széld elSirasai  szerinti
rendeltetést tartalmazo éplletek és az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a)kézmii-becsatlakozasi mitargy,
b)kézmlpotldo mitargy,
c)hulladéktartaly-tarolo,

d)kerti épitmény,

e)husfustdld, jégverem, zdldségverem,
f)allat 41, allat kifuto,

g)tragyatarold, komposztalo.

(2)Az ,,Lf-K” jeli épitési Gvezetben

a)nyeles telek nem alakithaté ki,

b)épitési telkenként legfeljebb 2 db lakas épithetd,

c)a kialakithato legkisebb telekterilet 800 m2,

d)a kialakithato legkisebb telekszélesség 14 m,

e)a beépitési mdd oldalhataron allo,

f)a legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 500 m2,

g)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,00 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

h)a legkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodijon,
i)a legkisebb oldalkert OTEK szerint,

j)a legkisebb hatsokert az utcasoron kialakult mérethez igazodjon,
k)a legkisebb zdldfelllet 40%.

16. Telepiiléskozpont teriilet - Vt

16.§(1)Telepliléskdzpont terilleten az OTEK telepiiléskdzpont teriiletrél szolé eléirasai
szerinti rendeltetést tartalmazo épuletek és az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:

a)kézmui-becsatlakozasi mitargy,
b)k6zmipotlé mitargy,
c)hulladéktartaly-tarolo,

d)kerti épitmény,

e)komposztald.

(2)A ,,Vt-1” jell épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 800 m2,
b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,

Bataszék varos helyi épitési szabalyzata



15

c)a beépitési méd zartsoru,
d)a legnagyobb beépitettség 60%, kozoktatasi intézmények esetében a kulon
jogszabalyok figyelembe vételével szamitando,
e)a legnagyobb homlokzatmagassag
ea)utcai éplilet esetében 5,50 m,
eb)udvari éplilet, épliletszarny esetében 4,50 m,
ec)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
f)a legkisebb elékert 0 m,
g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,
h)a legkisebb hatsokert a kialakult allapothoz igazodjon,
i)a legkisebb zdldfelllet 10%.

(3)A ,,Vt-2” jell épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 600 m2,
b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,
c)a beépitési méd zartsoru,
d)a legnagyobb beépitettség 70%, kozoktatasi intézmények esetében a kulon
jogszabalyok figyelembe vételével szamitando,
e)a legnagyobb homlokzatmagassag
ea)utcai éplilet esetében 7,50 m,
eb)udvari éplilet, éplletszarny esetében 5,50 m,
ec)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
f)a legkisebb el6kert 0 m,
g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,
h)a legkisebb hatsokert a kialakult allapothoz igazodjon,
i)a legkisebb zdldfelllet 10%.

(4)A ,,Vt-3” jell épitési Ovezetben a katolikus templom és a mellette talalhatdo romkert
terlilete meglévd, megtartando, azon barmiféle épitési tevékenység csak az 6rokségvédelmi
jogszabalyok figyelembevételével torténhet.

(5)A ,,Vt-4” jelli épitési Ovezetben

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 540 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,

c)a beépitési mdd oldalhataron allo,

d)a legnagyobb beépitettség 80%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 6,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert 0 m,

g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,

h)a legkisebb hatsokert a kialakult allapothoz igazodjon,

i)a legkisebb zdldfelllet 10%.

17. Intézmény terilet - Vi

17.§(1)Intézmény teriileten az OTEK intézmény teriiletrdl szol6 el6irasai szerinti rendeltetést
tartalmazo épuletek és az alabbi melléképitmények helyezheték el:

a)kézmu-becsatlakozasi mitargy,
b)k6zmipotlé mitargy,
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c)hulladéktartaly-tarolo,
d)kerti épitmény.

(2)A ,Vi” jelii épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 25 m,

c)a beépitési mdéd szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 60%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 7,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert 0 m,

g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,

h)a legkisebb hatsokert 6 m,

i)a legkisebb zdldfelllet 20%.

15. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz
15.§(1)A kereskedelmi szolgaltaté terileten elhelyezhetdk

a)kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épllet,
b)irodaéplilet,
c)izemanyagtolts,
d)sport rendeltetési épitmény,
e)az alabbi melléképitmények:
ea)kézmii-becsatlakozasi mitargy,
eb)kdzmilipotidé mitargy,
ec)hulladéktartaly-tarolo,
ed)épulettdl kiilonalld, épitménynek mindsuld kirakatszekrény,
ee)kerti épitmeény,
ef)dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo.

(2)Kereskedelmi, szolgaltaté terileten lakas nem alakithato ki.
(3)A ,,Gksz-1” jelli épitési Ovezetben

a)a kialakithato legkisebb telektertlet 1500 m2,

b)a kialakithatd legkisebb telekszélesség 30 m,

c)a beépitési méd szabadonallo,

d)a legnagyobb beépitettség 60%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 8,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert 0 m, az éplletek legfeljebb 15 m2 beépitett alapteriletl és
legfeljebb 3,50 m épuletmagassagu portaépulet, valamint kerékpartarolo kivételével a
kozterileti telekhatartél legalabb 10 m-re épitendék,

g)a legkisebb oldalkert 6 m,

h)a legkisebb hatsokert 10 m,

i)a legkisebb zoldfelilet 20%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével.

(4)A ,,Gksz-2” jelli épitési Ovezetben

a)a kialakithato legkisebb telektertilet 1000 m2,
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b)a kialakithatd legkisebb telekszélesség 25 m, az 56. ut nyugati oldalan (0409/3
hrsz) nincs megkoétve,

c)a beépitési méd szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 60%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f) a legkisebb el6kert 5 m,

g)a legkisebb oldalkert az OTEK eléirasaihoz igazodjon,

h)a legkisebb hatsokert 6 m,

i)a legkisebb zoldfelulet 20%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével.

(5)A ,,Gksz-3” jel(i épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 20 m,

c)a beépitési mdd oldalhataron allé,

d)a legnagyobb beépitettség 60%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 6,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f) a legkisebb elbkert szabalyozasi terv szerint,

g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,

h)a legkisebb hatsokert 0 m,

i)a legkisebb zoldfelllet 20%.

16. Ipari teriilet - Gip

16.§(1)A telepllés teriletén lévé ipari gazdasagi terlletek egyeb ipari terlletek, ahol az
OTEK ipari tertletrél szolé elbirasai szerinti rendeltetést tartalmazo épitmények és az alabbi
melléképitmények helyezheték el:

a)kézmu-becsatlakozasi mitargy,

b)kézmipotlé mitargy,

c)hulladéktartaly-tarolo,

d)épulettél kulonalld, épitménynek mindsil6 kirakatszekrény,
e)kerti épitmény,

f)silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(2)Ipari gazdasagi terlleten lakas nem alakithaté ki.
(3)A ,,Gip-E1” jell épitési bvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 30 m,

c)a beépitési mdéd szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 50%,

e)a legnhagyobb homlokzatmagassag 10,50 m a 27.§ szerinti eltérés lehetéségével, a
homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,

f)a legkisebb el6kert 5 m,

g)a legkisebb oldalkert 6 m,

h)a legkisebb hatsokert 10 m,

i)a legkisebb zoldfelulet 25%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével,
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j)Ja MOL szallito vezeték védbovezetében épitmény nem helyezhetd el, a terulet
igénybe vétele a védbovezetre vonatkozd, kildén jogszabalyban meghatarozott
el6irasok figyelembevételével térténhet.

(4)A ,,Gip-E2” jel( épitési bvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

b)a kialakithatd legkisebb telekszélesség 25 m,

c)a beépitési mdéd szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 50%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 8,50 m a 27.§ szerinti eltérés lehetéségével, a
homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,

f)a legkisebb el6kert az utcasoron kialakult allapothoz igazodjon,

g)a legkisebb oldalkert 6 m,

h)a legkisebb hatsokert 10 m,

i)a legkisebb zoldfelulet 25%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével.

(5)A ,,Gip-E3” jell épitési dvezetben

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 2500 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 50 m,

c)a beépitési mdéd szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 50%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 35 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert 15 m,

g)a legkisebb oldalkert OTEK szerint,

h)a legkisebb hatsokert 15 m,

i)a legkisebb zoldfelulet 25%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével.

(6)A ,,Gip-L” jell épitési dvezetben — a volt téglagyari szolgalati lakasok terlletén

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 750 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 m,

c)a beépitési méd ikres,

d)a legnagyobb beépitettség 30%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

f)a legkisebb el6kert az utcasoron kialakult allapothoz igazodijon,

g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,

h)a legkisebb hatsokert a kialakult allapothoz igazodjon,

i)a legkisebb zoldfelllet 40%.

17. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek - K

17.§(1)Kllonleges beépitésre szant terlleten az egyes épitési Ovezetek céljanak és
hasznalatanak megfelel6 rendeltetésii épitmények helyezheték el.

(2)A ,,K-T” jell kilonleges terllet temetkezési célra szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,
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b)a beépitési mdd oldalhatéron allo,

c)a legnagyobb beépitettség 40%, épulet dsszesen legfeliebb 100 m2 beépitett
alaptertlettel épithetd,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,00 m, a 27.§ szerinti eltérés lehetéségével, a
homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

d)a legkisebb hatsékert 10 m,

h)a legkisebb zoldfeltlet 40%, a tertlet még fel nem hasznalt részein az eléfasitast,
az utak, parcellak el6zetes kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni,

(3)A ,,K-Ksz” jeli kllénleges terllet aruhazak, bevasarld koézpontok (kereskedelem,
szolgaltatas, vendéglatas) elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 40%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 7,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

g)a legkisebb hatsékert 10 m,

h)a legkisebb zoldfelulet 40%, a 10. melléklet szerinti beultetési kotelezettség
figyelembe vételével,

i)az épitési telek nem kerithet6 el.

(4)A ,,K-Hull-1” jell kulonleges terulet hulladékgazdalkodasi célra szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 40%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,00 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

g)a legkisebb hatsoékert 10 m,

h)a legkisebb zdldfelllet 40%,

(5)A ,,K-Hull-2” jelG kualénleges terllet hulladékgazdalkodasi célra szolgal, ahol a
telepillésen keletkezd hulladékok (pl. szaritott szennyviziszap, specialis hulladékok, allati
tetemek) atmeneti tarolasa torténik azok végleges elszallitasaig.

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 10.000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 10%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

d)a legkisebb hatsokert 10 m,

h)a legkisebb zéldfeltlet 40%,

(6)A ,,K-Mt” jell kildnleges terllet autopalya mérndkségi telep és renddrség épitményeinek
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elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 40%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 8,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 0 m,

f)a legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,

g)a legkisebb hatsokert 6 m,

h)a legkisebb zoldfeltlet 40%.

(7)A ,,K-Id” jelt kuldnleges terllet a szbl6feldolgozashoz és a borturizmushoz kapcsolhato
funkciéju épitmények elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 2000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 30%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,00 m a 27.§ szerinti eltérés lehet8ségével, a
homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,

e)a legkisebb elékert 5 m,

f)a legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,

g)a legkisebb hatsokert 6 m,

h)a legkisebb zoéldfeltlet 50%.

(8)A ,,K-St” jell kuldnleges terulet strandfiirdd elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 35.000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 10%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 6,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert a szabalyozasi terv figyelembe vételével, de legalabb 10 m,
g)a legkisebb hatsékert 10 m,

h)a legkisebb zoldfelulet 50%, a 10. melléklet szerinti beultetési kotelezettség
figyelembe vételével.

(9)A ,,K-K” jell kuldnleges terlilet a miemléki védelem alatt allo6 kalvaria terllete, ahol
barmiféle épitési tevékenység csak az o6rokségvédelmi jogszabalyok figyelembe vételével
torténhet.

(10)A ,,K-P1” jell kildnleges terllet a torténetileg kialakult vegyes rendeltetést megbrizve a
hagyomanyos szélémiveléshez és borfeldolgozashoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetési
(pince, préshaz), valamint az ab) és bb) szerinti paraméterek elérése esetén lakéd
rendeltetésl épuletek elhelyezésére szolgal, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekterilet
aa)gazdasagi rendeltetés esetén 360 m2,
ab)lako rendeltetés esetén 540 m2,

b)a kialakithaté legkisebb utca telekszélesség
ba)gazdasagi rendeltetés esetén 9 m,
bb)laké rendeltetés esetén 14 m,
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c)a beépitési mdd oldalhataron allé,
d)a legnagyobb beépitettség
da)gazdasagi rendeltetés esetén 30%, de legfelijebb 100 m2,
db)laké rendeltetés esetén 30%, de legfeljebb 200 m2,
e)a legnagyobb homlokzatmagassag
ea)gazdasagi rendeltetés esetén 4,00 m,
eb)lako rendeltetés esetén 4,50 m,
ec)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,
f)a legkisebb el6kert az utcaszakaszon kialakult mérethez igazodjon,
g)a legkisebb oldalkert az OTEK el&irasaihoz igazodjon,
h)a legkisebb hatsokert 6 m,
i)a legkisebb zoldfelulet 50%,
j)az épitési telek nem kerithet6 el.

(11)A ,,K-P2” jell kuldnleges terllet a torténetileg kialakult vegyes rendeltetést megbrizve a
hagyomanyos szélémiveléshez és borfeldolgozédshoz kapcsolodd gazdasagi rendeltetési
(pince, préshaz) éplletek elhelyezésére szolgal, ahol

a)telekalakitas és épités (beépitési mdd, beépitettség, épliletmagassag, eldkert,
oldalkert, hatsokert, zoldfelllet) az illeszkedés szabalyai szerint torténjen,

b)uj épllet csak meglévd pince elé, vagy valamikori préshaz helyére épithetd,
c)épitési telkenként legfeljebb 1 db éplilet épithetd,

d)az épitési telek nem keritheté el.

(12)A ,,K-Mii” jell kalonleges terlilet mezdgazdasagi Uzemek elhelyezése céljara szolgal,
ahol

a)a kialakithato legkisebb telekteriilet 5000 m2,

b)a kialakithaté legkisebb telekszélesség 50 m,

c)a beépitési mdd: szabadon allo,

d)a legnagyobb beépitettség 40%,

e)a legnagyobb homlokzatmagassag 8,50 m a 27.§ szerinti eltérés lehetéségével, a
homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,

f)a legkisebb elékert 0 m, az épuletek legfeliebb 15 m2 beépitett alapteriletli és
legfeljebb 3,5 m éplletmagassagu portaépilet, valamint kerékpartarolo kivételével az
utcai telekhatartol legalabb 10 m-re épitenddk,

g)a legkisebb oldalkert 10 m,

h)a legkisebb hatsokert 10 m,

i)a legkisebb zoldfelulet 40%, a 11. melléklet szerinti belltetési kotelezettség
figyelembe vételével.

18. A beépitésre nem szant teriiletek
18.8A teleplilés beépitésre nem szant terlletei a kdvetkezdk:

a)kozlekedési és kdzmiterilet
aa)kozuti kozlekedési tertlet,
ab)kotottpalyas kozlekedési terilet,
b)zoldtertlet
ba)kozpark,
bb)kdzkert,
c)erdéterilet
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ca)gazdaségi erdé,
cb)védelmi erdd,
d)mez8gazdasagi tertlet
da)kertes mez6gazdasagi terilet,
db)altalanos mez6gazdasagi terllet,
e)vizgazdalkodasi tertilet,
f)természetkdzeli terilet,
g)kulonleges beépitésre nem szant terilet
ga)rekreacios célra,
gb)sportolasi célra.

19. Kbzlekedési és kézmiiteriilet - KO
19.§(1)A kozuti kozlekedési terliletek — KOu - felsorolasat a 6.1 melléklet tartalmazza.

(2)Orszagos koézutak melletti telken épitmény csak a kozuti kdzlekedésrél szolé torvényben
el6irtak szerint helyezhetd el.

(3)A kotottpalyas kdzlekedési teriiletek — KOk - felsorolasat a 6.2 melléklet tartalmazza.
(4)Maganutak kialakitasara vonatkozo6 el6irasok

a)Maganut céljara az adott épitési dvezeti, illetve 6vezeti elbirasokban rogzitett
minimalis telekterlletnél kisebb tertiletl telek kialakithato.

b)Kdzforgalom elél elzart maganut telekszélessége legalabb 6 m legyen.
c)Kozforgalom el6tt megnyitott maganut telekszélessége legalabb 12 m legyen.

d)14 m szélességet eléré maganuton legalabb egyoldali fasitott savot kell kialakitani.

(5)Nem vonalas jellegi kozlekedési létesitmény (kilondsen autdbusz megalld) a kilén
jogszabalyokban rogzitett védétavolsagok betartasa mellett barhol elhelyezhetd, szamara az
adott épitési dvezeti, és dvezeti elbirasokban rogzitett legkisebb telektertletnél kisebb telek
is kialakithato.

(6)A KOu-8 jelti 6vezet az autdbusz allomas terllete, ahol a f6 funkcidhoz kapcsolhato
kiszolgald épitmények helyezhetdk el a kdvetkezd elbirasok betartasaval:

a)legnagyobb beépitettség 10%,
b)legnagyobb homlokzatmagassag 7,50 m.

(7)A tervezett jellemzé keresztszelvényeket az 5. szamu fliggelék tartalmazza.
20. Zoldteriilet - Z
20.§(1)A telepllés zoldterlletei kbzparkok — Zkp és kdzkertek — ZKKk.

(2A ,Zkp” jeli ovezetben az OTEK zodldteriiletrél szdlo elbirasai szerinti épiiletek
helyezhetdk el a kdvetkez6 eldirasok betartasaval:

a)legnagyobb beépitettség 2%, de legfeljebb 500 m2,

b)éplletenként legfeljebb 250 m2 beépitett alapterilet,

c)legnagyobb homlokzatmagassag 4,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

d)legkisebb elékert 10 m,

e)legkisebb oldalkert 10 m,
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f)legkisebb hatsékert 10 m.
(3)A ,Zkk” jel(l dvezetben éplilet nem épithetd.
21. Erdéteriilet - E

21.§(1)A telepulés terlletén talalhatd erdéterlletek az erd6é teruletfelhasznalasi célja szerint
gazdasagi — ,Eg” és védelmi - ,Ev” jell erdék.

(2)Epitési szabalyok gazdasagi erdében

A teriileten az OTEK erdéteriiletrél szol6 el&irasai szerinti beépitettséggel, valamint az OTEK
- a telek beépitésének feltételeirbl sz6lé - elGirdsainak figyelembevételével az erdd
rendeltetésének megfelel§ épitmények helyezhetbk el a kdvetkezd elbirdsok betartasaval:

a)beépitési mdéd szabadon allo,

b)legnagyobb homlokzatmagassag
ba)gazdasagi épulet esetében 7,5 m,
bb)az erd6 rendeltetéséhez kotédé lakd-, vagy egyéb szallasjellegli épilet
(ktlénésen vadaszhaz) esetében 5,0 m,
bc)sajatos funkcidju épulet (kildndsen vadles, erdei kilato) esetében 15,0 m,
bd)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,

c)legkisebb elékert 5 m,

d)legkisebb oldalkert az OTEK el6irasaihoz igazodjon,

e)legkisebb hatsokert 10 m,

f)Malomszdg teruletén az épuletek padldszintjét a mértékadod belvizszint folé kell

emelni.

(3)Epitési szabalyok védelmi (Ev) erdében

a)Epiilet az OTEK el6irasai szerint helyezhet6 el.
b)Legnagyobb éplletmagassag sajatos funkcioju épulet (kiléndsen vadles, erdei
kilato) esetében 15,0 m.

22. Kertes mezégazdasagi teriilet - Mk

22.§(1)A kertes mezbgazdasagi terlleten els6sorban a hagyomanyos kiskert-
gazdalkodashoz, valamint a nagylzemi szélémiveléshez és gylumolcstermesztéshez
kothet6 rendeltetésii éplletek (kildndsen préshazak, pincék, lUzemi éplletek, kdzdsségi
éplletek és szallashelyek), a megfelel6 paraméterek teljesilése esetén lakoépulletek
épithetsk az OTEK - a telek beépitésének feltételeirél szolé - eldirasainak
figyelembevételével.

(2)Szo6l6kataszterrel érintett foldrészleten épulet elhelyezése csak a szll6termelés és a
borturizmus el&segitése érdekében lehetséges.

(3)Tajképvédelmi terlleten fekvé kertes mezdgazdasagi terlleten birtokkbézpont nem
létesithetd.

(4)Az ,,Mk-1” jell Ovezetben a kialakithato telek

a)legkisebb terilete 1500 m2,
b)legkisebb szélessége 12 m.
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(5)Az ,,Mk-1” jell dvezetben éplilet a kdvetkezd elbirasok betartasaval épithet6:

a)fasitott tertleten (,F”, ,Ft” és ,E” milvelési ag) épllet nem épithett,
b)az 1500 m2-t el nem éré tertletl telken épllet nem épithetd,
c)az 1500 m2-t el nem ér6, e rendelet hatalybalépése elétt mar beépitett telek
beépitettsége nem ndvelhetd, de a meglévd épitmények helyreallithatok,
d)az 1500 m2-t elérd, vagy azt meghaladé teriiletli telken telkenként legfeliebb 2 db
épllet épithetd,
e)lakdéplilet sz616, gyimaolcsos és kert mivelési ag esetén 3000 m2, egyéb miivelési
ag esetén 6000 m2 telekterulet felett helyezhetd el ugy, hogy beépitett alapterllete a
megengedett legnagyobb beépitettség felét nem haladhatja meg,
f)a beépitési mod oldalhataron allo,
g)a legnagyobb beépitettség
ga)a sz6lémiiveléshez és borfeldolgozashoz kapcsolhaté lzemi éplletek,
kdzOsségi épuletek és szallashelyek esetén 10%,
gb)a ha) alpontnak nem megfelelé épuletek esetében 3%, de telkenként
legfeljebb 100 m2,
h)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,
i)a legkisebb elbkert
ia)a kialakult mérethez igazodjon,
ib)Jamennyiben a kialakult méret a legkdzelebbi épllet tavolsaga, vagy a
domborzati adottsagok miatt nem értelmezhetd, 5 m legyen,
j)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,
k)a legkisebb hatsékert
ka)a kialakult mérethez igazodjon,
kb)amennyiben a kialakult méret a legkdzelebbi épulet tavolsaga, vagy a
domborzati adottsagok miatt nem értelmezhetd, 6 m legyen.
I)legkisebb zoldfeliilet 80%,
m)kozterulet felSli kerités a hatarold ut tengelyétdl legalabb 5 m-re helyezhet6 el,
n)birtokkdzpont nem alakithato ki.

(6)Az ,,Mk-2” jelll dvezetben a kialakithato telek

a)legkisebb terilete 3000 m2,
b)legkisebb szélessége 50 m.

(7)Az ,,Mk-2” jell dvezetben éplilet a kdvetkez elbirasok betartasaval épitheto:

a)fasitott tertleten (,F”, ,Ft” és ,E” milvelési ag) épllet nem épithetd,
b)a 3000 m2-t el nem ér6 terlleti telken éplilet nem épitheté,
d)lakoépllet 6000 m2 telektertlet felett helyezhet6 el,
e)a beépitési mod szabadon allé,
f)a legnagyobb beépitettség
fa)a szél6miiveléshez és borfeldolgozashoz kapcsolhaté Uzemi éplletek,
kozosségi éplletek és szallashelyek esetén 10%,
fb)az fa) alpontnak nem megdfelelé éplletek esetében 3%, de telkenként
legfeljebb 300 m2,
g)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,50 m a 27.§ (2) szerinti eltérés lehetéségével,
a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe
kell venni,
h)a legkisebb elékert 10 m,
i)a legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,
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j)a legkisebb hatsékert 10 m,
k)legkisebb zdldfelllet 90%,
I)kdzterilet feléli kerités a hatarold ut tengelyétél legalabb 5 m-re helyezhetd el.

23. Altalanos mezégazdasagi teriilet - Ma

23.§(1)Az ,Ma” jelii 6vezetben az OTEK mez6gazdasagi teriiletrdl szdlo elbirasai szerinti
épitmények helyezhetdk el, a telkek milvelési aguknak megfeleléen hasznositandok.

(2)Az dvezetben kialakithatd

a)legkisebb telektertlet 5000 m2,
b)legkisebb telekszélesség 20 m.

(3)Elévizek medertengelyétsl szamitott 50-50 m tavolsagon beliil épiilet nem épithetd.

(4)Az Svezetben épiilet a (3) bekezdés, valamint az OTEK - a telek beépitésének feltételeirdl
sz0lo — elbirasainak figyelembevételével helyezhetd el a kdvetkezd elbirasok betartasa
mellett:

a)épllet a legalabb 20.000 m2-t elér6 terlletd telken épithetd,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi terlleten fekvd foldrészleten 1%,

d)a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi tertleten kivili, szanté mdivelési agu

telken
da)magterileten, 6koldgiai folyoséval érintett terlleten, és kivald termdhelyi
adottsagu szantéterileten 3%, de legfeljebb 300 m2, éplletenként legfeljebb
100 m2,
db)a ca) alpontban felsoroltakkal nem érintett tertleten 3%, de legfeljebb 500
m2, épuletenként legfeljebb 150 m2,
dc)lakoépllet beépitett alapterilete a megengedett legnagyobb beépitettség
felét nem haladhatja meg, de legfeljebb 150 m2 lehet,

e)a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi terlleten kiviili, nem szanté miivelési agu

telken
ea)magtertleten, o6koldgiai folyoséval érintett terileten, kivald termdhelyi
adottsagu szantoterlleten 3%, de legfeljebb 200 m2, épuletenként legfeljebb
100 m2,
eb)a ca) alpontban felsoroltakkal nem érintett tertileten 3%, de legfeljebb 300
m2, épuletenként legfeljebb 100 m2,
ec)lakéépllet beépitett alapterlilete a megengedett legnagyobb beépitettség
felét nem haladhatja meg, de legfeljebb 100 m2 lehet,

f)a legnagyobb homlokzatmagassag
fa)gazdasagi éplilet esetében 7,50 m, a 27.§ szerinti eltérés lehetéségével,
fb)lakoépllet esetében 5,0 m,
fc)a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is
figyelembe kell venni,

g)a legkisebb elékert 10 m,

h)a legkisebb oldalkert 10 m,

i)a legkisebb hatsékert 10 m,

j)kerités a hatarolo Ut tengelyétél szamitott 6 m-en belil nem épithetd.

(4)Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés,
fas mezsgyék megtartandok.
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(5)A telekalakitas, terulethasznalat és mivelés soran a meglévé vizelvezetd rendszerek
szakszer( fenntartdsat biztositani kell.

(6)Tajképvédelmi terlleten fekvé altalanos mez8gazdasagi tertleten birtokkdzpont nem
létesithetd.

24. Vizgazdalkodasi teriilet - V

24.§(1) A ,V” jeli Ovezetekbe a vizgazdalkodassal kapcsolatos terlletek tartoznak
(kGl6énésen az allando vizfolyasok, az arkok, a vizmd terliletek és a tavak).

(2)A ,V-1” jeli 6vezetbe az allandd vizfolyasok, jelentésebb arkok terilete tartozik. Az
Ovezetben csak a vizlgyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi létesitmények
helyezhetdk el.

(3)A ,,V-2” jelli dvezetbe a teleplilés teriletén talalhaté vizmii terlletek tartoznak. A terlleten
az elsédleges rendeltetést kiszolgalo Ilétesitmények éplletei (kilénésen kuthaz,
szivattyuhaz) helyezhet6k el a kdvetkezd elSirasok betartasaval:

a)beépitési mdéd szabadon allo,

b)legnagyobb beépitettség 10%,

c)legnagyobb homlokzatmagassag 4,0 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a 2.§
(5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

d)legkisebb el6kert 3 m,

e)legkisebb oldalkert az OTEK el8irasaihoz igazodjon,

f)legkisebb hatsékert 3 m.

(4)A ,,V-3” jell 6vezetbe a telepulés teruletén talalhato tavak terulete tartozik. Az Gvezetben
vizkarelharitasi, valamint a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo |étesitmények és
épitmények helyezhetdk el a kulon jogszabalyokban foglaltak figyelembe vételével, épllet
nem épithetd.

25. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kb

25.§(1)Kilonleges beépitésre nem szant terileten az egyes épitési Ovezetek céljanak és
hasznalatanak megfelel6 rendeltetésii épitmények helyezheték el.

(2)A ,,Kb-Sp” jelt kilonleges tertlet sportolasi célra, ahol

a)a kialakithato legkisebb telekterilet 10.000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,

c)a legnagyobb beépitettség 10%,

d)a legnagyobb homlokzatmagassag 5,50 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

g)a legkisebb hatsokert 10 m,

h)a legkisebb zoldfeltlet 50%.

(3)A ,,Kb-Re” jell kiildnleges terilet rekreacios célra, ahol
a)a kialakithato legkisebb telektertlet 10.000 m2,

b)a beépitési mdd szabadon allo,
c)a legnagyobb beépitettség 1%, de legfeljebb 80 m2,
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d)a legnagyobb homlokzatmagassag 4,00 m, a homlokzatmagassag szamitasakor a
2.§ (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

e)a legkisebb elékert 10 m,

f)a legkisebb oldalkert 10 m,

d)a legkisebb hatsékert 10 m,

h)a legkisebb zoéldfelllet 80%.

Il FEJEZET ,
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

26. Hatalybalépés
26.§(1)Ez arendelet .............. lép hatalyba.

(2)E rendelet elGirasait a hatalybalepést kovetéen keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.
Ugyfél kérelmére e rendelet eléirasai folyamatban lévé ligyekben is alkalmazhatok.

27. Az egyes elbirasoktol valo eltérés feltételei

27.§(1)lpari gazdasagi terilet Gip-E1 jell épitési Ovezetében és mezbgazdasagi Uzemi
terlleten (K-MU jell épitési dvezet) technoldgiai jellegli épitmény homlokzatmagassaga az
adott épitési Ovezetre vonatkoz6 legnagyobb homlokzatmagassagot legfeliebb 15 m-rel
meghaladhatja.

(2)Ipari gazdasagi terulet Gip-E2 jell épitési dvezetében, Mk-2 jell 6vezetben, tovabba K-Id
jelt épitési dvezetben technoldgiai jellegl épitmény homlokzatmagassaga az adott épitési
Ovezetre, Ovezetre vonatkozo legnagyobb homlokzatmagassagot legfeliebb 5 m-rel
meghaladhatja.

(3)Temetkezési célu kilonleges tertleten (K-T jell épitési dvezet) sajatos funkcidju épitmény
(kGlénésen harangtorony) homlokzatmagassaga az adott épitési oOvezetre vonatkozé
legnagyobb homlokzatmagassagot legfeljebb 6 m-rel meghaladhatja.

28. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

28.§E rendelet hatalyba 1épésével egyidejlleg hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol
sz0l6 10/2004.(VIl.1.) KTR. szamu rendelet.

Bataszeék, ......cooovviiiiiii
Dr. Bozsolik Rébert Kondriczné dr. Varga Erzsébet
polgarmester jegyz6
Zaradék: Ez a rendelet Bataszék varosban ......................... napjan kihirdetésre kerdilt.
Bataszek, ......oovveii

Kondriczné dr. Varga Erzsébet
jegyz6

Bataszék varos helyi épitési szabalyzata



28

1. mellékleta ...........ccoceeiinn.

6. melléklet a

SZ-1 SZABALYOZASI TERV
2. mellékleta ...........................
SZ-2 SZABALYOZASI TERV
3.mellékleta ...........................
SZ-3 SZABALYOZASI TERV
4. mellékleta ............ccoooveennl.
SZ-4 SZABALYOZASI TERV
5. mellékleta ............c...ooooiil.

SZ-5 SZABALYOZASI TERV

Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati rendelethez

Onkormanyzati rendelethez

A KOZLEKEDESI HALOZAT ELEMEI

6.1 Kbzuti kbzlekedési teriiletek

tervezeési szabalyozasi szélesség
Ovezeti jel utkategoria oszt. . _
k('jrnyezet OTEK szerint eltér(’j
KOu-1 gyorsforgalmi ut (autépalya) K.l 60 m kialakult
KOu2 Il. rend(i fout kiilterleti és K.IV. 40m kialakult
belterileti szakasza B.IV. kialakult
KOu-3 AT
beltertleti gyUjtéut B.V. 22m kialakult
) kiltertleti egyéb ut,
KOu-4 mez6- és erdbégazdasagi K.VI. 12m kialakult
utak
14 m, 16 m,
KOu-5 kiszolgalo ut B.VI. 12m 18 m, 22 m,
kialakult
volt vasutak
KOL6 kerékpartt killterileti és K.VII. 3m nyomvonalan,
belteriileti szakasz kialakult
B.VII. 3m kialakult
KOu-7 gyalogut B.VIII. 3m kialakult
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6.2 Kotottpalyas kbzlekedési teriiletek

Ovezeti jel vasutvonal viszonylat maximalis
szama sebesség
KOk 46. Sarbogard — Szekszard - Bataszék 80-100 km/h
KOk 50. Dombdvar — Bataszék 80 km/h
KOk 154. Bataszék — Baja — Kiskunhalas 100 km/h
7.mellékleta ........................ Onkormanyzati rendelethez

ALLATTARTASRA SZOLGALO EPITMENYEK ELHELYEZESE SORAN BETARTANDO
TELEPITESI TAVOLSAGOK

nagy kozepes kis Tragya- és
haszonallat | haszonallat | haszonallat tragyalétarolé
tartasara szolgalo épitmény esetén eseten
Lako- és kozosségi 20m 10m 10m 15 m
funkcioéju épiilettdl
Asott és furt kuttél 12m 8m 6m 15m
Kerti csaptol 8m 4 m 2m 10 m

Nagy haszonallat:  szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly
Kézepes haszonallat: sertés, juh, kecske
Kis haszonallat: baromfifélék, prémes allatok, méhek

8. mellékleta ........................ Onkormanyzati rendelethez
TELEKALAKITASI TILALOMMAL ERINTETT FOLDRESZLETEK

Bataszék  Varos  Onkormanyzat Képvisel6-testilete a  természeti,  kornyezeti
veszélyeztetettség megel6zése érdekében telekalakitasi tilalmat rendel el az alabbi
foldrészletek teruletére:

0219/3/a hrsz.
0219/3/b hrsz.
0219/5/c hrsz.
0219/5/g hrsz.

BN =

9.mellékleta .............oooene. Onkormanyzati rendelethez
EPITESI TILALOMMAL ERINTETT FOLDRESZLETEK

Bataszék  Varos  Onkormanyzat Képvisel6-testilete a  természeti,  kornyezeti
veszélyeztetettség megel6zése érdekében épitési tilalmat rendel el az alabbi foldrészletek
terlletére:

1. 0219/3/a hrsz.
2. 0219/3/b hrsz.
3. 0219/5/c hrsz.
4. 0219/5/g hrsz.
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10. mellékleta ........................ Onkormanyzati rendelethez

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK

Bataszék Varos Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg az alabbi ingatlanok esetében a
megjeldlt teleplilésrendezési cél megvaldsitasa érdekében:

OO WN =

kertvarosias lakoterulet bévitése céljara: 0108/1-4, 0109/11, 1967-1971 hrsz.
intézményfejlesztési célra: 750, 767/1 hrsz.

a tornacsarnok bévitése céljara: 642-644 hrsz.

strand és kozkert kialakitasa céljara: 0109/21 hrsz.

ligetes rendezvénytér kialakitasa céljara: 0409/6 hrsz.

horgasztd és rekreacios terulet kialakitasa céljara: 0219/1, 0219/3 hrsz.

11. mellékleta ........................ Onkormanyzati rendelethez

TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK

BEULTETESI KOTELEZETTSEG

1.

A Gksz-1, a Gksz-2, a Gip-1, a Gip-2 és a K-Mu jell épitési dvezetekben az épitési
telkek oldals6 és hatsé telekhatarai mellett, attol legaldbb 1,5 m-re legaldbb 1 sor
védobfasitas, a szabalyozasi terven kilon jelolt esetekben az ott jelolt szélességben
harom lombkorona-szintli ndovényallomany telepitendé és tartandd fenn. A legkisebb
zoldfellilet teljesitéséhez ezen felll sziikséges zoldfellleteken legalabb 150 m2-enként 1
db 14/16-os kdrméreti, kétszer iskolazott, lomblevell konténeres fa helyezend6 el.

Amennyiben a fatelepités a rendeltetést akadalyozza (pl. napelem park), az épitési telkek
hatarai mentén legaldbb 2 m magassagu cserjesort kell telepiteni. A napelemek alatti
teruletet fUvesiteni kell.

A telepitésre kertil6 fa- és cserjefajok kivalasztasakor az erd6rél, az erdd védelmérdl és
az erdégazdalkodasrol sz6lo torvény végrehajtasarol szolo rendelet elbirasait kell alapul
venni, a term8helyi adottsagokat figyelembe véve.

A K-Ksz és K-St jelli épitési dvezetekben a szabalyozasi terven kildn jeldlt esetekben az
ott jeldlt szélességben harom lombkorona-szintli névényallomany telepitendé és tartandé
fenn. A legkisebb zoldfelllet teljesitéséhez ezen felul szikséges zoldfeltleteken legalabb
150 m2-enként 1 db 14/16-os kdrméretl, kétszer iskolazott, lomblevelli konténeres fa
helyezendb el.

A rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges parkolé fellletet annak arnyékolasa
érdekében fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db parkoldhely utan 1 db, nagy
lomkoronat neveld, koérnyezettlrd, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos fa
telepitésével kell megoldani.
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1. szamu flggelék a

MUEMLEKEK ES MUEMLEKI KORNYEZETUK

Onkormanyzati rendelethez

sor- név toérzsszdm | védelem | védelem | védés | birsag | cim hrsz.
szam azonositd | stadtusza | fajtdja éve kat.
1. R.k. 10002 miemléki | mGemlék | 1987 | II. Szent- 955
templom 8550 védelem haromsag
tér
R.k. 10002 miemléki | miemléki 951,
templom ex- | 23830 védelem | kdrnyezet 957/2,
lege 958/1,
miemléki 958/2,
kérnyezete 959, 960,
961,
993/2,
950, 948,
949,
843/4,
844, 875,
767/2,
768, 769,
649,
650/1,
650/2,
651/1,
652/1,
991,
1141/1,
1140,
1138,
1139/1,
1287,
845,
957/1
2. K&kereszt 10002 miemléki | miemlék | 1987 | Il Szent- 955
korpusszal 15275 védelem | tartozék haromsag
tér
3. R.k. 11327 miemléki | midemlék | 2009 | Il Szabadsag | 845
plébania 12346 védelem u. 1.
R.k. 11327 miemléki | miemléki 843/4,
plébania 13464 védelem | kérnyezet 841,
miemléki 846/1,
kérnyezete 844, 874,
950, 951,
767/2,
875, 955,
768
4. Népi 11328 miemléki | midemlék | 2009 | Il Szabadsag | 852
lakéhaz 12347 védelem u. 15.
Népi 11328 miemléki | miemléki 851, 835,
lakéhaz 13465 védelem | kérnyezet 844, 834,
miemléki 833, 853
kérnyezete
5. Népi 11455 miemléki | miemlék | 2011 l. Szabadsag | 831
lakohaz, 12522 védelem u. 24.
tajhaz
Népi 11455 miemléki | mlemléki 844, 856,
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lakéhaz, 18391 védelem | kérnyezet 855, 854,
tajhaz 832, 830,
mudemléki 796
kérnyezete
6. Szent Orban | 11329 mudemléki | miemlék | 2009 I. Kilterulet 0852/1
kapolna 12348 védelem
Szent Orban | 11329 mdemléki | miemléki 0268/18,
kapolna 13466 védelem | kérnyezet 0268/16,
muaemléki 0268/17,
kérnyezete 0268/19,
0268/20,
0268/21,
0268/22,
0268/1,
0268/10,
0268/15,
0268/2,
0268/42,
0268/43,
0268/44,
0268/8,
0268/9,
0272/2
7. Kalvaria 4197 miemléki | miemlék | 1958 Il. 56. sz. féut | 0409/1
8549 védelem mellett
Kalvaria ex- | 4197 maemléki | miemléki 0408,
lege 21697 védelem | kbrnyezet 0409/3,
muiemléki 0409/4,
kérnyezete 080/10
8. Kalvaria 4197 mlemléki | miemlék | 1958 | II. 56. sz. féut | 0409/1
szobor- 14574 védelem mellett
csoport:
Maria, Szent
Janos és
Maria
Magdolna
szobrai
9. Harom 4197 miemléki | miemlék | 1958 Il. 56. sz. féut | 0409/1
kereszt: 14575 védelem mellett
Krisztus és
a két lator
Ujabb
szobrai
10. Szlz Maria | 4196 miemléki | miemlék | 1958 1. Budai utca | 1006
kapolna 8545 védelem
Szlz Méria | 4196 miemléki | miemléki 1012,
templom ex- | 21633 védelem | kornyezet 1005,
lege 1007,
muaemléki 993/2,
kérnyezete 991, 990,
568, 567,
1016/8,
1009,
1008,
1004
11. Uradalmi 4195 miemléki | miemlék | 1958 Il. Budaiu. 7. | 647
épulet 8547 védelem
(lakbhaz)
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Uradalmi 4195 miemléki | miemléki 634/6,
épulet 21695 védelem | kdrnyezet 648, 961,
(lakohaz) 962, 990,
ex-lege 991,
miemléki 993/2
kérnyezete
12. Szent- 4199 miemléki | miemlék | 1958 | Il Szent 768
haromsag 8546 védelem Istvan tér
oszlop
Szent- 4199 miemléki | miemléki 767/2,
haromsag 23827 védelem | kérnyezet 843/4,
oszlop 993/2,
ex-lege 951, 955,
miemléki 650/1,
kérnyezete 651/1,
769,
652/1,
650/2
13. Nepomuki 6826 mdemléki | miemlék | 1958 | II. Doézsa 726
Szent Janos | 8548 védelem Gyorgy
kapolna utca
Nepomuki 6826 miemléki | miemléki 7251,
Szent Janos | 21696 védelem | kérnyezet 716/111,
kapolna 716/113,
ex-lege 767/1,
miemléki 767/4-5
kérnyezete
14. Uradalmi 9191 nyilvan- altalanos | 1980 | Il Szabadség | 843/4
épulet (iroda | 8551 tartott miemléki u. 2.
és lakohaz) miemléki | védelem
érték
15. Melléképulet | 9191 nyilvan- altaldanos | 1980 | Il Szabadsag | 843/4
16273 tartott muiemléki u. 2.
miemléki | védelem
érték
16. Melléképtilet | 9191 nyilvan- altalanos | 1980 | Il Szabadsag | 843/4
15274 tartott miemléki u. 2.
miemléki | védelem
érték
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2. szamu fuggelék a

......................... Onkormanyzati rendelethez

REGESZETI LELOHELYEK

Név Azonosité | Védelem Hrsz
1. ll.sz.iskola / 19959 nyilvantartott | 1119, 1161, 1163, 1164, 1165, 1169, 1259,
Gimnazium 1260
2. Lajveér u. 19960 nyilvantartott | 33, 227, 228, 229, 230/1, 230/2, 231, 434,
439, 440, 441, 442, 443/2, 444, 445, 446,
447, 472/157, 472/158, 472/190, 472/191
3. Budai u. 36-40. 19974 nyilvantartott | 573/4, 580, 583, 584, 585, 985, 986, 987,
988, 989, 990, 991, 993/2, 995, 996, 997,
998, 999, 1000, 1001
4. Ractemet6 19962 nyilvantartott | 1662/2, 1662/8, 1662/11—13, 1738, 1739,
1740, 1741, 1743, 1744, 1745, 1748
5. R.k. templom / 19963 nyilvantartott | 634/6, 647, 648, 649, 650/1, 651/1, 767/2,
Templom / 768, 772, 838, 839, 840, 841, 843/4, 844,
Cikador / Cikadori 845, 846/1, 846/2, 847, 848/1, 874, 875, 876,
apatsag 948, 949, 950, 951, 955, 956, 957/1, 957/2,
958/1, 958/2, 959, 960, 961, 962, 963, 964,
965, 966, 990, 991, 993/2, 1116, 1117, 1118,
1139/1, 1140, 1141/1, 1142/1
6. Svébhegy 19964 nyilvantartott | 0181/1, 0181/7-12, 0181/16-28, 0181/30-33,
0182/1-26, 0183/1, 0199/22, 0199/25,
0199/27-30, 0203/7, 0203/13, 0203/19-23,
0696, 0699/1-2, 0700, 0704, 0728, 0729
7. Orban u. 1-2. 19973 nyilvantartott | 196/91-93, 196/95, 197 (utca), 198, 199, 201,
202, 434
8. Dolinapuszta 19982 nyilvantartott | 0337/4-7, 0337/9-11, 0337/13-18, 0337/20-
21, 0337/25, 0337/28-37, 0337/40-45,
0348/2, 0348/6, 0966
9. 553-554.sz. vasuti | 25011 nyilvantartott | 0935/2, 0950
szelvény
10. | Alsényék- 30724 nyilvantartott | 0133/8, 0135/5, 0135/13, 0135/16, 0135/19,
Bataszék / 0135/21, 0135/22, 0135/25, 0135/28,
Kanizsa-dilé / 0135/29, 0135/3842, 0135/48-49, 0135/52-
Malomréti-dilé / 54, 0135/56-58, 0135/66, 0136, 0139/4-6,
M6-M56 TO 10/B. 0139/8-12, 0147/12-22, 0641/2, 0643,
leléhely / M6-M56 0644/1, 0644/2, 0647, 0652/1-2, 0653; 0661,
TO 11. lel6hely 0663, 2538/3
11. | M6-M56 TO 12. 30723 nyilvantartott | 0120/92- 95, 0120/176, 0120/179-180,
lel6hely 0120/182-183, 0120/186, 0624/3
12. | Leperd-puszta / 30725 nyilvantartott | 0379/21, 0379/22, 0379/36-40, 0379/42-43
M6-M56 TO
013/A2 leléhely
13. | 25. lel6hely 32043 nyilvantartott | 053/13-15, 053/17-22, 053/25, 053/32-35,
053/42, 053/50, 053/51, 053/60, 053/62,
053/66, 065/1-7, 065/9-20, 086/30, 0567,
0592/1, 2536/5
14. | Dolinai uttol délre | 32045 nyilvantartott | 0855, 0275, 065/14-18
15. | Kalvaria / 55160 nyilvantartott | 047/2, 047/12-15, 047/27-36, 058/4-6, 058/8-
Szennyviz-tisztitd 13, 058/33-40, 080/9-10, 080/14, 080/16,
telep 080/19-24, 0408, 0409/1, 0409/3-4, 0409/6-
7,0410/1-2, 0566, 0592/2, 725/1, 739/1-2,
742/2, 767/4-5
16. | Kiskdvesd 58176 nyilvantartott | 0213/16, 0219/2-4, 0755
17. | Hunyadi Janos u. | 58485 nyilvantartott | 472/164, 512/1, 512/2, 580, 714/3, 716/3-4,

/ Tanuszoda

716/7, 716/11-15, 716/38, 716/39, 716/76,
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716/78-79, 716/90, 716/91, 716/106, 718/46

18. | M6 TO 43-44. 58969 nyilvantartott | 0349/3, 0349/24-26, 0349/28-30, 0349/38,
lel6hely / Leperd- 0361/44, 0361/47, 0361/50-57, 0967/1,
puszta M6 169 0967/3, 0969/1-3
kmsz. / M6 169
kmsz. / Nagyorros
I-11.

19. | Malomreét-diild 58970 nyilvantartott | 0644/1, 0644/2, 0645, 0647, 2538/2, 61/15,

61/17-22, 61/24-26

20. | Kovesd 19958 nyilvantartott | 0216/1-3, 0219/1, 0219/5, 0755

21. | Di6s-volgy 63090 nyilvantartott | 0165/5, 0165/11-14, 0682

22. | Gesztenyés-volgy | 69631 nyilvantartott | 0374/5

23. | Téglagyari 74621 nyilvantartott | 0128/17, 0128/18, 0128/29, 0648/5
lakotelep

24. | Nagyorrosi-volgy | 74759 nyilvantartott | 0361/34

25. | Dios-volgy |. 74771 nyilvantartott | 0204/29, 0204/48, 0204/49, 0213/1, 0749/2
(Kévesd)

26. | Di6s-volgy Il 74773 nyilvantartott | 0204/46, 0204/47
(kdvesd)

27. | Kiskovesd I. 74775 nyilvantartott | 0213/15, 0213/16, 0749/2

28. | Klskovesd II. 74777 nyilvantartott | 0213/15, 0213/16

29. | Klskovesd lII. 74779 nyilvantartott | 0372/29—32

30. | Ad Statuas 5 77679 nyilvantartott | 082/10, 082/12-14
Burgus / Istvan-
dals

31. | Leperd-puszta, 78911 nyilvantartott | 0379/33-35, 0379/31
M6 TO 013/ABC
lel6hely

32. | Als6-Zsizsak 85289 nyilvantartott | 051/3, 051/12, 051/14-17, 053/22, 053/61,

053/63, 0564, 0566

33. | Vasutallomas 19971 nyilvantartott | 14/2

34. | Hosszu-dilé 59171 nyilvantartott | 0431

35. | Gubaczi-hegy / 23415 nyilvantartott | 2121, 2122/1-3, 2123, 2124, 2125, 2139/2,
Lajvér-puszta 2141, 2142, 2143

36. | Vasuti téglagyar 51621 nyilvantartott | 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 27/5

37. | l.sz. altalanos 92593 nyilvantartott | 593/1-2, 594/2-3, 634/6, 644, 991, 993/2
iskola

38. | Alsé-Zsizsak Il. 92587 nyilvantartott | 051/12, 051/15-16, 053/57-58, 0566

39. | Alsé-Zsizsak lll. 92589 nyilvantartott | 053/57, 0566

40. | Dios-volgy Il. 92583 nyilvantartott | 0176/7-12

41. | Lajvéri-sz6l6k 92581 nyilvantartott | 0186/15-17, 0682

42. | Szentai-volgy 92585 nyilvantartott | 0120/101, 0120/133, 0120/140, 0120/142,

0120/144-145

43. | Leperdi-volgy |I. 92311 nyilvantartott | 0344/5, 0344/8, 0379/11-13

44. | Leperdi-volgy II. 92313 nyilvantartott | 0344/9-10, 0344/12

45. | Leperdi-volgy Ill. | 92315 nyilvantartott | 0337/25, 0337/37-39, 0337/42, 0337/45,

0347/1-2

46. | Alsé-Dolina . 92317 nyilvantartott | 0341/3-4, 0341/6

47. | Alsé-Dolina . 92319 nyilvantartott | 0341/3-4

48. | Dolina 92321 nyilvantartott | 0337/34, 0348/2, 0348/5, 0348/6, 0966, 0971

49. | Kis Orros 92323 nyilvantartott | 0350, 0352/9, 0972

50. | Szallas-dilé I. 92325 nyilvantartott | 0332/5, 0332/12-13, 0334/2, 0944

51. | Szallas-dild II. 92327 nyilvantartott | 0332/4, 0333/2, 0944

52. | Elleté-volgy 92329 nyilvantartott | 01013, 0384/2, 0384/5, 0384/12, 0384/13

53. | Bataszék- Lajvér/ | 59096 kiemelten 2101, 0143/2, 0147/8, 0147/10, 0147/12-14,
M6 TO 46. védett 0147/16, 0147/18, 0147/22, 0147/24-25,
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lel6hely

0659/2, 0663/1
kiemelten védett hrsz.-ok: 0143/2, 0147/12,
0147/25

Bataszék-Lajvér
védbovezete

85277 kiemelten
védett
leléhely
védbovezet

0143/2, 0147/12, 0147/14, 0147/25
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3.szamu fuggeléka ... Onkormanyzati rendelethez
ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

1. NATURA 2000 TERULETEK

Geresdi-dombvidék (HUDD 20012) - kiilbnleges természet-meqgdrzési teriilet - 0369/7,
0369/8, 0369/9, 0369/10, 0374/2, 0374/3, 0374/5, 0374/6, 0374/7, 0374/8, 0749/1 hrsz.

2. EX-LEGE VEDETT FOLDVAR (egyben nyilvantartott régészeti leléhely)

Gubaczi-heqy / Lajvér-puszta - 2121, 2122/1-3, 2123, 2124, 2125, 2139/2, 2141, 2142, 2143
hrsz.

3. OKOLOGIAI HALOZATHOZ TARTOZO TERULETEK

Magteriilet és Skoldgiai folyosé — lehatarolas a szabalyozasi terven a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény 3/1.
melléklete alapjan.

4. TAIKEPVEDELMI TERULET

Lehatarolas a szabalyozasi terven a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozésarol szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3.
melléklete alapjan.
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4. szamu fuggelék a ....................... Onkormanyzati rendelethez
HELYI VEDELEM
A helyi védelemben részesitett értékek védelmerdl a telepuléskepi arculati keézikonyv alapjan
Bataszék Varos Onkormanyzata Keépvisel6-testiletének a teleplléskép védelmérdl szold

21/2017.(X11.29.) szamu 6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

A HELY!| VEDELEMMEL ERINTETT ERTEKEK LISTAJA

1. Védett telekstruktura és beépités

1.1. A Ferenc utca térségének telekstrukturaja és beépitése
1.2. A Szent Gyorgy utca térségének telekstrukturaja és beépitése

2. Védett utcaszakasz

2.1 Bataszék

Deak Ferenc utca 23.-73. hrsz.: 1253-1264, 1266-1278
42 .-76. hrsz.: 1446-1449, 1452-1464
2.2 Kovesd
Svabhegy utca 58.-82. hrsz.: 2490-2499, 2501/1-2509,2535-2533

3. Védett temetbk

3.1. Rémai katolikus temet
3.2. Reformatus temet6
3.3. Izraelita temet6

4. Egyedi védelem

Garay J. u.
Kolozsvari u. hrsz.: 1912
Bonyhadiu. hrsz.: 25

hrsz.: 1661, 1662/11-1662/13, 1662/8, 1662/2

H1 (az épitmény, vaqy eqyiittes eqészére vonatkozd) védettséq

Bataszék
1. Arpad u. 4. hrsz.: 978 lakéépulet
2. Baross u. hrsz.: 781 Szerb ortodox emlékkereszt
3. Bonyhadi u. hrsz.: 14/2 vasutallomas épulete
4. Bonyhadi u. hrsz.: 0645 kbkereszt
5. Bonyhadi u. hrsz.: 19 Trianon emlékm
0. Budai u. vége hrsz.: 16 k6kereszt
7. Budai u. 2. hrsz.: 962 kisaruhaz
8. Budai u. 23. hrsz.: 588/1 uzlethaz, volt kaszind
9. Budai u. 49. hrsz.: 567 lakdépllet
10. Budai u. 61. hrsz.: 561 bdlcséde
11. Budai u. 134. hrsz.: 1057 s6r6z68 (volt vasutas klub)
12. Budai u. 138. és 140. hrsz.: 1059, 1060 lakéépllet
13. Budai u. 151. hrsz.: 316 lakééplilet (volt kocsma)
14. Budai u. 157. hrsz.: 313 lakéépllet
15. Deak Ferenc u. 56. hrsz.: 1454 lako- és gazdasagi épllet
16. Floérian u. 3. hrsz.: 246 lakdéplilet, volt 6voda
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1245
.21
1628
1539
961
957/1
957/1
955
955
1117
1112
1169
1095
1120
199
1374
753
1785
537
285
282
841
769
951
11411
1140
1138
955

2488
24711
2444
2504
2508
0192/39

2153
2125
2213

hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:
hrsz.:

17. Flérian u. 5. hrsz
18. Flérian u. 23. hrsz
19. Garay Janos u. 6. hrsz.:
20. Garay Janos u. 147. hrsz.:
21. H6sok tere 1. hrsz.:
22. H6sok tere, romkert hrsz.:
23. Hésok tere, romkert hrsz.:
24. H6sok tere, templomkert hrsz.:
25. Hésok tere, templomkert hrsz.:
26. Kossuth Lajos u. 3. hrsz.:
27. Kossuth Lajos u. 13. hrsz.:
28. Kossuth Lajos u. 44. hrsz.:
29. Kossuth Lajos u. 47. hrsz.:
30. Kossuth Lajos u. hrsz.:
31. Lajvér u. 38. hrsz.:
32. Magyar u. 29. hrsz.:
33. Malom u. 1. hrsz.:
34. Oz u. 61. hrsz.:
35. Hunyadi u. 44/a. hrsz.:
36. Perczel Moér u. 63. hrsz.:
37. Perczel Mér u. 69. hrsz.:
38. Szabadsag u. 4. hrsz.:
39. Szentharomsag tér 2.  hrsz.:
40. Szent Istvan tér hrsz.:
41. Szent Istvan tér 3. hrsz.:
42. Szent Istvan tér 4. hrsz.:
43. Szent Istvan tér 6. hrsz.:
44. Szent Istvan tér hrsz.:
Kdvesd

1. Svabhegy u. hrsz.:

2. Svabhegy u. 3. (40.) hrsz.:

3. Svabhegy u. 23. (48.) hrsz.:

4. Svabhegy u. 38. (68.) hrsz.:

5. Svabhegy u. 46. (64.) hrsz.:

6. Als6 Kbvesd am. hrsz.:
Lajvér

1. Hegyalja utca hrsz.:

2. Hegyalja utca hrsz.:

3. Hegyalja utca hrsz.:

Kilterdlet

1. Bezerédj u. folytatasa

2. El6hegy

3. El6hegy

4. Kultelek 25.

5. Leperd pusztara vezetd ut

6. Leperd pusztara vezetd ut

7. Leperd pusztara vezet6 ut 0592/1 ut mellett

8.

Leperd pusztara vezetd ut és a 0888 ut sarok hrsz.: 0854

lakéépllet, kerités

lakéépulet

lako- és gazdasagi épiilet, kerités
lakééplletek, gazd. épllet, kerités
konyvtar

1848-as emlékmii

. vilaghaborus emlékmi

Sz(iz Maria-szobor

Szent Vendel-szobor

ovoda

lakéépltlet

lakéépulet, gazd. épllet, kerités
lakdépllet, gazd. éplilet, kerités
Flérian szobor

lakéépulet

lakdépllet, kerités

lakéépllet, gazd. épuletek, kerités
lakoépllet és ,kishaz”

volt évoda

lakéépllet

lakoépulet

Varoshaza éplletei, utcai kerités
lakéépllet

Il. Géza kirdly szobra

lakoépulet

lakéépulet

Ref. Imahaz és Lelkészi Hivatal
kbékereszt

kapolna

lako- és gazdasagi éplilet, kerités
préshaz

lakbhaz

lako- és gazdasagi épllet, kerités
szobor fulke

kapolna
préshaz
kékereszt
0613/1 ut szobor flilke
0592/1 k6kereszt
0256/46 pincészet
0290/4 volt sz6l6feldolgozo
0268/1 préshaz
0256/85 kékereszt
hrsz.: 0275 szobor fiilke

szobor fllke

Bataszék varos helyi épitési szabalyzata
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5. szamu fuggelék a

Onkormanyzati rendelethez

TERVEZETT JELLEMZO KERESZTSZELVENYEK

5.1 Kiszolgalé utak

av

/ \ kozlekedési terlilet  20.00 m f \
ztidszvjékda éldsav arok padka Utburolat padka arok zbldsav jép{ia zpld
dsg 1.5% 175 A 200 [125 800 125 | 200 N5 IAso ps
k . 3
! ]
L L | — AN
TN 77 =
0,0 0,0
t e . t e
9 .
\
OSZV
/ kézlekedési teriilst  ~18.00 m \
zéldssvj(irda ;6Idsév ):érok padka utgurkolat padka érok( z(’:ldelévjérga Sldsav
50 1N psp o5 | 225 1.00 225 228\ o9 140 b4
‘ |
3 .
yrd [ 770 X7, 7 [ 1 Z
0 0 ’ 0 0
t e . t e
v
9
Oszv
kizlekedés! tertlet  14.00m f
zbldsdv jarda arok padka Utbugkolat padka z8ldsdv |
D& 1,50 2,50 1,75 3.'5[] 1,75 2.50/”
=771 Z/ 27
o, 0
t e “
4 .
W
O szv
kiizlekedés| teriilet min, 10,00 m
zdldsav utburkolat padka arok  zdldspv
175 350 1.75 2.50 0.5
o
e
v
OSZV
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5.2 Kerékparut

kizlekedés| teriilet 4.0-6.0m
zolfisav| kerékparat padlta arok
D70 180 [.70 2,80
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