BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott Bataszék Varos Onkormanyzata (székhelye: 7140 Bétaszék, Szabadsag utca
4.; adoszama: 15733304-2-17; szamlaszam: OTP Bank 11746005-15414076, képviseletében:
Dr. Bozsolik Robert polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrél a Bodri Szélémivelé Kft. (székhelye: 7100 Szekszéard, Vitéz u. 1.; adoszama:
23076079-2-17; szdmlaszam: Hungaria Takarék 71800037-16170913, képviseldje: Dr. Bodri
Istvan Géza ligyvezetd), mint bérlé (tovabbiakban: Bérl6), egyiittesen: Szerzédd felek
(tovabbiakban: Szerz8d6 felek) kdzott, az alulirott napon és helyen, az alabbiak szerint:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a bétaszéki
belteriileti 61/20 hrsz-G, 1 ha 1473 m2 teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet miivelési agu
ingatlan, melyet jelen bérleti szerzddéssel Bérlének bérbe ad, aki pedig bérbe veszi azt.

2. Szerzéds felek rogzitik, hogy Bérbeadd TOP-1.1.1-15-TL1-2016-00002 azonosito
szamon ,,Iparteriilet fejlesztése Bataszéken” cimmel palyazatot nyujtott be a jelen bérleti
szerzddéssel is érintett ingatlanra. A palyazat megvaldsitdsa folyamatban van.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben az 1. pontban koriilirt ingatlanon palyazat
keretében a Bérls, vagy a Bérltél eltérd vallalkozéas valositana meg beruhdzast, ahhoz
Bérbead6 eldzetes irasbeli hozzéjaruldsa sziikséges.

3. Szerzéds felek jelen bérleti szerzdést hatdrozott id6tartamra. 7 (hét) évre kotik. A
szerzddés a Szerz6dé felek kozos megegyezésével — a nemzeti vagyonrodl sz6l6 2011, évi
CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (10) bekezdése alapjan — egy izben,
legfeljebb 5 évvel meghosszabbithato.

4. Szerzéd6 felek az ingatlan bérleti dijanak megfizetésére nézve az aldbbiakban allapodnak
meg:

Bérls bérleti dij fizetési kotelezettsége a Bérbeadd TOP-1.1.1-15-TL1-2016-00002
azonositd szami palyazata keretében megvalosuld létesitmények utolsé hatosagi
engedélyének véglegessé vélasat kovetd honap 1. napjatol kezdddik. Ennek pontos
idépontjarél a Bérbeadd Bérl6t irdsban Ertesiti.

Bérld elbre esedékesen, minden hénap 5. napjdig megfizet a Bérbeaddnak netté 16,-
Ft/m?/h6 Ft, azaz Tizenhat forint/négyzetméter/h6 bérleti dij el6leget, a Bérbeadd altal
kiallitott atutalasos szamla alapjan, annak kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil.




A bérleti dij a Bérbeado TOP-1.1.1-15-TL1-2016-00002 azonositd szdmu palyazatanak
fenntartési ideje alatt az infrastruktira hasznalataért fizetendd koltségekkel egyezik meg,
és az alabbi — de nem kizardlagos — koltségeket foglalja magéba:

a) bels6 Gthaldzat lizemeltetése,

b) vonalas kézmiivek tizemeltetése,

¢) portaépiilet miikddtetése.
A bérleti dij nem tartalmazza a kdziizemi dijakat, azokat a Bérl6 kozvetleniil a koziizemi
szolgaltatoknak fizeti meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérbeadd 4ltal készitett részletes
koltségkimutatds és a Bérlo altal megfizetett bérleti dijeldleg kiilonbozetét a targyévet
kovetd év januar 31. napjaig torténd elszdmoldas alapjén — legkésobb a targyévet kovetd
év februar 15. napjaig megfizeti. Amennyiben Bérbeadonak visszafizetési kotelezettsége
keletkezne az elszdmolas alapjan, a Bérl6 a kovetkezd év bérleti dijdba beszamitja.

A bérleti dij vonatkozasaban 74,72%-os kedvezményt biztosit a Bérbeadd a Bérld
szamara, tekintettel a 9. pontban rogzitett az 1. pontban koriilirt ingatlant terhelé vezeték
jog €s banyaszolgalmi jog altal okozott korlatozasra.

Az 1. pontban koriilirt ingatlanon a kéziizemi mér6ordk a Bérbeadé TOP-1.1.1-15-TL1-
2016-00002 azonositdé szamu palyazatanak keretein beliil kertilnek kiépitésre. Bérbeado a
koziizemi mérdorak kiépitésétdl szamitott 30 napon beltil koteles minden olyan
jognyilatkozatot megtenni, amely alkalmas arra, hogy koziizemi szolgaltatoknal a Bérld
mint fizetd fél keriiljon bejelentésre. A koziizemi dijakat az atirastol kezdédoen Bérl6 a
koziizemi szolgaltatoknak kdzvetlentil kételes megfizetni.

Bérbeadd szavatol azért, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan minden tehertél, pertdl,
korlatozastél és igénytdl mentes. Szavatol tovdbba azért is, hogy az ingatlanra
vonatkozdan senkinek sincs olyan, az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997. évi CXLI.
térvény szerint bejegyzett joga, feljegyzett ténye, amely 6t, mint az ingatlan tulajdonosat
vagy a bérlét, mint az ingatlan hasznélojat az ingatlanhoz fiiz6dé tulajdonosi-, illetve
bérleti jogviszonybdl eredd jogai gyakorlasdban oly moédon és/vagy mértékben
akadalyozna vagy korlatozna, hogy az a projekt tamogatasi kérelmében meghatarozott
célok és a tamogatéi okiratban foglalt kotelezettségek teljesitését korlatozza, illetve
akadalyozza. Bérbeadd tajékoztatia Bérlét, hogy a TOP-1.1.1-15-TL1-2016-00002
azonositd szamu palyazatanak fenntartasi ideje alatt az 1. pontban koriilirt ingatlan nem
idegenithetd el.

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy az 1. pontban kortlirt ingatlan per- ¢és
igénymentes allapotat a bérleti jogviszony fennéllasa alatt fenntartja.

Bérls koteles palyazat megvaldsitasa és az igy 1étrejott 1étesitmény mikodtetése kapesan
valamennyi jogszabalyi eléirast betartani. Jelen okirat a sziikséges hatésagi engedélyeket,



10.

11.

szakhatosagi hozzajarulasokat semmilyen formaban nem potolja, és nem mentesit azok
beszerzésének kotelezettsége €s feleldssége alol.

Jelen szerzédés alairasaval a Bérl6 kijelenti, hogy az 1. pontban koriilirt ingatlan az altala
szandékolt hasznositdsi célra minden tekintetben alkalmas. Bérbeadd kijelenti, hogy
nincsen tudomasa olyan tényrél vagy korillményrél, ami az ingatlan rendeltetés- €s/vagy
szerzOdésszer(i hasznalatat akadalyoznd, korlatozné vagy kizarna.

A Bérld tudomasul veszi a Bérbeadd azon tajékoztatdsat, hogy az 1. pontban kortilirt
ingatlanon:

- 58970 azonositész szamon nyilvantartott régészeti leldhely fekszik, a humuszréteg
vastagsaga hozzavetdlegesen 60cm

- 91,00 m B. f. szintre becsiilheté a maximalis talajvizszint.

Bérbeadd tajékoztatja Bérl6t arrdl, hogy az ingatlant a COLAS Hungéria Kft (1119
Budapest, Fehérvari u. 85.) javara bejegyzett vezetékjog, valamint az FGSZ
Foldgazszallitd Zrt. (8600 Siofok, Tandcshaz u. 5.) javara banyaszolgalmi jog terheli. Az
FGSZ Foldgazszallité Zrt. tulajdonaban és iizemeltetésében 4ll6 Bata-Szekszard .LDN300
nagynyomasu foldgaz szallito vezeték és annak biztonsagi Gvezete is érinti a vezeték
mellett haladd banyatizemi hirk6z16 kabelt.

Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlant a Bérl¢ altal megtekintett allapotban adja bérbe,
Bérlé birtokba 1épését kovetden Bérbeado a feleldsségét teljes kortien kizérja a beruhazas
soran esetlegesen felmeriils kornyezeti, talajszerkezeti, talajmechanikai, csapadékviz
elvezetési hianyossagok-karok vonatkozasaban.

Bérlé kijelenti, hogy a fentiekben tett feleldsséget kizaré jognyilatkozatot tudomasul
veszi és annak figyelembe vételével keriilt sor jelen szerzodés megkotésére a felek kozott.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan
birtokbaadasa a jelen bérleti szerz6dés aldirasat kovetd 10 napon beliil megtorténik,
mégpedig oly médon, hogy Szerzédd felek helyszini szemle tartasival atadas-atvételi
jegyzokonyvben rogzitik az 1. pontban megjel6lt ingatlan sarokpontjait.

Bérls koteles az ingatlant rendeltetésszerien hasznalni, annak megorzéséért, a tdrvényes
gazdalkodas szabalyai szerinti kezeléséért, tovabba a fenntartassal, lizemeltetéssel,
karbantartassal kapcsolatos feladatokért teljes mértékben felelds.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérld kizarolag a projektek tdmogatasi kérelmében
meghatarozott céloknak megfelelden haszndlhatja az ingatlant, azt mésnak at nem
engedheti, harmadik személynek albérletbe nem adhatja; felelds tovabba az Snmaga vagy
harmadik személy altal okozott minden olyan karért, amely a rendeltetés- vagy
szerzddésellenes hasznalat kdvetkezménye.
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Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6déstél egyoldaliian nem allnak el, azt
rendes felmondassal nem sziintetik meg.

Bérbeadd irasban, rendkiviili elmondéssal felmondhatja a szerz8dést, ha a Bérl6 a bérleti
dijat hataridében nem fizeti meg, vagy a bérleti szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban
eléirt lényeges kotelezettségét nem teljesiti, tovabba, ha a Bérl6 vagy annak alkalmazottai
az ingatlant rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

Amennyiben Bérld a bérleti dijat nem fizeti meg, vagy a jelen szerzédésben vallalt
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve az ingatlant nem szerzédésszeriien haszndlja,
Bérbeado koteles a Bérlot — a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre,
illetve szerzédésszeri magatartds tantsitasara irasban felszdlitani. Ha a Bérld a
felszolitasnak 8 napon beliil nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi 8 napon beliil irdsban
rendkiviili felmondassal élhet.

Bérbeado jogosult a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt a bérleti jog rendeltetésszerti
gyakorlasat — a Bérl6 indokolatlan zavarasa nélkiil — el6re jelzett idépontban ellenérizni.

Szerzodd felek rogzitik, hogy jelen Szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a
Bérbeadd nem Kkoteles csereteriiletet biztositani, pénzbeli téritést fizetni, illetve a
Bérlének a bérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatban felmertilt indokolt koltségeit,
vagy barmilyen mas igényét megfizetni.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadé TOP-1.1.1-15-TL1-
2016-00002 azonositd szdmu palydzatanak fenntartasi idejét kovetSen kozottik az 1.
pontban koriilirt ingatlanra vonatkozoan adasvételi szerzodés jon létre és teljesiil, igy az
adasvételi szerzédés teljesitésével egyidejlileg — barmely kiilén jogeselekmény nélkil — a
jelen bérleti szerzddés megsziinik. Ebben az esetben Szerzéd6 felek a bérleti
jogviszonybdl eredden egymassal elszdmolnak.

Szerz6dd felek a jelen szerz6dés teljesitésével kapcsolatban minden nyilatkozatot,
értesitést irasban kozdlnek egymadssal.

Kapcsolattartok:

‘ Bdtaszék Vdros Onkormdnyzata részérdl: Bodri Szélémiiveld Kft. részérdl:
Név: dr. Bozsolik Robert Név: Dr. Bodri Istvan Géza
Telefonszam: +36309477019 Telefonszam: +36204446666
E-mail ¢im: polgarmester@bataszekph.hu E-mail cim: penzugy@bodribor.hu

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy minden informacid, amelyet a felek akar
szOban, akar irasban hoztak egymas tudomadsara, bizalmasan, iizleti titokként kezelendd.
Szerzédé felek nem jogosultak bizalmas informacio atadasara harmadik személy részére,
és nem hasznalhatjak fel azt a masik fél kifejezett, eldzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkil.
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A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezéseit kell
alkalmazni.

Szerz6d6 felek a vitds kérdéseiket targyaldsok utjan kivanjak rendezni. Amennyiben ez
sikertelen lenne, kélesondsen alavetik magukat — hataskortél fliggben — a Szekszardi
Jarasbirosag vagy a Szekszardi Torvényszék kizarolagos illetéségének.

Jelen bérleti szerzddés vagy annak barmely rendelkezése kizardlag irdsban, mindket fél
altali alairassal modosithato.

Bérlé kijelenti, hogy a Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek
mindsiil. Bérl tudomasul veszi, hogy a Nvtv. 11. § (12) bekezdése alapjan a Bérbeado
kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja a szerzédést, ha a Bérl6 — a jelen
szerzddés megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn — mér nem minésiil 4tlathato
szervezetnek.

Jelen bérleti szerzédést Bataszék Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a
123/2020. (V.20.) 6nkorményzati hatdrozattal hagyta jova.

Jelen szerzédést a felek egyiittes elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t 4 (Négy) példanyban jovahagyolag irtak ala.

Bataszék, 2020. majus 21.

Bataszék V
Dr/Bozsoli

Jogi ellenjegyzeds

Kondriczné dr. Varga Erzsébet
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Bodri $zélémiivelé Kft.
Dr. Bodri Istvan Géza, ligyvezetd

.................

jegyz6

Pénziidyi ellenjegyzeés:

Wl
Morocz Zoltan
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