MEGÁLLAPODÁS

 Épület feltüntetéséről, földhasználati és átjárási szolgalmi, 

jog bejegyzéséről
Tervezet

mely létrejött egyrészről Bátaszék Város Önkormányzata, - 7140 Bátaszék, Szabadság u. 4., adószáma: 15733304-2-17, képv.: Dr. Bozsolik Róbert polgármester, telektulajdonos (szolgáló telek)
másrészről a BODRI-SZŐLŐMŰVELŐ Korlátolt Felelősségű Társaság, - 7100 Szekszárd, Vitéz u. 1., adószáma: 23076079-2-17, képv.: Dr. Bodri István Géza ügyvezető., épülettulajdonos (uralkodó telek)  között a mai napon az alábbiak szerint.

1. Szerződő felek egybehangzóan adják elő, hogy telektulajdonos, tulajdonát képezi 1/1-ed részben a  Bátaszék belterület 61/19. hrsz. alatt felvett, 5888 m2 területű, kivett borászati üzem elnevezésű ingatlan.
2. A fenti ingatlanon a telektulajdonos hozzájárulásával – a Felek között 2019. január 15. napon létrejött Bérleti Szerződés 2. pontja alapján - a BODRI-SZŐLŐMŰVELŐ Kft. beruházást hajtott végre, melynek következtében az épülettulajdonos által megépítésre került egy borászati üzem, melynek következtében szükségessé vált az E-17/2022 sz. vázrajz alapján az ingatlan megosztása, illetve kialakítása az alábbiak szerint:

· Bátaszék belterület 61/19. hrsz. alatt felvett, 5888 m2 területű, kivett borászati üzem elnevezésű ingatlan és a
· Bátaszék belterület 61/19/A. hrsz. alatt felvett, 463 m2 területű, borászat üzemi épület.
3. Jelen okiratba foglaltan felek megállapodnak abban, hogy a bátaszéki 61/19. hrsz-ú ingatlan továbbra is Bátaszék Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi, míg a bátaszéki 61/19/A. hrsz-ú ingatlan (épület, felépítmény) a BODRI-SZŐLŐMŰVELŐ Kft. kizárólagos tulajdonát képezi, azzal, hogy a 61/19/A. hrsz-ú ingatlan tehermentes és átjárási szolgalom illeti meg az épület (borászati üzem) fennállásának idejéig a bátaszéki 61/19.  hrsz-ú ingatlanon a borászati üzem működtetési céljának eléréséhez szükséges mértékben. . 
4. Felek jelen okiratba foglaltan megállapodnak abban, és kifejezetten kikötik, hogy az épülettulajdonos föld tulajdonjogát nem szerzi meg, annak ellenére sem, hogy a 2013. évi V.tv. a Polgári Törvénykönyvről (a továbbiakban: Ptk.) 5:70. § (2) bekezdésének megfelelően az épület értéke a földnek vagy a föld megfelelő részének értékét lényegesen meghaladja, az továbbra is Bátaszék Város Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képezi.

5. Felek rögzítik, hogy a Ptk. szerinti telki szolgalmi jog(ok) az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzés tényleges megtörténtétől függetlenül is megilletik az uralkodó telek (épület) mindenkori birtokosait.

6. Szerződő felek egybehangzóan adják elő, hogy az épület forgalmi értékét 314.729.266,-Ft-ban határozzák meg. 

7. Szerződő felek közül a telektulajdonos magyarországi önkormányzat, míg az épülettulajdonos Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, szerződéskötési képességüket hatályos jogszabályok nem korlátozzák. 

8. Szerződő felek ezúton hatalmazzák meg a Dr. Horváth Ügyvédi Irodát (7100 Szekszárd, Garay tér 16., képv.: Dr. Horváthné dr. Takács Zita ügyvéd), hogy a jogügylettel kapcsolatos föld- és adóigazgatási eljárásban őket képviselje. Alulírt Dr. Horváthné dr. Takács Zita a megbízást elfogadom.
9. 9.
Bátaszék Város Önkormányzata feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az 1. pontban írt ingatlanon a Bátaszék belterület 61/19/A. hrsz-ú ingatlan 463 m2 területtel kialakításra kerüljék a BODRI-SZŐLŐMŰVELŐ Kft. 1/1-ed arányú tulajdonszerzésével azzal, hogy a kialakításra kerülő ingatlan alatti föld tulajdonjogát az épülettulajdonos nem szerzi meg, továbbá a Bátaszék belterület 61/19/A. hrsz-ú ingatlan javára, az épület (borászati üzem) fennállásáig átjárási szolgalom kerüljék bejegyzésre az ingatlannyilvántartásba a bátaszéki 61/19.  hrsz-ú ingatlanon a borászati üzem működtetési céljának eléréséhez szükséges mértékben. 

10. Épülettulajdonos az Inytv. 37. §. (3a)-(3b) bekezdések alapján kezdeményezi az illetékes Kormányhivatal Földhivatali Osztályánál a Társaság cégkivonatának és törvényes képviselő aláírási címpéldányának elektronikus úton való bekérését.
11. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv szabályai az irányadóak.

Szerződő felek jelen szerződést, mint kinyilvánított akaratukkal mindenben megegyezőt, helybenhagyólag írták alá azt követően, hogy azt Dr. Horváthné dr. Takács Zita ügyvéd hangosan felolvasta, annak tartalmát és a kapcsolódó jogszabályokat, különös tekintettel az illetékszabályokra, elmagyarázta. Szerződő felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy a szerződésben szereplő adatok a valóságnak megfelelnek.

A szerződő felek jelen okirat aláírásával kijelentik, hogy az okiratszerkesztő ügyvéd az okiratkészítés előtt tájékoztatta a feleket a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Pmt) előírásai szerint azonosítási kötelezettség terheli a felek adatai vonatkozásában. Ennek keretében az eljáró ügyvéd – a felek előzetes hozzájárulása alapján – jogosult a felek adatait a nyilvántartásokban (e-cégjegyzék, törzskönyvi nyilvántartás) ellenőrizni.
Szekszárd, 2023. november 
        Bátaszék Város Önkormányzata

          BODRI-SZŐLŐMŰVELŐ Kft.
 Képv.: Dr. Bozsolik Róbert polgármester                 Képv.: Dr. Bodri István Géza ügyvezető
telektulajdonos




épülettulajdonos
Ellenjegyzem Szekszárdon, 2023. november . napján.         Dr. Horváthné dr. Takács Zita 
ügyvéd KASZ:36069971
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