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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

1. ELOZMENYEK

Bataszék Varos Onkormanyzata rendelkezik Telepiilésszerkezeti tervvel, melyet 99/2004.(VI.1.) KT. szama
hatarozattal hagyott jova, illetve rendelkezik helyi épitési szabalyzattal, melyet 13/2020 (VIL.14.) szamu
onkormanyzati rendelettel fogadott el és az 5/2021. (III. 26.), az 1/2024. (I.15.) 6nkormanyzati rendeletekkel
moédositott. (tovabbiakban HESZ).

A Bat-Grill Kft. Bataszék kiilteriiletén a 058/41 hrsz-u terlileten (a tovabbiakban Tervezési teriilet)
baromfivag6 és feldolgozé lizemet tervez.

A beruhazids a 314/2005. (XIL.25.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 9.1 pontja szerint egységes
kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenység.

Megallapitasra keriilt, hogy a tervezési teriiletre érvényes telepiilésrendezési eszkozok a fenti fejlesztési
szadndékot lehetetlenné teszik. A Megbizo kérelmet szeretne benyujtani Bataszék Varos Onkormanyzatdhoz a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasara.

Az igény megvizsgalasadhoz és elbiraldsahoz a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 19. § (2) bekezdése alapjan
Telepitési tanulmanyterv készitése valt sziikségessé.

A tanulmanyterv elkészitéséhez rendelkezésiinkre allt a Beruhazo altal elkészittetett Kornyezetvédelmi
ismertetd anyag és Technologiai koncepcios terv.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

2. AZ ERINTE;TT TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK
BEMUTATASA

A tervezési teriilet Bataszék varos kiiltertiletén
talalhatd. Az ingatlan az 56. szaml masodrendl
féuttol nyugatra fekszik, az Gtt6l kb. 450 méterre.

A teriilet morfologiai szempontbol sikvidéki
teriiletnek tekintheto.

A telek 157 168 m2 nagysagu, nem kdzmiivesitett,
beépitésre nem szant teriilet. Telepiilésrendezési terv
szerinti Ovezeti besorolasa ,,Altalanos
mezOgazdasagi teriilet 4altalanos  hasznalattal
(szanto)” (Ma).

Kozvetleniil mellette ugyancsak Ma jelii dvezetek ==L k{,“\

talalhatdak, = melyeket jelenleg  szantoként
hasznalnak.

A tervezési teriilet északi oldaldn foldut vezet végig,
az ingatlan nyugati sz€é1én a Zsizsaki-arok talalhato.

1. kép Tervezési teriilet orto foton
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

Tolna Varmegyei Kormanyhivatal
Szekszard 7100 Széchenyi u. 54-58.

Ingatlan leiré adatai
2024.02.16

BATASZEK Szektor: 61
Kiilteriilet 058/41 helyrajzi szam Térképszelveny:

"cimképzés alatt”

1. &4z ingatlan adatai:
alrésrlet adatok terllet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési adg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill

. szantd 15.7163 445.36
2 5.7134 1833.48
3 6.4837 133.25
4 3.5197 82.71

2. kép Tulajdoni lap ingatlan leiré adatai

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV ISMERTETESE

A varos belteriiletén athalado 56. sz. ut -
a kozeli autopalya ellenére is - jelentds

teherforgalom csokkentése érdekében L R PR i,
fontos cél az 56. sz. fout Tolna Megye : o Aol FELOLVIZSGALATA
Teriiletrendezési Tervében is szerepld - :
tehermentesitd szakaszanak megépitése.

A telepiilésszerkezeti terven jelolt
nyomvonalon, az 56. Ut és az 5604. sz.
ut kozott, a Dbelteriilettdl nyugatra
tehermentesitd ut megépitése tervezett.

A tervezett ut az 56-os ut 23+760-as
szelvényébdl indul és az 5604-es ut
1+690-es szelvényében végzodik.

Nyomvonala dont6 részben meglévo,
keskeny  burkolati  mezdégazdasagi
utakon halad.

A nyomvonal pontositasa érdekében
utépitési terv készitendd, ez alapjan
indithato el a sziikséges teriiletek
megszerzése.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

Az ingatlan északi sarkanal épiil majd a tehermentesitd szakasz egyik csomopontja, valamint az északi
oldalon a volt vasuti tltés ¢s Pécsvarad iranyaba halado kerékparut.

S
e’ Seents

3. kép Telepiilésszerkezeti terv részlet
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV ISMERTETESE

4. kép Részlet a hatalyos szabadlyozasi tervbol

L
SELMAGYARAZAT f‘
A SZABALYOZAS ALAPELEME|
AHESZ 1. szama melléklete tartalmazza Bataszék
kiilteriileti részeinek szabalyozasi tervlapjat. e o
Ez alapjan a Tervezési terillet Ma jeldi, | [ e -
" , . N . , . EPITES OVEZET, OVEZET JE OROKSEGVEDELE
mezOgazdasagi  teriilet  Ovezetébe  kerdilt setohtsns s TR TEX L s
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

»M4a” jelii dvezetre az alabbi fo6bb épitési eloirasok vonatkoznak:

HESZ 26.§

26. § (1) Az ,,M4a” jelii 6vezetben az OTEK mezégazdasagi teriiletrél sz016 elirasai szerinti épitmények
helyezhetdk el, a telkek miivelési 4guknak megfelel6en hasznositandok.

(2) Az dvezetben kialakithato

a) legkisebb telekteriilet 5000 m2,

b) legkisebb telekszélesség 20 m.

(3) El8vizek medertengelyétdl szamitott 50-50 m tavolsagon beliil épiilet nem épithetd.

(4) Az 6vezetben épiilet a (3) bekezdés, valamint az OTEK - a telek beépitésének feltételeirdl szo16 —
eléirdsainak figyelembevételével helyezhetd el a kovetkezo eldirasok betartasa mellett:

a) épiilet a legalabb 20.000 m2-t elérd teriiletli telken épithetd,

b) a beépitési mod szabadon allo,

c) a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi teriileten fekvo foldrészleten 1%,

d) a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi teriileten kiviili, szanté miivelési agh telken

da) magteriileten, 6kologiai folyosoval érintett teriileten, és kivald termohelyi adottsagli szantoteriileten 3%,
de legfeljebb 300 m2, épiiletenként legfeljebb 100 m2,

db) a ca) alpontban felsoroltakkal nem érintett teriileten 3%, de legfeljebb 500 m2, épiiletenként legfeljebb
150 m2,

dc) lakoépiilet beépitett alapteriilete a megengedett legnagyobb beépitettség felét nem haladhatja meg, de
legfeljebb 150 m2 lehet,

e) a legnagyobb beépitettség tajképvédelmi teriileten kiviili, nem szanté mivelési agh telken

ea) magteriileten, 6kologiai folyosoval érintett teriileten, kivalo termdhelyi adottsagu szantoteriileten 3%, de
legfeljebb 200 m2, épiiletenként legfeljebb 100 m2,

eb) a ca) alpontban felsoroltakkal nem érintett teriileten 3%, de legfeljebb 300 m2, épiiletenként legfeljebb
100 m2,

ec) lakoépiilet beépitett alapteriilete a megengedett legnagyobb beépitettség felét nem haladhatja meg, de
legfeljebb 100 m2 lehet,

f) a legnagyobb homlokzatmagassag

fa) gazdasagi épiilet esetében 7,50 m, a 27. § szerinti eltérés lehetdségével,

fb) lakoépiilet esetében 5,0 m,

fc) a homlokzatmagassag szamitasakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,

g) a legkisebb elokert 10 m,

h) a legkisebb oldalkert 10 m,

i) a legkisebb hatsokert 10 m,

j) kerités a hatarol6 ut tengelyétdl szamitott 6 m-en beliil nem épithetd.

(4) Telekdsszevonas, telekhatar-rendezés soran a korabbi telekhatarokon kialakult cserjés, fas mezsgyék
megtartandok.

(5) A telekalakitas, teriilethasznalat és miivelés soran a meglévo vizelvezetd rendszerek szakszer(
fenntartasat biztositani kell.

(6) Tajképvédelmi teriileten fekvo altalanos mezOdgazdasagi teriileten birtokkdzpont nem létesithetd.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

5. TERVEZESI TERULET KOZMUELLATOTTSAGA

A tervezési terlilet mentén az alabbi kozmiivek kertiltek kiépitésre (adatok forrasa e-kozmu.hu):
Aramellatas:
E.ON Dél-dunantuli Aramhalozati Zrt, foldkabel, KOF (kozépfesziiltségii), eloszto

Gazellatas:

Actelek kdzelében huzodik az E.ON Dél-dunantali Gazhalézati Zrt, 4 bar, KPE elosztd vezetéke, mely a telekre

1s bevezetésre keriilhet.

Vezetékes hirkozlés:

Magyar Telekom Nyrt, f6ld feletti, helyi (elosztd) halozat.

[} 1:2500 125m

‘@ Bétaszék 058/41 hrsz ingatlan

E-k8ZMU

szt oz € 2szeron (2024 22,15 hesatal

Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

5. kép Kozmii térkép részlet (Forras. e-kozmii)
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Az orszagos dvezetekre vonatkozod eldirasokat a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX torvény (a tovabbiakban MATYT) és a teriiletrendezési tervek készitésének
¢és alkalmazésanak kiegészitd szabalyozasarol szold 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: Trtv
rendelet) allapitja meg.

A megyei 6vezetekre vonatkozo eldirasokat Trtv. és Tolna Varmegyei Onkormanyzat Kozgytilésének 8/2020.
(X.29.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott varmegyei teriiletrendezési terv (a tovabbiakban TMTrT)
allapitja meg.

A Tervezési teriilet a varmegyei Szerkezeti terv alapjan mezogazdasagi térségbe tartozik.

A mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki.

ISR

e Fy
I .
‘ & AL

6. kép MaTrT szerkezeti terv részlet
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TELEPITESI TANULMANYTERV

BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

A tervezési teriiletet érintd orszagos és vairmegyei ovezetek ismertetése:

7. kép Asvanyi nyersanyagvagyon vezete
Az §vezeti érintettség oka a telepiilésen korabban
miikodott agyagbanya. A banyat bezartak,
rekultivacidja megtortént.

A két banyatelket a telepiilésszerkezeti terv a

megalapozd vizsgélathoz készitett
mérndkgeologiai munkarész és a Banyafeliigyelet
el6zetes adatszolgaltatasa alapjan

asvanyvagyongazdalkodasi teriiletként hatarolja
le. Az ezeken beliili teriiletfelhasznalasi kategoria
zommel erddteriilet és altalanos mezdégazdasagi
terlilet. A banyat6 vizgazdalkodasi teriilet, ennek
keleti oldalan az dnkormanyzat rekreacios teriilet
kialakitasat tervezi (kiilonleges beépitésre nem
szant tertilet).

A vizsgalt teriilet Asvanyi nyersanyag-vagyon
leléhely szempontjabél kockazatos teriiletet
nem érint.

- V\ﬁvgwﬁ

/
J

8. kép Erdok ovezete
Az erddk ovezetébe az Orszdgos Erddallomany
Adattarban szerepl6 erdok és az erd6gazdalkodasi
célokat kozvetleniil szolgald  foldteriiletek
tartoznak.

A telepiilésszerkezeti terv az erddteriileteket
els6sorban a BaMKh PJH Erdészeti Osztaly
adatszolgaltatasa alapjan hatarolja le. Az
Erddallomany Adattarban szerepld erdok mellett
a telepiilésszerkezeti terven tovabbi erdéteriiletek
jelennek meg a volt agyagbanya és az jonnan
kijelolt gazdasagi teriiletek térségében.

A feliilvizsgalat soran az ovezetet érintd teriileten
beépitésre szant teriilet kijelolésére nem keriilt
sor, a valtozasok az OTrT. elbirasaival
Osszhangban vannak.

A vizsgalt teriilet erd6ovezetek szempontjabol
kockazatos teriiletet nem érint.

Oldal 12 /23



TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

9. kép Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

A rendelet a varostél nyugatra elteriild
nagykiterjedésti  szantokon ¢és a nyugati
kozigazgatasi hatér kozelében jelol
erddtelepitésre javasolt teriileteket.

R
R

/,_
/
/

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az
onkormanyzat — a  banyarekultivaciohoz
kapcsolodo  erdételepitések és az Ujonnan
beépitésre szant gazdasagi teriiletek kijelolésével
egyidejlileg sziikséges véderdd savok kivételével
— tovabbi erdéteriileteket nem kivan kijeldlni.

A telepiilésszerkezeti terven a fentieken tul
tervezettnek  jelolt erddk az  orszagos
erd6allomany adattarhoz val6 igazodast célozzak.

A vizsgalt teriilet az erddételepitésre javasolt
teriiletek szempontjabol kockazatos teriiletet
nem érint.

10. kép Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete
A foldtani veszélyforras teriilet az OTrT szerinti
varmegyei 6vezet, amely az érintett telepiiléseket
teljes igazgatasi teriiletiikkel abrazolja.

A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv az
Ovezettel érintett teriiletek pontositasat a
megalapozd vizsgalatokhoz készitett
mérndkgeologiai munkarész alapjan tartalmazza.

Ez alapjan telekalakitasi és épitési tilalommal
érintett teriilet kijelolésére kertilt sor, az érintett
foldrészleteket a szabalyozasi terv hatarolja le,
felsorolasukat a HESZ tartalmazza.

A vizsgalt teriilet foldtani veszélyforras
szempontjabol kockazatos teriiletet nem érint.

11. kép Innovacids-technologiai fejlesztés
tamogatott célteriilete altal érintett telepiilés
Ovezete

A vizsgilt teriilet fontos innovacids
szempontbol kockazatos teriiletet nem érint.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

12. kép J6 termbhelyi adottsagi szantok \ v

dvezete

[ )
s 2} f \\)ﬂ\/k§\*‘ .
A jo6 termobhelyi adottsagi szantdkat a rendelet T
els6sorban a kozigazgatasi teriilet keleti részén, a /
,
\\, \\ N

kivalo  termdhelyi  adottsagt  szantokhoz
kapcsolddva jeloli ki. -
A vizsgalt teriilet a jé terméhelyi szanto | - . . |7
szempontjabodl kockazatos teriiletet nem érint.

13. kép Kivalo termbhelyi adottsagl szantok
Ovezete
Bataszéken a talajadottsagokbol eredden jelentds
a kivald termohelyi adottsagi szantok aranya.
Ezek nagyobb tombokben a  sikvidéki,
magasartéri  teriileteken  talalhatok, de a
dombvidéki telepiilésrészeken is megjelennek.

A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az
Ovezettel érintett teriiletek lehatarolasat, ezeket
altalanos vagy a szOlokataszterhez igazodva
kertes mezOgazdasagi teriilet kategoriaba sorolja.

A vizsgalt teriilet a kivalo terméhelyi adottsagu
szant6 szempontjabél kockazatos teriiletet
érint.

14. kép Logisztikai fejlesztések tamogatott
célteriilete altal érintett telepiilés dvezete

A vizsgdlt teriilet fontos logisztikai
szempontbol kockazatos teriiletet nem érint.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

15. kép Okolégiai halozat magteriiletének
Ovezete

Az OTrT a Kovesdi-erdd térségét magteriiletként,
a Belso-réti-patak  ¢és mellékdgainak egy
szakaszat, valamint a Szekszard-batai-focsatorna
levagott oldaldgat 6kologiai folyosoként hatarolja
le. A telepiilésszerkezeti €s a szabalyozasi terv a
lehatarolast tartalmazza, az érintett teriiletek
beépitésre nem szant terlileti kategoridkba
soroltak (erdétertilet, vizgazdalkodasi teriilet,
mezdgazdasagi teriilet).

A vizsgalt  teriilet oOkologiai  halézat
magteriiletének szempontjabol kockazatos
teriiletet nem érint.

16. kép Okolégiai halozat dkologiai
folyosojanak dvezete
Az OTrT a Kovesdi-erdd térségét magteriiletként,
a Belso-réti-patak  és  mellékagainak egy
szakaszat, valamint a Szekszard-batai-fécsatorna
levagott oldalagat 6kologiai folyosoként hatarolja
le.

A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv a
lehatarolast tartalmazza, az érintett teriiletek
beépitésre nem szant terlileti kategoridkba
soroltak (erdoteriilet, vizgazdalkodasi teriilet,
mezdgazdasagi teriilet).

A vizsgalt  teriilet o6kologiai  folyoso
szempontbol kockazatos teriiletet nem érint.

17. kép Rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezete

A rendszeresen belviz-jarta teriilet az OTrT
szerinti varmegyei dvezet. A telepiilésszerkezeti
és a szabalyozasi terv a belvizvédelmi szakasz
hatarat és a rendszeresen belvizjarta teriileteket a
Kd.- Viziigyi Igazgatosag elézetes
adatszolgaltatasa alapjan tiinteti fel.

A vizsgalt teriilet rendszeres belviz-jarta
szempontbol kockazatos teriiletet nem érint.

18. kép Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A rendelet tajképvédelmi teriiletként hatarolja le a
nyugati, dombsagi teriiletek szinte teljes egészét.
Az Ovezet lehatarolasat a telepiilésszerkezeti terv
tartalmazza. Az érintett teriiletek a feliilvizsgalat
soran beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategoriakba keriiltek (erdéteriilet, altalanos és
kertes mezOgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi
teriilet, természetkozeli teriilet). A megalapozo
vizsgalat meghatarozza a tajjelleg megérzendd
elemeit, valamint a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

A vizsgalt teriilet tajképvédelmi szempontbol
kockazatos teriiletet nem érint.

\ 4
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19. kép Turisztikai fejlesztések tdmogatott
célteriilete altal érintett telepiilés dvezete

A vizsgalt  teriilet fontos turisztikai
szempontbol kockazatos teriiletet nem érint.

&

20. kép Vilagorokségi és vilagorokségi

varomanyos teriiletek dvezete
Bataszék a vilagorokségi varomanyos teriilet
Ovezete altal érintett telepiilés. Az érintettség oka
a romai limes magyarorszagi szakasza, amely a
telepiilést Lajvér és az autdpalya kozotti teriileten
érinti. A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv
régészeti lel6helyként tartalmazza a Lajvér-patak
mellett talalhato, limessel érintett teriilet
(6rtorony) lehatarolasat.

A Tervezési teriilettol a vilagorokség varomany
helyszin tavol helyezkedik el.

21. kép Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

A varos kozigazgatasi teriiletének északnyugati
sarkat a Moragy kozségi vizbazis elbzetesen
lehatarolt védoteriilete érinti. Bataszék varos
érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
terlileten fekszik. Az Ovezettel ezeken kivill a
Lanka-patak forrasanak térsége érintett. Az
Ovezet lehatarolasat a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A vizkészletvédelmi orszagtérkép szerint a

vizsgalt teriilet vizkészletvédelmi szempontbél
kockazatos teriiletet nem érint.
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7. AFEJLESZTESI CEL BEMUTATASA, BEEPITESI TERV

A Beruhazotol kapott informaciok alapjan a teriileten 8000-12000 m2 nagysagu épiilet keriil elhelyezésre,
technologia igényektdl fliggben. A telek mérete 15.7168 m2, azaz 5,1 és 7,6 % kozott alakul a varhato
beépitési értek.

Az épiilet elhelyezését szabadon allo jelleggel kivanjak telken beliil elhelyezni, melyre a nagysagrendileg
300x400 méteres négyzethez hasonlo foldrészleten beliil béven van megfeleld hely.

A létesitményhez nagysagrendileg hasonldé méretli burkolt feliilet keriil kialakitasra, ami azt jelenti, hogy a
zoldfeliiletként fennmarado telekrész legalabb 14,5 ha, mely a telek tobb mint 90 %-a. A burkolt feliilet
paramétereit az lizem belsd kozlekedési igénye €s a sziikséges parkolohelyek szama fogja meghatarozni.

A kapott informaciok alapjan elkészitett Beépitési javaslat nem kotelezd érvényii, kizardlag azt kivanja
szemléltetni, hogy a javasolt épitési helyen beliil hol célszerti elhelyezni a 1étesitményt. A konkrét helyszinrajz
a tervezés soran keriil tisztazasra.

Az lizemépiilet elhelyezését is meghatarozo épitési hely esetében javasolt a telekhataroktl minden irdnyban
legalabb 25 méteres el6-, oldal- és hatsokertet meghatarozni. Ez a teriiletsav alkalmas haromszintes névényzet
iiltetésére, mely a vizualis hatast csokkenti.

A beépitési terv a telekre egy foépiilet elhelyezésére tesz javaslatot, de a technologiai igényektdl és a beruhazas
itemezett fejlesztési szandékatol fiiggden tovabbi 6nalld rendeltetés is elhelyezhetd. Tajképi szempontbol
kedvezobb tobb épiilettomegre bontani a 1étesitményt.

A kapott informéaciok alapjan a tervezett l1étesitmény homlokzatmagassdga nem fogja meghaladni a 15 métert.
Javasolt a technoldgiai jellegii épiiletek esetében 20 méteres magassagot meghatarozni.

BEEPITESI JAVASLAT

som 100m

Kozuti kapesolatot biztos(té Gt

Vizuélis hatas csokkentése érdekében javasolt haromszintes
névényzet liltetése a telek mentén (25 méteres sévban)

12.000 m2 nagység( épilet kontirvonala (80x150)
- javasolt épitési hely

Beruhazéshoz szilkséges burkolt felliletek nagysaga
legfeljebb 12.000 m2

Beépitetlen teriilet és egyben javasolit épitési hely

058/41 hrsz

’ Tisztitott szennyviz befogadaséara igénybe veendd vizfolyas
(id6szakos)

22. kép Beépitési javaslat
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8. BEEPITESI TERVHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK, A
SZUKSEGES MUSZAKI ES HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A beruhazids a 314/2005. (XIL.25.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 9.1 pontja szerint egységes
kornyezethasznalati engedélyhez kotott tevékenység.

A tervezett létesitménynek szdmos miiszaki és kornyezeti szempontot kell figyelembe vennie a tervezés €s
engedélyezés soran.

8.1 UZEMI TEVEKENYSEG ES TECHNOLOGIA

A tervezett tizem f6 tevékenysége a brojlercsirkék elsddleges feldolgozasa, amely magaban foglalja a vagast,
darabolast, csomagolast, hitést és kereskedelmi forgalomba hozast. A technoldgiai leiras részletesen ismerteti
a feldolgozasi folyamatot, beleértve az allatok beszallitasatol a tisztitott termékek csomagolasaig és a
becsomagolt késztermékek kereskedelmi halozatba torténd kiszallitasig terjedd 1épéseket.

8.2 VIZELLATAS:

Az lizem varhat6é maximalis vizigénye (tervezési iranyérték) 800 m3/nap.

Azlizem vizellatasat a vezetékes halozat hianyaban sajat furt kutakrol kivanja megoldani, tervezetten 3 db 110
méter talpmélységii termeld kuttal. A kutak a tervezési teriilet 058/41 hrsz. teriilet harom sarkaban egymastol
300-400 m-es tavolsagban Iétesiilnének, ezért minimdlis egymadasra hatas mellett egyiittes lizemben is
hasznalhatdk lesznek.

A vizkészletvédelmi orszagtérkép szerint a vizsgalt teriilet vizkészletvédelmi szempontbdl kockézatos teriiletet
nem érint. Az elsd vizzard réteg a vizsgalt teriileten 15-20 m-rel a felszin alatt hiizodik, azaz a kutak altal
megcsapolni tervezett vizad6 rétegviznek mindsiil.

A Bataszéki vizmiikutak véddidomat a tervezett kutak nem harantoljak.

A kut tervek alapjan a nyugalmi vizszint a terepszint alatt 20 m koriil all majd be. A szlir6zott szakasz(ok)
varhatoan 70-100 m kozott keriil(nek) kialakitasra fels6-pannoniai homok, kavics rétegekben. A viz
vastartalma 0,3-1,5 mg/l kozott varhatd, mangan tartalma 0,05-0,2 mg/l kozé tehetd. Az ammoOnium
koncentracié varhatdan hatarérték alatt marad majd (0,05-0,4 mg/l). A tobbi komponens varhatdéan nem lesz
kezelendd. A metantartalom ,,A” fokozatinak varhato, igy nem igényel gdztalanitast.

A kutak nyersvize a technologiai és ¢lelmiszerhigiéniai kovetelmények miatt kezelésre szorul. A vizkezelési
technoldgia az alabbiakbol épiil majd fel:

A kutak feldl érkez6 nyersviz a vizkezeld géphazban keriil egyesitésre, majd a KMnO4 vegyszerbekeverést
kdvetden osztasra a tervezett 4 db homoksz{iré tartaly felé, ahol az oldott vas- és mangan tartalom csokkentése
torténik. A tolteten kisziir6dott vas- és mangan tartalmu pelyhek eltavolitasahoz visszamosas sziikséges. A
visszamoso viz az oszlop felsd részén tavozik a hulladékviz agra. A homoksziirdk visszamosé vize €s a
visszamosatast kovetéen az keletkez eldsziirlet a vasiszap llepitd medencébe keriil elvezetésre. A
homoksziir6ket elhagyo vizhez fertétlenitdszer: klor-dioxid (ClO2) adagolasa torténik. A kezelt viz iker
kialakitasu tisztitottviz medencékben gylilik, ahonnan a telepi halézatra keriil kiadasra.

A homoksziirdk visszamosatasabol keletkez6 hulladékvizek egy foliaval bélelt foldmedencés tiiziviz tarozo
tavon keriilnek atvezetésre, atmeneti tarolasra. A tliziviz tarozoé talfolyojan tulbuko viz gravitacios vezetéken
keresztiil kertil kivezetésre a befogado6 arok felé.

8.3 SZENNYVIZKEZELES

A baromfifeldolgoz6 lizemben képz6do szennyvizek a feldolgozo iizem teriiletén 1étesiilo 0j szennyviztisztito
telepen keriilnének tisztitasra. A szennyviztisztitd telep az lizemen beliil keritéssel, kapuval koriil hatarolt,
elzart teriileten létesiilne. A beépitésre keriil6 tisztitdsi technologia folyamatos 24 oras, heti 7 napos
lizemvitelre keriilt méretezésre. A szennyviz eldtisztitora keriild szennyvizaramok:

- A vagasi és feldolgozasi, valamint takaritasi tevékenységbdl szarmazé szennyviz;
- Uzemi dolgozok szocialis szennyvize;
- Szennyes Ovezeti csapadékvizek.

A tervezett szennyviztisztitd telep kombinalt fizikai-kémiai és biologiai szennyviz tisztitast valosit meg. A
keépzodo iszap kezelése stiritést kovetd gépi viztelenitéssel torténik.
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A feldolgozo lizembdl érkezd nyers szennyviz darabos és zsiros szennyezOanyagainak eltavolitasa céljabol a
vagoiizem kozelében keriil elhelyezésre egy racsszemét és zsirfogd berendezés, ezzel csokkenthetd a belsd
csatornahdlozaton bekovetkezd dugulasok szama.

A nyers szennyviz atemeld aknabol felemelt szennyviz a technologiai géphdzban elhelyezett ivszitara kertil
ravezetésre, melynek feladata a finom, szliréssel eltavolithato alakos szennyezok kiszlirése. Az ivszitan atsziirt
szennyviz gravitaciosan aramlik a kiegyenlitd medencébe. A kiszlrt racsszemét ejtécsovon at hullik a
technologiai géphaz alatt telepitendd racsszemét tarolo konténerbe, ahol atmeneti tarolasra kertil.

A szennyviz lebegbanyag tartalmanak hatékony eltavolitdsara oldott levegds flotalas terveztett A sziikséges
vegyszerek bekeverése a flotald berendezés felé tartd csdszakaszban (cs6flokkuldtorban) torténik. Az igy
levalasztott részecskék a folyadék felszinén Osszefliggd iszapréteget alkotnak, ami automata lef6l6z6
rendszerrel kertil eltdvolitdsra.

A lebegbanyag-mentesitett, fizikai-kémiai elven elbtisztitott szennyviz gravitaciésan a biologiai tisztitasi
fokozatra kertil.

A levalasztott vegyszeres iszap, a nehéziszappal egyiitt a flotalo berendezésbol az iszaptarold medencébe
gravital. A tervezett biologiai szennyviztisztitas szakaszos betaplalasu eleveniszapos szennyviztisztitasi
technoldgia (SBR). Az elétisztitott szennyviz a flotald berendezésrdl 3 db. parhuzamosan tizemeltethet6 SBR
reaktorra keriil ravezetésre. Az anoxikus ciklus idejének lejarta utan indul az oxikus (levegdztetett) szakasz,
amely a keverés leallasaval és a levegdztetés egyidejii elindulasaval kezdddik.

A levegbztetést kovetOen a tisztitott szennyviz €s eleveniszap keveréke lilepitésre keriil, melyet kovetéen indul
meg a tisztitott szennyviz iranyitott kivezetése a miitargybol, Gsz6 dekanteren keresztiil, gravitacios uton. A
tisztitott szennyviz elvezetését kdvetden megtorténik az adott ciklusban keletkezo f6losiszap elvétele, melyet
a miitargyba telepitett iszapszivattyl az iszaptarold miitargyba tovabbit.

A fert6tlenité medencébdl elfolyo tisztitott viz mérdaknan athaladva, mennyiségmérést kovetden gravital a
befogad6 idészakos vizfolyasba.

A tisztitott szennyviz befogaddja a Zsizsaki-arok.
8.4 KORNYEZETI HATASOK ES SZAGKIBOCSATAS

A tervezett létesitmény kornyezeti hatasvizsgalata soran figyelembe veszik a kornyezetre gyakorolt hatasokat,
ideértve a vizmindséget, levegémindséget, zajszintet és szagkibocsatast is. A tervezett intézkedésekkel
igyekeznek minimalizalni ezeket a hatasokat.

8.4.1 Szagkibocsatds

A szennyvizkezelés soran keletkezé kellemetlen szaghatasanak csokkentése érdekében a kezel&épiilet,
kiegyenlitO légtere a biofilterre keriil ravezetésre, szagtalanitasra.

A jelenlegi vagdlizem ¢€s a szennyviztelep szagkibocsatasanak hatasszamitasa alapjan (illetve a
Kornyezetvédelmi Foosztaly altal elfogadott védelmi Gvezet alapjan) a tervezett feldolgozo és a hozza
kapcsolodo szennyviztelep a legkdzelebbi lakohaznal, mely kb. 400 méterre északra talalhat6 a beruhazasi
tertilettol nem lesz érezheto.

8.4.2 Zajvédelem

A telephelyet koézton az 56. sz. II. rendlii féutrol lekanyarodva lehet megkozeliteni. A lakoéteriiletek
zajhelyzetét dominans modon a kozut forgalmabol eredd zajterhelés befolyédsolja, nem pedig kifejezetten
feldolgozodilizemre iranyuld forgalom zaja.

A tervezett l1étesitmény hiité €s légtechnikai zajat add berendezésit az épiiletegyiittes K-i oldaléra tervezett
hiitégéphazban tervezik elhelyezni, mely hatas igy jelentésen csokkenthetd. Igy a telephely zajkibocsatasat a
szallitasi és rakodasi zaj fogja meghatarozni.

A lakott teriiletek megfeleld tavolsaga pozitiv a beruhazas zajvédelmi szempontjabol.

8.4.3 Levegémindség

A tervezett baromfifeldolgozo kdzlekedésbol szarmazo levegdterhelését a jelenlegi feldolgozo iizem forgalmi
adatait megduplazva vehetjiik figyelembe. Az igy kapott szamitott értékek alapjan megallapithato, hogy a
telepi illetve a telepre irdnyul6 forgalombol szarmazd napi emissziok lényegesen kisebbek, mint a telephelyhez
vezetd 56. sz. II. rendi fout érintett szakaszabol szarmazo napi emissziok, ezért a telepi illetve a telepre
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iranyul6 kozlekedésbdl szarmazo terhelés a meglévo levegodterheltségi allapotban —a csekély levegoterhelés
miatt— értékelhetd valtozast nem okoz.

A tervezett modern héenergia termeld kazanok (tervezetten 3 db) kén-dioxid, szén-monoxid és nitrogén-
oxidok, valamint szilard anyag koncentracidja vélhetéen nem Iépi til az 53/2017. (X. 18.) FM rendelet 4.
szamu mellékletében meghatarozott technoldgiai kibocsatasi hatarértékeket.

8.4.4 Vizmindség

A felszin alatti viz és foldtani kdzeg mindségét veszélyeztetd anyagok elhelyezése zart épiiletben, illetve
vizzar6 vasbeton mitargyakban torténik majd. A betonozott mitargyak rendeltetésszeri hasznalata soran a
talaj- illetve talajvizszennyezés nem valdszintisithetd.

A szennyviztelep és a baromfifeldolgozé hatasa a felszin alatti vizek mindségére vonatkozéan nyomon
kovetheto lesz a tervezett figyelokut rendszer monitoringjaval. A befogaddk vizmindségét a tisztitott szennyviz
varhatéan nem fogja karosan befolydsolni tekintettel az alkalmazni kivant magas hatasfoka tisztitasi
technoldgiara és a beépiteni tervezett védelmi elemekre.

8.5 HULLADEKKEZELES

A hulladékok ¢és allati melléktermékek gytijtése, elszallittatasa a hatalyos kornyezetvédelmi és
allategészségligyi jogszabalyokban eldirtaknak megfeleléen keriil kialakitasra, ezért a hulladékok,
melléktermékek okozta hatasok elviselhetdk, a hatasteriilet a munkahelyi gyiijtok teriiletére hatarolhato le.

8.6 KOZUTI MEGKOZELITES

A Tervezési teriilet az 56. szamu f60trol szilard burkolatt utrél (0592/2 hrsz) kozelithetd meg, mely az iizem miikdodéséhez
sziikséges személy- és tehergépkocsi forgalom lebonyolitasara alkalmas. Jelentds fejlesztést nem igényel, azonban az
utak nyomvonalvezetése vizsgalandd a nagy kanyarodasi ivet igényld jarmiivek szempontjabol.

8.7 ERINTETTSEG ES VEDELEM

Az érintett ingatlan nem esik, védett természeti teriiletre, Natura 2000 teriiletre, barlang, véddovezetére, illetve
nem érinti az orszagos Okologiai halozatot, nyilvantartott régészeti leldhelyet, orszagos vagy helyi védelem
alatt allo épitményt. A tervezett l1étesitmény taji, vizualis hatasai lokalis jelentséglick, dkologiai hatasai
csekély mértékiiek, természetvédelmi hatdsai elsdsorban a telephely, mint beépités teriiletfoglalasara
szoritkoznak.

Az iizem tajba illesztésére a teriilet mentén haromszintes novényzet iiltetése sziikséges!

Osszességében a tervezett lizem kdrnyezetbarat és fenntarthaté modon kivan miikddni, figyelembe véve a
kornyezeti és technologiai szempontokat egyarant. A tervezett intézkedésekkel igyekeznek minimalizalni a
kornyezeti hatasokat és biztositani a helyi k6zdsség és kornyezet védelmét.
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Znzsha hox Tewktutsr sach

Soaviyes Gveced oM

23. kép Tervezett telepitési helyszinrajz
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9. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

A mddositas célja az, hogy a tervezett rendeltetésnek megfelelé 6vezetbe kertiiljon a telek.
Ennek érdekében mddositandod a szabalyozasi tervlap tervezési teriiletre vonatkozo része.

A modositas célja, hogy a szabalyozasi tervlapon az érintett telek teriiletfelhasznalasi besorolasa ,,Altalanos
mezOgazdasagi teriiletb6l” Kb-Mii teriiletbe kertiiljon atsorolasra.

Biologiai aktivitas érték:
A telekalakitasi terv alapjan javasolt szabalyozasi terv-modositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem
kertil kijelolésre.

Ennek megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzok moddositasa sordn a biologiai aktivitds érték szinten
tartasara, illetve Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 12-13. § eldirasainak valé megfelel6ség igazolasara nincs sziikség.

10. ATELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

A tertilet beépitésre nem szant kiilonleges mezOgazdasagi teriiletként szabalyozand¢ le.
Javasolt jele: Kb-Mii

A teriileten mezOgazdasagi termékfeldolgozas és terméktarolas tevékenységéhez kapcsolodo épiiletek
elhelyezésére lenne lehetdség.

A HESZ kiegészitend6 az alabbi épitési eléirasokkal:

Kb-Mii jelii 6vezetben:
o kialakithato legkisebb telekméret: 6000 m2
megengedett legnagyobb beépitési érték: 10 %
e megengedett legnagyobb homlokzatmagassag: 15 m.

technologiai jellegii épililetek esetében ettdl S méterre
el lehet térni.

o EI6-, oldal, és hatsokert minimalis mérete: 25m
A teriilet fasorral vagy haromszintes ndvényzettel korbekeritendo.
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TELEPITESI TANULMANYTERV BATASZEK Kkiilteriilet 058/41 hrsz.

Kiilteriileti szabalyozasi tervlap modositando.

\ 3 L %
4 N\ Py

24. kép Szabalyozasi terv javaslat
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