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BÁTASZÉK VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVÉNEK  3 .  SZÁMÚ  MÓDOSÍTÁSA  
 

I . BEVEZETŐ  

1 .  TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS  

Bátaszék  Város  Önkormányzatának Képv iselő - testü lete  a 68/2024.  ( I I I .  20 .)  számú 
határozatában (Településfej lesztési  döntés )  úgy  döntött ,  hogy  Településrendezési  tervét 
módos ít ja  az  a lábbi  pontokban:  

a .  a Bátaszék kü lterület i  058/41 hrsz -ú (Ma)  fö ldrész letet  baromf i - fe ldolgozó üzem 
létes ítésére a lkalmas övezetbe soro l ja ,  

b .  a Bátaszék be lterület i  700 hrsz -ú (Lk1)  fö ldrész letet  négylakásos társasház  ép í tésére 
a lka lmas ép í tés i  övezetbe soro l ja ,  

c .  amennyiben indokol t ,  a  magasabb rendű jogszabályoknak va ló  megfe lelés  cé l já t 
szo lgá ló módos ítások  e lvégzése .  

d .  Terv i  h iba  jav ításaként  érte lmezendő a  HÉSZ 19.  §  (3)  bek ezdés  e .  pont jában,  19 .  § 
(4)  bekezdés e .  pontjában,  20 .  § (2 )  bekezdés d.  pont jában,  20 .  § (7)  bekezdés d .  
pontjában,  20 .  § (12)  e .  pontjában,  25 .  § (7)  bekezdés f .  pont jában és a  26.  § (4)  
bekezdés f .  pont fa.  a lpontjában szerep lő hivatkozás ,  i l le tve  a 3 0 .  §  (1)  és  (2)  
bekezdése iben szerep lő ép í tés i  övezet i  je l  pontosí tása.  

2.  ALAP DOKUMENTUM OK:  

Te lepülés fe j lesztés i  koncepció -  e l fogadva a  1/2016.  ( I .  14. )  önk .  határozattal  

Integrál t  te lepülésfe j lesztés i  s tratég ia –  elfogadva 38/2016.  ( I I I .  17 .)  önk.  határoz atta l  

Te lepülésképi  Arcu lat i  Kéz ikönyv –  2017  

Te lepüléskép védelméről  szó ló rendelet  –  elfogadva 21/2017.  (X I I .  29 .)  önk.  rendelette l  

Te lepülésszerkezeti  terv  ‐  e l fogadva  193/2020.  (VI I .  14 . )  önk .  határozattal ,  többször  
módos ítva ,  uto lsó módosí tás  határozatának száma 1/2024.  ( I .  15 .)  

Bátaszék Város  Hely i  Építés i  Szabályzatáró l  szóló 1 3/2020 (VI I .  14 . )  önk.  rendelet   

Módosí totta a  5/2021.  ( I I I .  26 .)  és  az  1/2024.  ( I .15 .)  önk .  rendelet  

A te lepüléstervve l ,  kéz ikönyvve l  és  a  te lepülésképi  rendelette l  összefüggő he ly i  p ar tnerség i  

egyeztetés szabá lyairó l  szó ló  13/2022.  ( IX .  1. )  önkormányzat i  rende let   

3.  ELŐZM ÉNYEK:  

Az Önkormányzathoz te lepülésrendezés i  eszközök módos í tására vonatkozó an 1 db ind í tvány 
érkezett  (Lá sd mel lék letek) . ,  i l le tve  egy önkormányzat i  fe j lesz tési  szándék kerü l t  
megfoga lmazásra   

1 .  A Bát -Gr i l l  Kf t .  Bátaszék kü lterületén a  058/41 hrsz -ú területen baromfivágó és  
fe ldo lgozó üzemet tervez  létes í ten i .  Megá l lap í tásra kerül t ,  hogy a terv ezés i  terü letre  
érvényes te lepülésrendezési  eszközök a fent i  fe j lesz tés i  szándékot lehetet lenné 
tesz ik .  A  Megbízó kérelmet nyúj tott  be Bátaszék Város Önkormányzatához a  
te lepülésrendezés i  eszközök módosí tására ,  melyhez Te lep í tés i  Tanulmánytervet is  
csato l t .  

2 .  Az Önkormányzat  a Ferenc utca mentén fekvő 700 hrsz -ú fö ldrész letre  vonatkozó 
ép í tés i  e lő írások módos ítását  kezdeményezte,  négylakásos  társasház  
megv alós ításának lehetővé téte le  érdekében.  

A Kére lmeket az  Önkormányzat meg ismerte  és  döntött  az  e l járás meg ind ításáró l .   

  



 

4.  A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA, RÖVID LEÍRÁSA:  

1.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

Bátaszék  058/41 hrsz -ú földrészlete Má je lű  mezőgazdasági  övezetből  Kb -Mü jelű,  különleges 
beépítésre nem szánt mezőgazdasági  üzemi területbe kerü l  átsorolásra.   

 

 

A terü leten 8000 -12000 m2 

nagyságú épület  kerül  e lhe lyezésre ,  
technológ ia  igényektő l  függően.  A  
te lek  mérete 15.7168 m2, azaz    5 ,1  
és  7,6 % között  a laku l  a  várható  
beépítés i  ér ték.   

Az épület  e lhelyezését  szabadon á l ló  
je l legge l  k ívánják  te lken be lü l  
elhe lyezn i ,  melyre a  

nagyságrendi leg  300x400 méteres  
négyzethez hasonló fö ldrész leten  
be lül  bőven van  megfe le lő he ly .  

A létes ítményhez nagyságrendi leg  
hasonló méretű burko lt  fe lü let  kerül  
k ia lak í tásra ,  ami az t  je lent i ,  hogy a  
zö ldfe lü letként  fennmaradó 
te lekré sz  lega lább 14,5  ha ,  mely  a  
te lek  több mint  90 % -a .  A  burko l t  

fe lü let  paramétere i t  az  üzem be lső  
köz lekedési  igénye és a  szükséges  
parko lóhe lyek  száma fogja  

meghatározn i .  

A kapott  információk  a lap ján a tervezett  létes í tmény homlokzatmagassága nem fogja  
meghaladni  a  15 méter t ,  a  technológ ia i  je l legű épületek  esetében  pedig  a  20 méter t .  

A tervezett  üzem fő tevékenysége a broj lercs irkék  e lsőd leges fe ldo lgozása ,  amely  magában 
fog la l ja  a  vágást ,  darabolást ,  csomagolást ,  hűtést  és  kereskedelmi  forgalomba hozást .   
A vágóüzem tervezett  maximál is  kapac i tása  8000 db/óra bro j lercs irke vágása,  darabolása .  A  
nap i  vágás i  kapaci tás  8 órás üzemidőt tek intve nap i  64 .000 db 2,8 kg át lagsúlyú baromf i  
esetében 180 tonna.  

A beruházás a  314/2005.  (X I I .25 .)  Korm.  rendelet  2.  sz .  m el lék let  9 .1  pont ja  szer int  egységes  
környezethasználat i  engedélyhez kötött  tevékenység .  

A tervezett  vá l toztatás te lepülésszerkezet i  terv ,  HÉSZ  és  szabá lyozás i  terv lap  módos ítását  
tesz i  szükségessé .  

Újonnan k i je löl t  beépítésre szánt terü let  nem jön létre .  

  



 

 

1 .számú módosítás i  terület   

hatályos szabályozási  terve  tervezett  módosí tás  

  

 

 

A terü let  beépítésre nem szánt különleges mezőgazdasági  üzemi területként szabá lyozandó 
le .   

Javaso lt  je le:   Kb-Mü  

 

A terü leten mezőgazdasági  termékfeldolgozás és  terméktáro lás  tevékenységéhez 
kapcso lódó épületek  elhelyezésére lenne lehetőség .  

 

A HÉSZ k iegész í tendő az  a lábbi  ép í tés i  e lőírásokkal :  

 

Kb-Mü je lű övezetben:  

•  k ia lak í tható legk isebb te lekméret :     10 .000 m2 

•  megengedett  legnagyobb beépítés i  ér ték :    8  %  

•  megengedett  legnagyobb homlokzatmagasság :   15 m  

technológ ia i  je l legű épületek  esetében ettő l  5  méterre  e l  lehet térn i .  

•  Elő - ,  o lda l ,  és  hátsóker t  minimál is  mérete:   25 m  

•  A terü let  vagy a létesí tmény  fasorra l  v agy háromszintes növ ényzette l  
körbeker í tendő.  

 

  



 

 

2.  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET  

Bátaszék 700 hrsz -ú földrészlete Lk -1 je lű kisvárosias  lakóterület  övezetből  Lke -5 je lű 
kertvárosias  lakóterület  építés i  övezetébe kerül  átsorolásra.  

 

 

 

A területen négy lakásos társasház  
ép í tését terv ez ik .  

A  tervezett  vá ltoz tatás  
te lepülésszerkezet i  terv  és  
szabá lyozás i  terv lap módos ítását  
tesz i  szükségessé .  

Újonnan k i je lö l t  beépítésre szánt 
terü let  nem  jön létre .  

 

 

 

 

 

 

2 .számú módosítás i  terület   

hatályos szabályozási  terve  tervezett  módosí tás  

 

 

 

HÉSZ rendelkező részének módosí tása nem szükséges .  



 

TERVI HIBA JAVÍTÁSA  

 

A HÉSZ 19.  §  (3 )  bekezdés e .  pontjában,  19 .  § (4 )  bekezdés  e .  pont jában,  20.  § (2)  bekezdés 
d.  pont jában,  20 .  § (7)  bekezdés d.  pont jában,  20.  § (12)  e.  pont jában,  25.  § (7)  bekezdés f .  
pontjában és  a  26.  § (4)  bekezdés f .  pont  fa .  a lpont jában szerep lő 27.§ -ra  vonatkozó 
hivatkozás  tévesen szerepe l .  A  technológia i  lé tes ítmények esetén a megengedett  
legnagyobb homlokzat i  magasságtó l  való e l térés lehetőségét a  30.  § szabályozza .  Az  e l írás  
jav í tásra kerül .  

 

A HÉSZ  30.  § (1)  és  (2)  bekezdése iben szereplő Gip-E1 és G ip -E2 építés i  övezet i  je l  tévesen 
szerepe l ,  mive l  a  HÉSZ rendelkező része és a  szabá lyozás i  terv  ezeket az  övezeteket „E” 
betű jel  nélkü l  haszná l ja .  Az  e l írás  jav í tásra  kerü l .  

 

Az e l írások jav í tásá hoz  mega lapozó v iz sgálat  és  a látámasztó  javas lat  kész ítése  nem 
szükséges .  

 

5.  TERVMÓDOSÍTÁS MENETE :  

Bátaszék  Város  hatá lyos  te lepülésrendezési  eszköze i  a te lepü lésfej lesz tés i  koncepc ióról ,  az  
integrá l t  te lepü lésfej lesztés i  s t ratég iáró l  és  a  te lepülésrendezés i  eszközökrő l ,  va lamint  
egyes te lepü lésrendezés i  sajátos jog intézményekrő l  szó ló  314/2012.  (X I .  8 .)  

kormányrendelet  ( tov ábbiakban El jR. )  tartalmai  e lő írásainak megfelel ,  ezér t  az  ép í tett  
környezet a lak í tásáról  és  véde lméről  szó ló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény ( tov ábbiakban Étv)  60.  
§  (9)  bekezdése  a lap ján a terv  2027 .  jún ius 30 - ig  módos í tható .  

A je lenleg i  tervmódos ítás  az  országos  te lepülésrendezési  és  épí tés i  követe lményekrő l  szóló  
253/1997. (X I I .20 .)  Korm.  rendelet  121.  § (2)  bekezdése alapján  

•  az  OTÉK 2021.  jú l ius  15 - ig  hatá lyos I I .  fe jezet,  va lamint 1 .  és  2 .  mel lék lete szer int  

•  továbbá a je lenleg  hatá lyos  I I I .  fe jezete f igye lembevéte lével  készü l .  

A módos í tás  során a te lepüléstervek tar talmáró l ,  e lkész í tésének és e lfogadásának rendjérő l ,  
valamint egyes te lepül ésrendezési  sa játos jog intézményekről  szóló 419/2021.  (V I I .  15 .)  
Korm. rendelet  (a  tov ábbiakban:  ú j  E l jR . )  el járás i  rendjét  ke l l  f igye lembe venni .  

Je len tervmódos ítás  egyeztetése az  ú j  E l jR.  e lőírása i  szer int i  egyszerűs í tett  el járásban  

történ ik .  

Az  egyes tervek,  i l le tve  programok környezet i  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11 .)  Korm.  
rendelet  (a  továbbiakban:  Kr .)  4 .  § (2)  bekezdés  szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat k ikér i  

a 3.  számú mel lék letben meghatározott  környezet  véde lméért  fe le lős köz igazgatási  sze rvek 

véleményét  arról ,  hogy a  hatáskörükbe tar tozó  környezet -  vagy  természetvéde lmi 
szakterü letet  i l le tően várható -e je lentős környezet i  hatás .  

A beérkezett  vé lemények f igyelembe véte léve l  a  képv iselő - testü let  úgy  döntött ,  hogy  

környezet i  v i zsgá lat  lefolytatását  nem tart ja  szükségesnek .  

 

A Város Önkormányzatának képviselő -testü lete lefolytatta a  helyi  partnerségi  egyeztetést,  
melyet döntéssel  zárt  le .   

Tolna Vármegyei  Kormányhivatal  Ál lami Főépítészi  I roda az új  El jR  68. § (2)  bekezdés c)  pontja 
szerint  egyeztető tárgyalást  tart ott  2024.  08.08-án. .  

Az egyeztető tárgya lás  eredményeként Tolna Vármegyei  Kormányhivatal  Ál lami Főépítészi 
I roda TOB/2/00115-22/2024.  ik tató számú levelében észrevételek f igyelembevétele mel lett 
hozzájárul t  a  tervmódosítás  jóváhagyásához .  

Je lenlegi  tervdokumentác ió az Ál lami Főépítész záró szakmai vé leményének 
f igyelembevételével  végleges ített ,  jóváhagyásra e lőkészített  anyaga.     



 

 

I I . TÁJÉKOZTATÁS A KÖRNY EZETI  VIZSGÁLAT SZÜK SÉGESSÉGÉRŐL  
 

Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezés i  terv  módos í tása  az  egyes  tervek ,  i l le tve  programok  
környezeti  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rendelet  ( továbbiakban:  KR.)  1 .§ (3)  
bekezdésének  hatá lya a lá  tartoz ik ,  azaz  a  tervmódosí tás  várható  környezeti  hatása  
je lentőségének eset i  meghatározása a lap ján dönthető  e l ,  hogy ke l l -e környezeti  v iz sgá lat .  

A 2.  számú tervezési  terület  esetében a  módos ítás  je l legéből  (k i sváros ias  la kóterületből  
kertváros ias  lakóterü letbe  átsoro lás)  fakadóan nem indokolt  külön tájékoztatás  e lkész í tése .  

A várható környezeti  hatás je lentőségének e ldöntése cé l jából  az  1 .  számú tervezés i  terü let  
esetében környezet i  tá jékoztatás e lkész í tése  szükséges a  KR.  4.§ (3)  a lapján.    

 

1 .  SZÁMÚ TERVEZÉSI  TERÜLET VONATKOZÁSÁBAN A MÓDOSÍTÁS KÖRNYEZETI  ELEMEKRE 
GYAKOROLT HATÁSA  

 

 
a)  Talajvédelem, fe lszíni  és  fe lsz ín a latt i  v izek védelme  

A tervezés i  terü let  Bátaszék város  kü l terü letén  ta lá lható.  Az  ingat lan  az  56 .  számú 
másodrendű főúttó l  nyugatra feksz ik ,  az  úttó l  kb .  450 méterre .  

A terü let  morfológia i  szempontból  s íkv idék i  területnek tek inthető.   

 

A Tolna Vármegye i  Önkormányzat Közgyű lésének 8/2020.  (X .29 .)  rende lete szó l  To lna  
Vármegye i  Terü letrendezési  Terv érő l  
( továbbiakban TMTrT) ,  melynek 3 .6.  

mellék lete  szer int  a  város köz igazgatás i  
terü letének északnyugat i  sarkát  a  
Mórágy községi  v ízbáz is  e lőzetesen 
lehatárol t  védőterü lete ér int i .  Bátaszék 
város érzékeny fe lsz ín a lat t i  
v ízminőség -védelmi területen feksz ik .  
Az  övez ettel  ezeken k ívü l  a  Lánka -patak  

forrásának térsége ér intett .  Az  övezet 
lehatárolását  a  te lepülésszerkezet i  és  a  
szabá lyozás i  terv  tarta lmazza.  A  

tervezés i  terü letet  v ízminőség -védelmi 
terü let  övezete  nem ér int i .   



 

 

 

A te lepülés a  fe lsz ín a lat t i  v í z  á l lapota  szempontjából  érzékeny terü leteken levő települések  
besoro lásáról  szó ló 27/2004.  (X I I .25 .)  KvVM rendelet  a lap ján érzékeny területeken feksz ik .  

 

A fe lsz ín a latt i  v íz  és  fö ldtan i  közeg minőségét veszélyeztető anyagok elhelyezése zár t  
épületben,  i l le tv e v ízzáró vasbeton műtárgyakban tör tén ik  majd .  A  betonozott  műtárgyak 
rendel tetésszerű haszná lata során  a ta la j -  i l le tve  ta la jv íz szennyezés  nem valósz ínűs í thető.   

A szennyv íz te lep  és a  baromf ife ldolgozó hatása  a  fe lsz ín  a lat t i  v izek  minőségére 
vonatkozóa n nyomon követhető lesz  a  tervezett  f igyelőkút  rendszer  monitor ing jáva l .  A  
befogadók v ízminőségét  a  t iszt í tott  szennyv íz  várhatóan nem fog ja  károsan befo lyáso ln i  
tek intette l  az  a lka lmazni  k ívánt  magas  hatásfokú t i sz t í tás i  technológ iára és  a  beépíteni  
tervezett  védelmi  e lemekre.  

Vízel látás:  

Az üzem várható max imál i s  v í z igénye  ( tervezés i  i rányérték)  800 m3/nap.  

Az üzem v ízel látását  a  vezetékes há lózat  hiányában sa ját  fúr t  kutakról  k íván ja megoldani ,  
tervezetten 3 db 110 méter  ta lpmélységű termelő kúttal .  A  ku tak  a tervezés i  terü let  058/41 
hrsz .  terület  három sarkában egymástó l  300 -400 m -es  távolságban létesü lnének,  ezér t  
minimál is  egymásra  hatás mel let t  együttes üzemben is  használhatók lesznek .   

A v ízkész letvéde lmi országtérkép szer int  a  v iz sgál t  terü let  v ízké sz letvédelmi szempontból  
kockázatos  területet  nem ér int.  Az  e lső v ízzáró  réteg a  v izsgá l t  terü leten  15 -20 m-re l  a  

fe lsz ín a lat t  húzódik ,  azaz  a  kutak  á l ta l  megcsapoln i  terv ezett  v ízadó rétegv íznek minősü l .  

A Bátaszék i  v ízműkutak védőidomát a  tervezett  kuta k  nem haránto l ják .  

A kút  tervek  a lap ján a nyugalmi  v ízsz int  a  terepsz int  a lat t  20  m körü l  á l l  majd be .  A  szűrözött  
szakasz(ok)  várhatóan 70 -100 m között  kerü l(nek)  k ia lak í tásra fe lső -pannóniai  homok,  kav ics  
rétegekben.  A  v íz  v astar ta lma 0 ,3 -1,5 mg/l  között  várható,  mangán tartalma 0,05 -0 ,2 mg/ l  

közé tehető.  Az  ammónium koncentráció  várhatóan határér ték  a latt  marad majd (0,05 -0 ,4  

mg/l) .  A  többi  komponens várhatóan nem lesz  keze lendő.  A  metántar ta lom „A” fokozatúnak 
várható,  így  nem igénye l  gáz talan í tást .  

A  kutak nyersv ize a  technológia i  és  é le lmiszerhig iénia i  követelmények miatt  kezelésre  
szoru l .  A  v ízkeze lés i  technológ ia az  a lábbiakból  épül  majd fe l :   

A kutak  fe lő l  érkező  nyersv íz  a  v ízkeze lő gépházban kerü l  egyesí tésre,  majd a  KMnO4 
vegyszerbekev erést  köv et ően osz tásra  a  tervezett  4  db homokszűrő tartá ly  fe lé ,  ahol  az  
oldott  vas -  és mangán tarta lom csökkentése tör tén ik .  A  tö lteten k iszűrődött  vas -  és mangán 
tar talmú pe lyhek e ltáv o l í tásához  v isszamosás  szükséges .  A  v isszamosó v íz  az  osz lop  fe lső 
részén távoz ik  a  hul ladékv íz  ágra .  A  homokszűrők v isszamosó v ize és  a  v isszamosatást  
követően az  ke letkező  e lőszűr let  a  vas iszap  ü lep ítő  medencébe kerü l  e lvezetésre .  A  
homokszűrőket e lhagyó v ízhez  fertőt lení tőszer :  k lór -diox id (C lO2)  adagolása tör tén ik .  A  
keze l t  v í z  ik er  k ia lak ítású t i sz t í tottv íz  medencékben gyű l ik ,  ahonnan a te lep i  há lózatra kerül  
k iadásra.   

A homokszűrők v isszamosatásából  ke letkező  hu l ladékv izek  egy fó l iáva l  bélel t  földmedencés 
tűz iv íz  tározó tav on  kerülnek átvezetésre ,  átmenet i  tárolásra .  A  tűz iv íz  t ározó tú lfo lyóján  
tú lbukó v íz  grav i tác iós v ezetéken keresztü l  kerü l  k ivezetésre a befogadó árok fe lé.  

 

Szennyvízkezelés  

A baromfi fe ldo lgozó üzemben képződő szennyvizek  a fe ldo lgozó üzem területén létesü lő ú j  
szennyvíz t iszt í tó te lepen kerü lnének  t i sz t í tásra .  A  szennyvízt i szt í tó te lep az  üzemen be lü l 
ker í tésse l ,  kapuva l  körü l  határo l t ,  e lzár t  terü leten létesülne.  A  beépítésre kerü lő t isz t í tás i  
technológ ia folyamatos 24 órás ,  het i  7  napos üzemvitel re kerül t  méretezésre .  A  szennyv íz  
e lőt i sz t ítóra ker ü lő szennyvízáramok:  

-  A vágási  és  fe ldolgozás i ,  valamint  takar í tás i  tevékenységből  származó szennyv íz ;  

-  Üzemi dolgozók  szoc iá l is  szennyvize;  

-  Szennyes öv ezet i  csapadékvizek .  

A tervezett  szennyv íz t iszt ító te lep kombinál t  f iz ika i -kémia i  és  b io lógia i  szenn yvíz  t isz t í tást  
valós í t  meg.  A  képződő i szap keze lése sűr í tést  követő gépi  v íz telen í téssel  tör tén ik .   



 

A fe ldo lgozó üzemből érkező nyers  szennyv íz  darabos és  zs íros szennyezőanyagainak 
el távo l ítása cél jából  a  vágóüzem köze lében kerül  e lhe lyezésre egy  rácssz emét és  zs ír fogó 
berendezés,  ezze l  csökkenthető a belső csatornahálózaton bekövetkező dugulások száma.  

A nyers  szennyvíz  átemelő aknából  fe lemelt  szennyvíz  a  technológ ia i  gépházban e lhe lyezett  
ívsz i tára kerü l  rávezetésre,  melynek fe ladata  a  f inom, szűrésse l  e l távo l ítható a lakos  
szennyezők k iszűrése .  Az  ív sz itán átszűr t  szennyv íz  grav i tác iósan  áramlik  a  k iegyenl ítő  
medencébe.  A  k iszűr t  rácsszemét  e jtőcsövön át  hu l l ik  a  technológ ia i  gépház a latt  
te lep í tendő rácsszemét táro ló konténerbe,  ahol  átmenet i  táro lásr a  kerü l .  

A szennyvíz  lebegőanyag tar ta lmának hatékony e ltávol í tására o ldott  levegős f lotálás  
terveztett  A  szükséges  v egyszerek  bekeverése  a f lotá ló berendezés  fe lé  tartó  csőszakaszban 
(csőf lokku látorban)  tör tén ik .  Az  így  levá lasz tott  részecskék a fo lyadék fe lsz ínén összefüggő 
iszapréteget a lkotnak ,  ami automata le fö löző rendszerre l  kerü l  e l távol í tásra.  

A lebegőanyag -mentes í tett ,  f iz ikai -kémia i  e lven e lőt i szt í tott  szennyvíz  grav itác iósan a 
bio lóg ia i  t isz t í tás i  fokozatra kerü l .  

A levá lasz tott  vegyszeres iszap ,  a  nehéziszappa l  együtt  a  f lotá ló  berendezésből  az  
iszaptároló  medencébe grav i tá l .  A  tervezett  bio lóg ia i  szennyv íz t i szt í tás  szakaszos  
betáp lá lású e lev eniszapos  szennyv íz t isz t í tás i  technológia  (SBR) .  Az  e lőt i szt í tott  szennyv íz  a  
f lotá ló berendezésrő l  3  db.  párhuzamosan üzemeltethető SBR reaktorra kerü l  rávezetésre .  
Az  anox ikus c ik lus  idejének le jár ta után indul  az  ox ikus  ( levegőztetett)  szakasz ,  amely  a  
keverés leá l lásáv a l  és  a  levegőztetés  egy ide jű e l indulásáva l  kezdődik .  

A levegőztetést  követően a t i sz t í t ott  szennyv íz  és  e leveniszap keveréke  ü lep ítésre kerül ,  
melyet követően indul  meg a t isz t í tott  szennyv íz  i rány í tott  k ivezetése  a műtárgyból ,  úszó 
dekanteren keresz tü l ,  grav itác iós úton.  A  t i szt í tott  szennyv íz  e lvezetését követően 
megtörténik  az  adott  c ik lu sban ke letkező fölös iszap elv éte le ,  melyet a  műtárgyba te lepí tett  
iszapsz ivattyú az  iszaptáro ló  műtárgyba  továbbít .  

A fer tőt len í tő medencéből  e l fo lyó t i sz t í tott  v í z  mérőaknán átha ladva ,  menny iségmérést  
követően grav i tá l  a  befogadó időszakos  v íz fo lyásba.  

A t iszt ított  szennyvíz befogadója a  Zs izsák i -árok.   
 

b)  Termőföld védelme  

Az  övezet i  á tsoro lássa l  ér intett  terü let  15 ,7 nagyságú,  2,3 ,4 minőség i  osz tá lyba tar tozó  
szántó.  

A terü let  tervezett  hasznos í tása termőfö ld más célú hasznosí tásá t  eredményez i ,  ezál ta l  
termőfö ld menny iség i  csökkenését  eredményez i .  

Kiváló vagy  jó termőhely i  adottságú szántók övezetéve l  nem ér intett .   

 

c)  Ásványvagyon,  fe lsz íni  mozgások  

A  tervezés i  terület  Lechner  Tudásközpont Kf t . -tő l  kapott  2024 .  év i  adatszo lgá l tatás szer int  
nem ér int  bányate lket ,  nem ér int  megkutatott  ásvány i  nyersanyagvagyon he lys z ínt  és  nem 
felsz ínmozgás veszé lyes he lysz ín .  

 

d)  Természet -  és tájvédelem  

Az ér intett  ingat lan nem es ik ,  védett  természeti  terü letre ,  Natura 2000 ter ü letre,  bar lang ,  
védőövezetére,  i l le tv e nem ér int i  az  országos öko lógia i  há lózatot.  A  tervezett  lé tes ítmény  
tá j i ,  v izuá l i s  hatása i  lokál i s  je lentőségűek ,  öko lóg ia i  hatása i  csekély  mértékűek ,  
természetvédelmi hatása i  e lsősorban a te lephely ,  mint beépítés  te rületfog la lására  
szor í tkoznak .   

 

e)  Levegőt isztaság -védelem  

A tervezett  baromfife ldo lgozó köz lekedésből  származó levegőterhelését a  je len leg i  
fe ldo lgozó üzem forga lmi adatai t  megduplázva v ehetjük  f igye lembe. Az  így  kapott  számított  
értékek a lapján megá l lap í tható ,  hogy a te lep i  i l le tv e a te lepre irányu ló forga lomból 
származó napi  emissz iók  lényegesen k isebbek,  mint a  te lephelyhez vezető 56.  sz .  I I .  rendű 
főút  ér intett  szakaszából  származó napi  emissz iók ,  ezér t  a  te lep i  i l letv e  a te lepre irányuló 
köz lekedésbő l  származó terhe lés a  meg lévő levegőterhel tség i  á l lapotban –a cseké ly  
levegőterhe lés miatt –  értéke lhető vá ltozást  nem okoz .  



 

A tervezett  modern hőenergia termelő kazánok ( tervezetten 3 db)  kén -diox id ,  szén -monox id 

és  n i trogén -ox idok ,  v a lamint sz i lárd anyag  koncentráció ja  vé lhetően nem lép i  túl  az  
53/2017.  (X .  18 .)  FM rendelet  4 .  számú mel lék letében meghatározott  technológ ia i  
k ibocsátás i  határér tékeket .  

 

A szennyv ízkeze lés során ke letkező kel lemet len  szaghatásának csökkentése érdekében a  
keze lőépület,  k iegyen l í tő légtere  a b iof i l ter re kerü l  rávezetésre ,  szagta lan í tásra .  

A je len leg i  v ágóüzem és a  szennyv íz te lep  szagk ibocsátásának  hatásszámítása a lap ján ( i l le tve 
a Környezetvédelmi  Főosztá ly  á l ta l  e l fogadott  védelmi  övezet a lapján)  a  tervezett  fe ldo lgozó 
és a  hozzá kapcso lódó szennyvíz telep a legközelebbi  lakóházná l ,  mely  kb.  400 méterre  
északra  ta lá lható a  beruházás i  terü lettől  nem lesz  érezhető.  

 

f )  Zaj -  és rezgésvédelem  

A te lephelyet közúton az  56.  sz .  I I .  rendű főútró l  lekanyarodva lehet megköze l íten i .  A  
lakóterü letek  zajhe lyzetét  domináns módon a közút forga lmából  eredő za j terhe lés  
befo lyáso l ja ,  nem pedig k i fe jezetten fe ldo lgozóüzemre irányu ló forga lom zaja .   

A tervezett  lé tes í tmény hűtő és légtechnika i  za ját  adó berendezés it  az  épületegyüttes K - i  

oldalára tervezett  hűtőgépházban tervez ik  e lhe lyezn i ,  mely  hatás így  je lentősen 
csökkenthető.  Így  a  te lephely  za jk ibocsátását  a  szál l í tás i  és  rakodás i  za j  fog ja meghatározni .   

A lakott  terü letek  megfe le lő távo lsága poz i t ív  a  beruházás za jvéde lmi szempontjából .   

 

g)  Hu l ladékkezelés  

A hul ladékok és á l la t i  mel léktermékek gyű j tése ,  e lszál l í t tatása a hatá lyos környezetvédelmi 
és  á l la tegészségügy i  jogszabá lyokban e lőír taknak megfe le lően kerü l  k ia lak ításra ,  ezér t  a  
hu l ladékok ,  mel léktermékek  okozta hatások  e lv iselhetők ,  a  hat ásterület  a  munkahely i  
gyű jtők  terü letére  határo lható le .   

 

h)  Épített  környezet védelme  

A módos í tással  ér intett  terü let en nem talá lható he ly i  véde lem alatt  á l ló vagy he ly i  
védelemre érdemes épület ,  tov ábbá országos védelem alatt  á l ló ép í tmény .  Nyi lvántar tott  
régészet i  le lőhely  nem ér int i  a  terü letet.  A  tervezett  lé tes í tmény tá j i ,  v izuá l is  hatása i  lokál i s  
je lentőségűek .   

Az üzem tájba i l lesztésére a terület  mentén háromszintes növényzet ültetése szükséges!  

 

 

  



 

 

I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

1 .  AZ INTÉZKEDÉST, B EAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁS A 

A fe j lesztés i  döntés a lap ján 2 területen kerü l  módos ításra a  te lepülésrendezés i  terv :  

1 .  058/41 hrsz -ú kü l terü let i  ingat lan terü lete  (Bát -Gr i l l  K ft  kérelme a lapján)  

2 .  700 hrsz -ú be l terület i  fö ldrész let  te rülete (önkormányzat i  igény a lapján)  

 

Fenti  helysz íneket a  mel léke lt  á tnézet i  térkép mutatja  be .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Lásd I I I .4 .  Terü letrendezés i  követelményekke l  va ló összhang igazolása c .  fe jezetben.  

3.  TERVI ELŐZMÉNYEK, ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK 
ÉRVÉNYESÜLÉSE  

A tervmódos í tás  vonatkozásában j elen leg a 68/2024.  ( I I I .  20. )  számú  határozat tar talmaz 

érvényes Te lepülésfej lesztés i  döntés t .  A döntés a lap ján indul t  meg a tervezési  munka és a  
tervmódos í tás  e l járása .  

  



 

 

1 .  számú módosítás i  terület  

Hatályos te lepülésszerkezet i  terv  

 

A hatá lyos  szerkezet i  terv  a lap ján a  
terü let  á l ta lános mezőgazdaság i  
terü letbe tar toz ik .  A  terü let  nyugat i  
o ldalán lévő  Zs izsák i -árok  
v ízgazdá lkodási  területbe tartoz ik ,  
dé lről  és  ke letrő l  á l ta lános  
mezőgazdasági  terü letek  határo l ják .  
Északon a meg lévő he ly i  gyűj tőút  
mentén tervezett  kerékpárutat  je lö l  a  
terv .  

A terü let  északke let i  részéhez köze l  
húzódik  az  56 .  számú főút  
tehermentesí tő szakaszának tervezett  
nyomvonala .  

A terü let  be lv ízvédelmi szakasz  határán  
be lül  feksz ik .  

Tervezés i  fe ladat  a  terület  baromf i -

fe ldo lgozó üzem létes í tésére  a lkalmas  
övezetbe soro l ása.  

Hatályos szabályozási  terv  

 

A hatályos szabá lyozás i  terv lap Má je lű  
á l ta lános mezőgazdasági  terü let  
övezetébe soro l ja .  A HÉSZ 26.  § -a  

szabá lyozza az  Má je lű  övezetet .  Az  
övezete vonatkozó épí tés i  e lő írások  
a lap ján a tervezett  lé tes í tmény nem 
valósí tható meg.  

 

A Tervezés i  fe ladat a  terü let  baromfi -

fe ldo lgozó üzem létes í tésére  a lkalmas  
övezetbe soro lása  és az  ép ítés i  
e lő írások meghatározása .  

 

  



 

2 .  számú módosítás i  terület  

 Hatályos te lepülésszerkezet i  terv  

 

A hatá lyos szerkezet i  terv  a lapján  a  
terü let  k isváros ias  lakóterü letbe  
tar toz ik .  A tervezés i  területtő l  dél re  
és  nyugatra ker tvárosias,  keletre és  
északra  k isv áros ias  lakóterü let  
helyezkedik  e l .   

Műszaki  infrastruktúra  e lem,  
kor látozó vagy védelmi e lem nem 
ér int i .  

Hatályos szabályozási  terv  

 A hatályos szabá lyozás i  terv  a lapján  
az  ér intett  terület  Lk -1 je lű ép ítés i  
övezetbe tar toz ik .  Az  övezetre  
vonatkozó rendelkezés a lap ján  (HÉSZ 
13.  §)  ép í tés i  te lkenként legfe l jebb 2  
lakás  ép íthető.  

A földrész letre tervezett  négylakásos  
társasház  megva lós í tásához Lke -5  

je lű ,  ker tváros ias  lakóterül et i  

övezetbe szükséges soro ln i .  

 

4.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

1.  számú tervezési  terület  

A tervezési  terü let  a  város kü lterületén ta lá lható ,  je len leg nagyüzemi mezőgazdasági  
terü let ,  melyet szántóként  használnak.  A  terü let  közvet lenül  a Mohácsi  út/Molyhos  tö lgy út  

mentén ta lá lható .  A  tervezett  vá l toztatás  területhasználat i  vál tozást  je lent ,  az  eddig  

beépítet len területen üzemi épületeket ép í tenek.  Ez  az  i t t  k ia lakul t  te lekszerkezetben,  
valamint k ia lakul t  úthá lózatban nem okoz vá l tozást .  

  



 

 

2 .  számú módosítás i  terület  

A  Ferenc utca-Arany J .  utca -Hunyadi  utca-Mozi  tér  á lta l  határol t  tömb apróte lkes  
szerkezetű ,  va lamint  sűrű úthá lózattal  rende lkez ik .  A  tervezett  fe j lesz tés a  
te lepülésszerkezetet ,  meg lév ő úthálózatot nem vál toz tat ja  meg.  

 

 

5.  KÖZLEKEDÉS  

Az 1.  számú tervezési  terü let  az  56 .  számú főútról  a  0592/2  hrsz -ú sz i lárd  burko latú út on 

közel í thető  meg.  

A 2.  számú terület  megköze l í tése  a  Ferenc  utcáró l ,  m int  he ly i  k i szolgá ló útró l  lehetséges .  A 

Hunyadi  utcáró l  tör ténő későbbi  megköze l í tés  lehető sége  az  ép ítés i  koncepc ióterv ek  
ismeretében lesz  meghatározható.  

 

 

IV.  ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z  

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA (A FEJLESZTÉSBEN 
JAVASOLT VÁLTOZÁSOK, A RENDEZÉST ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA,  
ÖSSZEFÜGGÉSEIK FELTÁRÁSA,  SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

 

A módosí tások nem e l lentétesek a hatályos te lepülésfe j lesz tés i  koncepc ióban  

megfoga lmazott  célokka l .   

A tervezett  módos ítás  te lepülésszerkezeti  vá l tozást  eredményez mind kettő terü let  esetében 
a területfe lhaszná lás i  besoro lás  mód os í tása  miatt .  

A hatá lyos  He ly i  Ép í tés i  Szabá lyzat  kül terü let i  szabá lyozás i  tervét tarta lmazó SZ -1  je lű 
terv lap ja ,  va lamint a bel terü let  szabályozás i  tervét tar ta lmazó SZ -2  je lű terv lap ja kerü l  
módos ításra a  tervezés i  terü let ek öv ezet i  á tsoro lása érdekében .  A HÉSZ  rendelkező rész e a  

Kb-Mü je lű övezetre vonatkozó e lő írássa l  egészü l  k i .  

Szakág i  javas latok nem eredményeznek szabá lyozás i  terv  vagy  HÉSZ  módosí tást .  

 

  



 

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  
 

1 .  számú módosítás i  terület  

A  Bátaszék 058/41  hrsz-ú fö ldrész let  te l jes  nagysága  (15 .7168 m2)  Má  je lű  á l ta lános  
mezőgazdasági  terü let  övezetből  külön leges beépítésre nem szánt mezőgazdaság i  üzemi  
terü let  övezetbe kerü l  á tsoro lásra.  A  módos í tás  ú j  beépítésre szánt terület  k i je lölésével  nem 

jár ,  így  a  2018.  év i  CXXXIX .  tö rvény  12.§  (3)  bekezdésnek  va ló megfele lés  érdekében 
szükséges kompenzálásra n incs szükség .  

módosítás i  terület  h atályos 
te lepülésszerkezet i  terv ben 

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 

  



 

2 .  számú módosítás i  terület  

A Bátaszék 700 hrsz -ú földrész let  Lk  je lű k isváros ias  lakóterü let  ép í tés i  övezetből  
kertváros ias  lakóterü let  ép í tés i  öv ezetbe kerü l  á tsoro lásra.  A  módos í tás  ú j  beépítésre szánt  
terü let  k i je löléséve l  nem jár ,  így  a  2018.  év i  CXXX IX .  törvény 12.§ (3)  bekezdésnek  va ló 
megfe le lés  érdekében szükséges kompenzá lásra nincs  szükség .  

módosítás i  terület  hatályos 
te lepülésszerkezet i  tervben  

tervezett  módosí tás  

  

módosítás i  terület  hatályos szabályozás i  
tervben 

tervezett  módosí tás  

  

 

  



 

 

3.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Lásd I .  fe jezetben.  

 

4.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  SZERKEZETI  TERV  

Bátaszék Város  Trtv Országos Szerkezet i  Tervében (2024.  január 1 -én hatályos)  

 

A M ag yar orsz ág  é s  eg yes  k ie mel t  té rsé ge in e k  
terü let r end ezés i  t erv érő l  s zó ló  2 018 .  év i  CXXX IX  
törvé ny  ( t ov ábbi ak ba n:  T rtv . )  Szerkez et i  Ter ve  

az  1 .  szá mú te rvezé s i  ter ü letet  m ező gazd as á g i  
térsé gbe ,  a  2 .  szá mú  terv ezés i  ter ü letet  
te lepül és i  té rsé gb e s oro l ja .  

Egyé b sz erk ezet i  te rv i  e le m a  te rvez és i  
terü let eket  ne m ér int i .  

Bátaszék Város  Tolna Vármegye Szerkezet i  tervében  

 

 

Toln a M eg ye T erü l et re nde zés i  terv éne k  8/ 202 0.  
(X . 29 . )  ö nk orm án yzat i  re ndelet t e l  e l fog adott  
( to váb bia kb an:  T MTr T )  Sz e rkezet i  t erv e  a la p j án  
a  ter vezé s i  ter ü lete k  te le pülés i  és  
mező gaz da sá g i  térs ég be t ar tozn ak .  Az  1 .  sz á mú  
tervez és i  ter ü let tő l  észa k ra  az  56 .  szá mú főút  
tervez et t  teh er ment es í tő  s zak asza  húz ódik .  

A mező gaz da sá g i  té rsé g  terü let éne k  le ga l áb b  
75%- át  a  m ező gazd as ág i  t erü let  övez etéb e k e l l  
soro l n i ,  a  fen nm ar adó részen na gy vár os i a s  
l akót erü l et  é s  v eg yes  terü l et  ép í t és i  övez et  n em  
je lö l hető  k i .  

Bát aszé k  terü l etén  b e lü l  mez őg azd as ág i  
térsé gbe  s oro l t  t erü l etek  nag ys ág a:  4 307,72 ha 

E ltérés  nagysága a  tervezett  övezet i  á tsoro lássa l  
együt t :  231,25  ha (5 ,4  %) ,  va la mint  az  áts oro l n i  
tervez et t  t erü let ek  n e m t art ozna k  se m  
nag yv áro s ia s  l a kót erü let ,  se m v eg y es  t erü l et  
ép í tés i  ö vezet be ,  teh át  az  átsor o lá s  megfe le l  a  

MA Tr T.  e lő í r ás án ak .  

 

  



 

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letet  

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  ér int i  
(1 .számú)  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre jav aso lt  terü let  öv ezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i   

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  v árományos terü let  
övezete  

ér int i  ér int i   

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i   
(2.  számú )  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   ér int i  ér int i   

c)  fö ldtan i  v eszé lyforrás  terü let  öv ezete  –   ér int i  ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

ér int i  ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

ér int i  ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  

 

  



 

A ter vezés i  ter ü letet  ér intő országos  é s  vármegye i  ö vezete k  ismer tetése:  

Ökoló gi a i  há lózat  m agte rü le té n ek  
öveze te  

Az  OTrT  a  Köves d i - erdő  térs é gé t  
magte r üle tké nt ,  a  B el s ő -rét i - p ata k  é s  
mel l ékága i na k  e gy  szaka szát ,  va lam i nt  a  
Szekszá rd- báta i - főc sator n a  le vá gott  
o lda lágát  öko lóg ia i  fo l yos óké nt  határo l ja  
le .  A  te le p ü lé s szerkezet i  é s  a  szab á l yozás i  
ter v  a  l e határo lá st  tar ta lm azza ,  az  ér i ntett  
te r üle tek  b e ép í té s re  ne m szá nt  te r üle t i  
kate gó r iá k ba  soro l ta k  (e rdő te r üle t ,  
v í zgazdá l ko dá s i  te rü le t ,  m ezőga zd as ág i  
te r üle t ) .  

A v izsgál t  ter ü letek  ö kológ ia i  há lózat  
magterü leté nek  szem po ntj áb ó l  
ko cká zato s  terü letet  nem ér inte nek .  

 

Ökoló gi a i  há lózat  ö ko ló gi a i  fo l yosó já nak  
öveze te  

Az  OTrT  a  Köves d i - erdő  térs é gé t  
magte r üle tké nt ,  a  B el s ő -rét i - p ata k  é s  
mel l ékága i na k  e gy  szaka szát ,  va lam i nt  a  
Szekszá rd- báta i - főc sator n a  le vá gott  
o lda lágát  öko lóg ia i  fo l yos óké nt  határo l ja  
le .   

A te le p ül é s szerkezet i  é s  a  sza bá lyozá s i  
ter v  a  l e határo lá st  tar ta lm azza ,  az  ér i ntett  
te r üle tek  b e ép í té s re  ne m szá nt  te r üle t i  
kate gó r iá k ba  soro l ta k  (e rdő te r üle t ,  
v ízgazdá l ko dá s i  te rü le t ,  m ezőga zd as ág i  
te r üle t ) .  

A v izsgá l t  ter ü letek  ökológ ia i  fo lyo só  
szemp o nt b ól  ko c kázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 

Kivá ló  ter mőh el y i  a dott sá gú szá ntók  
öveze te  

Báta széke n a  ta la ja dott sá gok bó l  e re dő en  
je l e ntős  a  k ivá ló  termő he ly i  ado tt sá gú  
szá ntók  a ránya.  Ezek  n ag yobb  töm bök be n 
a  s í kv id ék i ,  ma ga sár té r i  te rü le teke n 
ta l á l ható k,  d e a  do mbv id ék i  
te l ep ü lé sré szeken  i s  m e gj e l e nn ek .   

A te le p ü lé s szerkezet i  ter v  ta rta lmazza  az  
öveze tte l  ér i ntett  te r ül e te k  l e határo lá sát ,  
ezeke t  á l ta lá nos  va gy  a  sző lőkata sz te rh ez  
igazo dva  ker te s  m ezőga zda sá gi  te r üle t  
kate gó r iá ba  soro l ja .  

A vi zsgá lt  terü letek  köz ül  az  1 .  szám ú 
ter vezés i  ter ü let  ér intett  az  ö vezette l ,  a  
mó do sí tás i  szán dék az  ö vezetre  von at kozó 
e l őí rás ok ka l  nem e l le ntéte les .  

 
  



 

Jó  termő h el y i  ado tt sá gú  szántók  övezete  

A jó  termő h el y i  a dotts ág ú szá ntókat  a  
re n de le t  e l sősor ba n a  köz igazgatá s i  ter ül et  
ke le t i  ré szé n,  a  k ivá ló  te r mőh ely i  a dott sá g ú 
szá ntók hoz  ka pc so ló dva  j e lö l i  k i .   

A vi zsgá lt  terü lete ket  n em ér int i  a  j ó  
term őhe ly i  szá ntó k  ö vezete .  

 

Erdők  öveze te  

Az  e rdők övezeté be  az  Orszá gos  
Erdőá l lo mány  Ad attá rb an  szere plő  e rdők é s  
az  erdőgazdá l ko dá s i  cé l okat  közve t l en ü l  
szo lgá ló  fö l dte rü le te k  tar toznak .  

A te le p ül é s szerkezet i  te r v  az  
erdőte rü le teket  e l ső so r b an a  BaM Kh  PJH 
Erd é sze t i  O sztá l y  a d at szo l gá l tatá sa  a l ap já n 
határo l ja  l e .  Az  Erdőá l lo mány Adattá r ba n 
szere plő  e rdő k m el le tt  a  te l e pü l és sze rkeze t i  
ter ven tová b bi  erdő te r üle te k  j e l e nn e k m eg  
a  vo l t  agyag bá nya  é s  az  ú jo n na n k i j e lö l t  
gazdas ág i  ter ül etek  térsé g éb e n.  

A fe l ü lv izsgá lat  so rá n az  öveze tet  é r i ntő  
te r üle ten  be é pí tés re  szá nt  ter ü let  
k i j e lö l és ére ne m ke r ül t  so r,  a  vá l tozá sok  az  
OTrT.  e lő í rása iva l  ö s sz ha n gb an  va n nak.  

A vi zsgá lt  terü leteket  ne m ér int i  az  ö vezet .   

Erdő te l ep í té sre  java so l t  te rü let  öveze te  

A re nd el et  a  váro stó l  nyu gat ra  e l te rü lő  
na gyk i te r j ed é sű szá ntó ko n é s  a  ny ugat i  
köz i gazgatás i  h atár  közel é be n  j e lö l  
erdőte le p í té sre  javaso l t  te rü le teket .  

A te l e p ül és ren d ezé s i  e szközök ké sz í tés e 
so rá n az  ön ko rmá nyzat  –  a  
bányareku lt ivác ióhoz  ka pc so ló dó  
erdőte le p í té se k  é s  az  ú j onn an  be é pí tés re  
szá nt  ga zd as ág i  te r üle tek  k i je lö l é séve l  
eg y i d ej ű l eg  sz üks é ge s  vé de rdő  sávok  
k ivéte léve l  –  tová b bi  e rd őte rü le teket  n em  
k ívá n k i je lö l n i .   

A te l e pü l és sze rkeze t i  ter ven  a  fe nt i eken  t ú l  
ter veze tt n ek  j e lö l t  e rd ők az  orszá gos  
erdőá l lomá ny a d attár hoz  va ló  igazo dá st  
cé lozzá k.  

A v izsgá lt  ter ü let  az  erd őte le pí tésre  
javas o lt  ter ülete k  sze mp o ntj áb ó l  
ko cká zato s  terü letet  nem ér int .  

 



 

Tájké pvéd e lmi  te rü le t  övezete  

A re nd e let  tá jkép véd e lmi  ter ül etké nt  
határo l ja  l e  a  ny ugat i ,  do mbs ág i  te rü le tek  
sz i nte  te l j es  e gé szé t .  Az  öveze t  
le h atá ro lá s át  a  te l e pü l és sze rkeze t i  ter v  
tar ta lmazza .  Az  ér i nte tt  te rü le tek  a  
fe lü lv izs gá l at  so rá n be é p íté sre  n em szá nt  
te r üle t fe l ha sz ná lá s i  kate gór iá kb a  ker ü l tek  
(erdőte rü le t ,  á l ta lá nos  és  ker te s  
mező gazda sá gi  te r ü le t ,  v ízga zd á l ko dá s i  
te r üle t ,  te rm é sze tköze l i  ter ü let ) .  A  
mega la pozó  v izs gá lat  me gh atározza  a  
tá j j e l l eg  me gő rze ndő  e le mei t ,  va la mi nt  a  
ha gyomá nyo s tá j ha sz ná lat  h el y i  je l l em ző it .  

A v izsgá lt  ter ülete k  a  tá jképvéde lm i  terü l et  
ö vezetén  k ívü l  he lyezked n ek e l .  

 

Vi lá gö röksé g i  é s  v i lá görö ks ég i  vá rományos  
te r üle tek  övezete  

Báta szé k  a  v i lá gö röksé g i  várományos  te r üle t  
öveze te á l ta l  ér i ntett  te l e pü l és .  Az  
ér i ntett s ég  oka  a  róm ai  l i me s m ag yarorszá gi  
szaka sza ,  am el y  a  te le p ü lé st  La jvé r  é s  az  
au tóp álya  között i  ter ü l eten  é r i nt i .  A  
te l ep ü lé s szerkezet i  é s  a  sza bá lyozás i  ter v  
ré gé sze t i  le lő he lyké nt  tar ta lmazza  a  La jvér -
pata k  me l l ett  ta l á l h ató,  l im e ss e l  ér i ntett  
te r üle t  (ő rtoro ny)  l eh atáro lás át .   

A Ter vezés i  terü letek tő l  a  v i lágörökség  
várom ány  h e lysz ín  távo l  h e lyez ked ik  e l .   

 

Vízmi nős é g-véd e lmi  ter ü le t  öveze te  

A vá ros  köz iga zgatá s i  ter ü leté n ek  
é szaknyu gat i  s arkát  a  Mó rá gy  közsé g i  
v ízb áz i s  e lőzete se n le h atá ro l t  vé dő te r üle te  
ér i nt i .  B áta szé k  vá ros  ér zé keny  fe l sz í n  a l att i  
v ízm inő sé g -vé de lm i  te rü l eten  feksz ik .  Az  
öveze tte l  ezeke n k ív ü l  a  Lán ka - pata k  
for rá sá na k térsé ge ér i ntett .  Az  öveze t  
le h atá ro lá s át  a  te l ep ü lé s szerkezet i  és  a  
sza bá lyozás i  ter v  ta rta lma zza .  

A 2.  szám ú Ter vezés i  ter ület  a  B átaszé k-
v ízm ű i vó v íz báz is  véd őter ületé ve l  ér intett .  

A m ó do sí tá s  ne m e l le ntétes  az  ö vez etre  
von at kozó e lő írá sok ka l  

 

 



 

Ásvány i  nye rs anya gva gyo n  övezete  

Az  övezet i  ér i ntett s ég  o ka  a  te l e pü l és e n 
ko rá bb an  m ű ködö tt  agya gb ánya .  A  bányát  
b ezár ták ,  reku lt ivác ió ja  m egtör té nt .  

A ké t  b ányate lket  a  te le p ü lé s szerkezet i  ter v  
a  m ega la pozó  v izsgá l at hoz  ké sz í te tt  
mér nök geo lóg ia i  mu nkaré sz  é s  a  
Bányafe l ü gyele t  e lőze te s  ad at szo lgá l tatás a  
a la pjá n  ásványva gyo ngazdá l ko dás i  
te r üle tké nt  h atá ro l j a  le .  Az  ezeken  b e lü l i  
te r üle t fe l ha sz ná lá s i  kate gór ia  zöm me l  
erdőte rü le t  é s  á l ta l áno s  m ezőgazda sá gi  
te r üle t .  A  b ányató  v ízgazdá lko dá s i  ter ü let ,  
en n ek  ke let i  o ld a l án  az  ön kor mányzat  
re kreác iós  ter ü let  k i a l ak í tását  ter vez i .  

A v izsgá l t  ter ü letek  egy ike  sem  ér intett  az  
ö vezette l .  

 

Ren d szere se n b elv íz j ár ta  ter ül et  öveze te  

A ren d szere se n  be lv íz - já rta  te rü le t  az  OTrT  
szer i nt i  vár me gyei  övezet .  A  
te l ep ü lé s szerkezet i  és  a  szabá lyozás i  ter v  a  
be lv ízvé d elm i  szaka sz  hatá rát  é s  a  
re n d szeres e n b e lv íz jár ta  te rü le teket  a  
Közé p- du ná nt úl i  V íz üg y i  Igazgató sá g  
e lőzete s  a dat szo l gá l tatá s a  a la pj án tü nte t i  
fe l .  

A v izsgá lt  ter ület ek  egy ike  sem ér intett  
rend szeres  be lv íz j ár ta  ter ület  ö vezeté ve l .  

 

 

Fö l dtan i  ve szé l y fo r rá s  te r ül et  övezete  

A fö l d ta ni  ve szél y for rá s  ter ü let  az  OTrT  
szer i nt i  vá rm eg ye i  övezet ,  am el y  az  é r i ntett  
te l ep ü lé s eket  te l je s  igazgatá s i  te r üle t ükkel  
áb rá zo l j a .  

A te l e pü l és sze rkeze t i  és  a  szab á l yozás i  ter v  
az  öveze tte l  ér i ntett  ter ü l etek  po nto s í tá sát  
a  m ega la pozó  v izs gá l atok hoz  ké sz í te tt  
mér nök geo lóg ia i  m un karé sz  a l ap já n 
tar ta lmazza .  

Ez  a la pjá n te le ka l ak í tás i  é s  é p í té s i  
t i la lo mma l  ér i ntett  te r ül et  k i je lö l é sé re  
ker ül t  sor,  az  é r i ntett  fö l dré sz l eteke t  a  
sza bá lyozás i  te r v  határo l ja  l e ,  
fe lsoro lá su kat  a  HÉSZ ta rta lmazza .  

A v izsgá lt  ter ü letek  fö ld tan i  ve szé ly for rás  
szemp o nt já bó l  koc kázato s  ter ü letet  nem  
ér i nte nek .   

  



 

In novác ió s - tec h no ló gi a i  fe j l e sz tés  
támogato tt  cé l te rü le te  á l ta l  é r i nte tt  
te l ep ü lé s  övezete  

 

A v i zsgá lt  ter ü letek  fonto s  inn ová ci ós  
szemp o nt b ól  ko cká zato s  ter ületet  nem  
ér i nte nek .  

 

Logi sz t ika i  fe j l e sz té s ek  tá mogatott  
cé l ter ül ete  á l ta l  ér i ntett  te l ep ü lé s  
öveze te  

 

A v izsgál t  terü lete ket  fo ntos  log iszt ika i  
szemp o nt b ól  ko ckázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 

Tur i sz t ika i  fe j le sz tés ek  támogato tt  
cé l ter ül ete  á l ta l  ér i ntett  te l ep ü lé s  
öveze te  

 

A v izsgál t  terü letek  fo ntos  tur i sz t i ka i  
szemp o nt b ól  ko ckázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 
  



 

Bor v i dé k i  te l ep ü lé s  bo rsző lő  te rmő he ly i  
kata sz tere  I - I I .  o sz tá l y ú te r üle te i n ek  
le h atá ro lá sa  az  a dat szo l gá l tatá s  szer i nt  
tör té nt .  

A kata sz ter b e tar tozó  ter ül eteken  
kor látozva  van  új  b e é pí té s re  szá nt  te rü le t  
k i j e lö l és e.  

A ter vezés i  ter ü letek  egy ike  sem  ér in ett  a  
borszől ő term őhe l lye l .  

 

 

Orszá go s  Gy ümölc s  Te rmő he ly  Kata sz te r  A ter mőh e ly i  kata sz te r i  ny i lvá ntar tá s  a la pjá n  
( for rá s  Ne b ih  20 21.  d ec em be r  3 1. )  a  ter vezé s i  
te r üle tek  n em sze re p el n ek  a  g yü mölc s  te rmő he ly i  
kata sz ter b en .  

 

Új beépítésre szánt terület  k i je lölése  

A te lepülésrendezés i  terv  mó dosí tása nem jár  új  beépítésre  szánt  terület  k i je löléséve l ,  így  
a Tr tv .  12 -13.  § e lő írás ainak va ló megfele lés  igazo lása nem szükséges .  

 

A te lepü lésszerkezet i  vá l tozások  terü letrendezés i  tervekke l  va ló összefüggéseinek  
bemutatása  

Lásd a Terü letrendezési  tervekke l  va ló összhang igazo lása c ímű fe jezetet .  
 

5 .  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTUKTÚRA -FEJLESZTÉSI  JAVASLAT 

A módos ítással  ér intett  terü let ek nem á l lnak természetvéde lmi  ol ta lom alatt ,  nem ta lá lható 
a terü leteken természetvéde lmi o lta lomra  javaso l t  ér ték ,  nem része i  Natura  2000 

terü letnek ,  az  Országos Ökológia i  Há lózatnak ,  a  tá jképvédelmi  terü let nek.  

A tervezett  lé tes í tmény tá j i ,  v izuá l i s  hatása i  loká l i s  je lentőségűek ,  öko lóg ia i  hatása i  cseké ly  
mértékűek ,  természetvédelmi hatása i  e lsősorban a te lephely ,  mint beépítés  
terü letfog la lására szor í tkoznak .   

Az üzem tájba i l lesz tésére a terü let  mentén fasor  ültetése szükséges .  

6 .  BIOLÓGIAI  AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  

Az ép ített  környezet  a lak í tásáról  és  véde lméről  szóló  1997.  év i  LXXVI I I .  törvény alap ján  
újonnan beépítésre  szánt  ter ü letek  k i je lö lésév el  egy idejű leg  a te lepülés  köz igazgatási  
terü letének b io lóg ia i  ak t iv i tás  értéke ( továbbiakban:  BAÉ)  az  átminős ítés  e lőtt i  ak t iv i tás  
értékhez képest ,  az  É tv .  végrehajtására k iadott  jogszabá lyokban meghatározottak  szer int  
nem csökkenhet .  

A  végrehaj tásra k iadott  új  E l jR .  18.  § (1)  bekezdése a lap ján az  egy  hektár  terü letet  
meghaladó új  beépítésre  szánt terület  k i je lö lésével  járó tervmódosí tás  során ke l l  igazo ln i  a  
bio lóg ia i  ak t iv i táséték  fenntar tását .   

Je len tervmódos ítás  során nem kerül  k i je lölésre új  beépítésre szánt terület ,  ezért  BIA 

számítás nem készül .   
  



 

 

7 .  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK  

1 .  számú tervezés i  terület  köz lekedési  kapcsolata az  56 .  számú főútta l  a  0592/2 hrsz -ú, 
önkormányzat i  tu la jdonú,  közforga lom  elő l  e l  nem zár t  magánútr ól  (Molyhos tö lgy  útró l)  
b iz tosí tott .  Az út  k ia laku lt  szé lessége 17 méter  körü l  mozog,  a  hatá lyos  terv  a lapján  gyűj tő 
út  szerepkörű,  széles í tése nem szükséges .  Az  út  nyomvonalában tervezett  kerékpárutat  je lö l  
a terv .   

A k ia laku lt  szabá lyozás i  szé lesség  e l egendő,  széles í tése nem indokolt .  

 

2 .  számú tervezés i  terület  esetében az  ép í tés i  te lek  közút i  kapcso lata b iz tos í tott ,  az  
övezeti  á tsoro lás  köz lekedés i  javas latot  nem igénye l .  

A tervmódos ítás  szakág i  terv ező  bevonását nem igénye l te .  

 

8 .  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK  

 

Vízminőség -véde lmi  terü let  övezete  

A 2 .  számú módos í tássa l  ér intett  terü let  része az  övezetnek .  

Az övezetre vonatkozó e lőírásokat a  Tr tv .  rende let  tarta lmazza .  

5.  § (1)  A  v ízminőség -védelmi terület  övezetében ke letkezett  szennyv íz  övezetből  tör ténő  
k ivezetéséről  és  az  övezeten k ívü l  ke letkezett  szennyvizek  övezetbe tör ténő bevezetésérő l ,  
i l letve  a  szennyv íz  övezeten  be lü l i  keze lésének fe l téte le i rő l  a  megye terü letrendezés i 
tervében rende lkezn i  ke l l .  
(2)  A  v ízminőség -véde lmi terület  övezetébe  tar tozó te lepü lések  te lepülésrendezés i  
eszköze inek kész í tése során k i  ke l l  je lö ln i  a  v ízvéde lemmel ér intett  területeket .  A  k i je lö l t  
v ízvéde lemmel ér intett  területekre vonatkozó egyed i  szabályokat  a he ly i  ép í tés i  
szabályzatban kel l  megál lapí tan i .  



 

(3)  A  v ízminőség -véde lmi  terü let  övezetében bányászati  tevékenység fo lytatása a bányászat i  
szempontbó l  k ivett  helyekre vonatkozó e lő í rások a lka lmazásáva l  engedé lyezhető .  
 

A hatá lyos rendezési  terv  je lö l i  a  v ízminőség -védelmi  övezet határát  („országos  v ízmi nőség -
véde lmi terület”) ,  a  v ízvédelemmel ér intett  területeket ;  a  HÉSZ  tarta lmazza  az  övezetre  
vonatkozó  előí rásokat .   

 

Belv ízvéde lmi  szakasz  

Az 1.  számú módosí tás i  terület  be lv ízvédelmi  szakaszon be lül  ta lá lható .  A  be lv ízvédelem 
biz tosí tására  a  hatá lyos HÉ SZ 11.§  (7)  bekezdése  a lap ján a Magyar  Mérnök i  Kamara 
Tervdokumentác iók  Tar ta lmi és  Formai  Követe lménye inek Szabá lyzatában az  ép í tés i  
engedélyezési  tervdokumentác iók  és  az  ép í tés i  műszak i  k iv i te lezés i  tervdokumentác iók  
geotechnika i  munkarészének e lkész í tésére vonatkozó követelmények  betartása szükséges .  

 

9 .  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK  

1 .  számú tervezési  terü let :  A tervezési  terü let  mentén az  a lábbi  közművek kerü l tek  
k iép ítésre:  

Áramel látás :  

E.ON Dél -dunántú l i  Áramhálózat i  Zr t ,  fö ldkábe l ,  KÖF (középfeszül tségű) ,  e losz tó  

Gáze l látás :  

A telek  közelében húzódik  az  E .ON Dél -dunántú l i  Gázhá lózat i  Zr t ,  4  bar ,  KPE e losztó  
vezetéke ,  mely  a  te lekre  is  bevezetésre  kerü lhet .  

Vezetékes h írköz lés :  

Magyar  Telekom Nyr t,  fö ld fe lett i ,  hely i  (e losz tó)  há lózat .  

V íze l lá tás:   

Az üzem v árható max imál i s  v íz igénye  (tervezés i  i rányér ték)  800 m3/nap.  Az  üzem 
v íze l lá tását  a  vezetékes há lózat  hiányában saját  fúrt  kutakró l  k ívánja megoldani ,  tervezetten 
3 db 110 méter  ta lpmélységű termelő kútta l .  A Bátaszék i  v ízműkutak védő idomát  a  tervezett  
kutak  nem ha tárol ják .  A kutak  nyersv ize a  technológ ia i  és  é le lmiszerh ig iénia i  követe lmények  
miatt  keze lésre szoru l .  

Szennyv ízkeze lés:  

A baromfi fe ldo lgozó üzemben képződő szennyvizek  a fe ldo lgozó üzem területén létesü lő ú j  
szennyvíz t iszt í tó te lepen kerülnének t iszt í tásra .  A beépítésre kerü lő t iszt ítás i  technológ ia  
fo lyamatos 24 órás,  het i  7  napos üzemv itel re kerül t  méretezésre.  A  szennyvíz  e lőt i sz t í tóra 
kerü lő szennyvízáramok:  

-  A vágási  és  fe ldolgozás i ,  valamint  takar í tás i  tevékenységből  származó szennyv íz ;  

-  Üzemi dolgozók  szoc iá l is  szennyvize;  

-  Szennyes öv ezet i  csapadékvizek .  

A tervezett  szennyvízt i szt ító  te lep kombiná lt  f iz ika i -kémia i  és  bio lóg ia i  szennyvíz - t isz t í tást  
valós í t  meg.  A  fer tőt len í tő  medencéből  e lfo lyó t i sz t ított  v íz  mérőak nán átha ladva ,  
menny iségmérést  követően grav itá l  a  befogadó időszakos v íz fo lyásba.  A t i sz t ított  szennyv íz  
befogadója a  Zs izsák i -árok .  

 

2 .  számú tervezés i  terü let :  a Ferenc utcáró l  az  a lábbi  közművek ál lnak  rendelkezésre :  

Áramel látás :  



 

E.ON Dél -dunántú l i  Áramhálózat i  Zr t ,  K IF  (k is feszü l tségű) ,  e losztó ,  szabadvezeték  

Gáze l látás :  

E.ON Dél -dunántú l i  Gázhálózat i  Zr t .  4  bar  elosz tó  vezeték.  

Vezetékes h írköz lés :  

Magyar  Telekom Nyr t,  fö ld f e lett i ,  hely i  (e losz tó)  há lózat ,  TARR Kf t .  he ly i  e losztó hálózata  

Víze l lá tás:   

E.R .Ö.V .  Víz iközmű Zr t .  i vóv íz  ger incvezetékrő l  megoldott .  

A lakóte lek  te l jes  közműves ített séggel  rendelkez ik .  A  társasház  ép í tése során fe l lépő 
közműfej lesz tés i  szándék a szo lgá l tatókka l  egyeztetendő.  

 

10.  BEÉPÍTÉSI  TERV  

 

1 .számú terület:  

A  baromf ife ldolgozó üzem e lhe lyezhetőségének v izsgá lata cé l jából  te lepí tés i  tanulmányterv  
készü lt  (kész í tette Tóth Dóra  Kata ,  Koch  Sz i lv ia ,  2024.02.) ,  mely  a  tervezett  üzemre 
vonatkozóan a  köv etkezőket tarta lmazza:   

 

•  A Beruházótó l  kapott  in formác iók  a lap ján a terü leten 8000 -12000 m2 nagyságú épü let  
kerül  e lhelyezésre,  technológ ia i  igényektől  függően.  A  te lek  mérete 15.7168 m2, azaz  
5,1 és  7 ,6 % között  a lakul  a  várható beép í tés i  é r ték .  

•  Az épület  e lhe lyezését szabadon á l ló je l legge l  k íván ják  te lken be lül  e lhe ly ezn i ,  melyre 

a nagyságrendi leg 300x400 méteres  négyzethez hasonló fö ldrész leten  belü l  bőven van 
megfe le lő he ly .  

•  A létes í tményhez nagyságrendi leg hasonló méretű burko lt  fe lület  kerü l  k ia lak ításra ,  ami  
azt  je lent i ,  hogy a zö ldfelü letként fennmaradó telekrész  lega lább 14,5 ha,  mely  a  te lek  
több mint 90 % -a.  A  burko lt  fe lü let  paramétere i t  az  üzem be lső köz lekedési  igénye és a  
szükséges parko lóhe lyek  száma fogja meghatározni .  

 



 

 

 

•  A kapott  informác iók  a lapján e lkész ített  Beépí tés i  javas lat  nem köte lező érvényű,  
k izáró lag az t  k ívánja szemlé l tetni ,  hogy a javaso l t  ép í tés i  he lyen belü l  hol  cé lszerű 
e lhe lyezni  a  létes í tményt.  A  konkrét  he lysz ínrajz  a tervezés  során  kerü l  t i sztázásra .  

•  Az üzemépület  e lhe lyezését  i s  meghatározó  ép ítés i  he ly  esetében javasol t  a  
te lekhatár októ l  minden irányban lega lább 25  méteres e lő - ,  o lda l -  és hátsókertet  
meghatározn i .   Ez  a terü letsáv a lka lmas  háromsz intes  növényzet ü l tetésére ,  mely  a 
v izuá l is  hatást  csökkenti .  

•  A beépí tés i  terv  a te lekre egy főépület  e lhe lyezésére tesz  javas latot,  de a t echnológ iai  
igényektől  és  a beruházás ütemezett  fe j lesztés i  szándékától  függően további  öná l ló  
rendel tetés  i s  e lhe lyezhető .  Tá jkép i  szempontbó l  kedvezőbb több épü lettömegre bontan i  
a  lé tes í tményt .    

•  A kapott  in formác iók  a lap ján a tervezett  lé tes í tmény  homl okzatmagassága nem fogja 
meghaladni  a  15  métert .  Javaso l t  a  technológ iai  je l legű épü letek  esetében 20 méteres  
magasságot meghatározni .  

 



 

 
Tervezett  te lep í tés i  helysz ínrajz  

  



 

 

V.  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERV MÓDOSÍTÁSÁRÓL S ZÓLÓ HATÁROZATI  JAVASLAT  
 

 

 

Bátaszék Város  Önkormányzat Képv iselő - testü lete  

/2024.  ( . )  számú határozata  

Bátaszék Város  Te lepülésszerkezet i  terv  módos í tásának el fogadásáról   

 

 

 

Bátaszék Város  Önkormányzata Képviselő -testületének  ………önkormányzat i  határozata 
Bátaszék Város  Településszerkezet i  terve módosításának elfogadásáró l   

 

Bátaszék Város  Önkormányzatának Képviselő - testü lete az  épí tett  környezet a lak í tásáról  és  
védelméről  szó ló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törvény 6.  § (1 )  bekezdése és  a  te lepüléstervek  
tar talmáró l ,  e lkész í tésének  és e l fogadásának r endjérő l ,  valamint  egyes te lepülésrendezés i  
sa játos  jog intézményekrő l  szóló  419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm. rendelet  17 .  § (1)  bekezdés  b)  

pontja  alap ján az  a lábbi  döntést  hozza:  

 

1 .   Bátaszék Város  Önkormányzat Képvise lő -testületének 68/2024.  ( I I I .  20 .)  számú  
határozatában és az  azt  módos í tó 176/2024.  (V I I .  16 .)  számú határozatában  

jóváhagyott  te lepülésfej lesz tési  döntés tek intetében  a  193/2020.  (VI I .  14 .)  

önkormányzat i  határozatáv a l  jóváhagyott  és  többször  módos í tott  Bátaszék  Város  

Te lepülésszerkezeti  t ervét az  a lábbiak  szer int  módos ít ja :  

a .  Bátaszék kü lterület i  058/41 hrsz -ú ingat lan t  á l ta lános  
mezőgazdasági  területből  különleges  beépítésre nem szánt  
mezőgazdasági  üzemi területbe soro l ja  át ;  

b .  Bátaszék be lterület i  700 hrsz -ú fö ldrész letét  k isváros ias  
lakóterü letből  ker tváros ias  lakóterü letbe  sorol ja  át .  

 

2 .  A többször  módos í tott  193/2020.  (V I I .  14. )  önkormányzat i  határozat 1 .  
mel lék letében lév ő Településszerkezet i  terv lap  je len  határozat 1 .  mel léklete  szer int  

módosul .   

3 .  A többször  módos ított  193/2020.  (VI I .  14 .)  önkormányzat i  határozat 2 .  mel lék let  
1.2 .7 .  fe jezete az  a lábbiak  szer int  kerül  k iegész í tésre :  

 

„1.2.7.KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK  

Különleges beépí tésre nem szánt terü letnek tek intendő az  56 .  sz .  út  Ma lom utca i  
keresz teződéséből  megköze l íthető sportpá lya a  város dé l i  bel terület i  határán 
(739/1  és  743 hrsz .) .  A  sportpá lya  terü lete  megtartandó,  bőví tés  nem szükséges .  
Megköze l í tését  a térség  távlat i  funkc ió jának,  valamint a Malom utca –  56.  út  
ta lálkozásáb an ta lá lható ide ig lenes autóbusz  fordu ló megszüntetésének  
függvényében fe lü l  kel l  v iz sgá ln i .   

Fej lesztés i  területek  

•  Külön leges beép í tésre  nem szánt  terü let  k ia lak í tása rekreác iós cé lra  a vo l t  
agyagbánya területén,  a  bányató kelet i  o lda lán,  a  0219/1 hrsz . -ú földrész let  
fe lhaszná lásáva l  –  kb.  10 ha  A  rekul t ivál t  terü let  megköze l ítése  Kövesd fe lő l ,  a  
0219/2 hrsz . -ú úton oldható meg.  A  területen legfe l jebb esőbeál ló  ép í tmények ,  
k isebb szoc iá l is  b lokk  e lhe lyezése  tervezett .  A  projekt  szerepel  a  város  integrá l t  
te lepülés fe j lesz tés i  s tratég iá jában.  Eszer int  a bányató ,  mint  horgásztó működne,  

 



 

mel let te család i  p ihenő -  és játszóhe lyek ,  továbbá város i  rekreációs programok 
lebonyo l í tására a lkalmas terü let  k ia lak í tására kerül  sor .  A  tervezett  rekreációs 
terü let  és  megköze l ítő  út ja je len leg magántu la jdonban van,  az  önkormányzat 
cél ja  ezek  megvásár lása .  

•  Különleges beépí tésre  nem szánt terü let  mezőgazdasági  üzemi cé lra szo lgá ló  
terü let  hely i  baromf ife ldolgozó cég be lterü leten lévő üzemének áthelyezésére és  
fe j lesz tésére  kerü l t  k i je lö lésre .  A  lé tes í tmény  lakóépületektől  való távo labb 
he lyezéséve l  kedvezőbb környezet i  á l lapot a lakul  k i  a  be lterü leten.  A  terület  
közműves í tését  az  ép ít tetőnek ke l l  megoldania a he ly i  adottságokat és  a tervezett  
technológ ia i  igényeket f igyelem be véve.  Az  56 .  számú főút tervezett  e lkerü lő  
szakaszának  megvalósulása esetén  az  üzem működéséhez  kapcso lódó,  
be l terü letet  terhe lő  gép jármű - forgalom megszüntethető lenne.  „  

 

3 .  A je len legi  tervmódosí tás  terü letrend ezés i  terv ekke l  va ló összhang jának igazolását  

je len határozat 2 .  mel lék lete  tarta lmazza.  

 

 

 

 

Határ idő:  azonnal  
Felelős:   Dr .  Bozso l ik Róbert  polgármester,  

             Kondriczné dr.  Varga Erzsébet jegyző  

 

  



 

1 .  mel léklet   
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  2.  számú terület  
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2 .  mel léklet   

 

A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  SZERKEZETI  TERV  

Bátaszék Város Trtv Országos Szerkezet i  Tervében (2024.  január 1 -én hatályos)  

 

A M ag yar orsz ág  é s  eg yes  k ie mel t  té rsé ge in e k  
terü let r end ezés i  t erv érő l  s zó ló  2 018 .  év i  CXXX IX  
törvé ny  ( t ov ábbi ak ba n:  T rtv . )  Szerkez et i  Ter ve  

az  1 .  szá mú te rvezé s i  ter ü letet  m ező gazd as á g i  
térsé gbe ,  a  2 .  szá mú  terv ezés i  ter ü letet  
te lepül és i  té rsé gb e s oro l ja .  

Egyé b sz erk ezet i  te rv i  e le m a  te rvez és i  
terü let eket  ne m ér int i .  

Bátaszék Város Tolna Vármegye Szerkezet i  tervében  

 

 

Toln a M eg ye T erü l et re nde zés i  terv éne k  8/ 202 0.  
(X . 29 . )  ö nk orm án yzat i  re ndelet t e l  e l fog adott  
( to váb bia kb an:  T MTr T )  Sz e rkezet i  t erv e  a la p j án  
a  ter vezé s i  ter ü lete k  te le pülés i  és  
mező gaz da sá g i  térs ég be t ar tozn ak .  Az  1 .  sz á mú  
tervez és i  ter ü let tő l  észa k ra  az  56 .  szá mú főút  
tervez et t  teh er ment es í tő  s zak asza  húz ódik .  

A mező gaz da sá g i  té rsé g  terü let éne k  le ga l áb b  
75%- át  a  m ező gazd as ág i  t erü let  övez etéb e k e l l  
soro l n i ,  a  fen nm ar adó részen na gy vár os i a s  
l akót erü l et  é s  v eg yes  terü l et  ép í t és i  övez et  n em  
je lö l hető  k i .  

Bát aszé k  terü l etén  b e lü l  mez őg azd as ág i  
térsé gbe  s oro l t  t erü l etek  nag ys ág a:  4 307,72 ha 

E ltérés  nagysága a  tervezett  övezet i  á tsoro lássa l  
együt t :  231,25  ha (5 ,4  %) ,  va la mint  az  áts oro l n i  
tervez et t  t erü let ek  n e m t art ozna k  se m  
nag yv áro s ia s  l a kót erü let ,  se m v egy es  t er ü l et  
ép í tés i  ö vezet be ,  teh át  az  átsor o lá s  megfe le l  a  

MA Tr T.  e lő í r ás án ak .  

 

  



 

ORSZÁGOS ÉS VÁRMEGYEI  ÖVEZETEK  

 

Az országos  övezetek az  a lábbiak :   te lepülést  
ér int i /nem 

ér int i  

tervezés i  
terü letet  

ér int i /nem ér int i  

a)  ökológia i  há lózat  magterü letének övezete  ér int i  nem ér int i  

b)  ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete  ér int i  nem ér int i  

c)  öko lóg ia i  há lózat  pufferterületének övezete  nem ér int i  nem ér int i  

d)  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  ér int i  
(1 .számú)  

e)  jó termőhely i  adottságú szántók övezete  ér int i  nem ér int i  

f )  erdők övezete  ér int i  nem ér int i  

g)  erdőte lep ítésre jav aso lt  terü let  öv ezete  ér int i  nem ér int i  

h)  tá jképvédelmi  terület  övezete   ér int i  nem ér int i   

i )  v i lágörökség i  és  v i lágörökségi  várományos terü let  
övezete  

ér int i  ér int i   

j )  v ízminőség -védelmi terület  övezete  ér int i  ér int i   
(2 .  számú)  

k)  nagyv íz i  meder  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

l )  honvédelmi és  katona i  cé lú terü let  övezete  nem ér int i  nem ér int i  

A vármegye i  övezetek az  a lábbiak:    

a)  ásvány i  nyersanyagvagyon övezete –   ér int i  ér int i  

b)  rendszeresen belv íz járta  terü let  övezete –   ér int i  ér int i   

c)  fö ldtan i  v eszé lyforrás  terü let  öv ezete  –   ér int i  ér int i  

d)  egyedi leg meghatározott  megye i  övezetek :   

innovác iós - technológ ia i  fe j lesz tés támogatott  
cé l terü letének övezete -    

ér int i  ér int i  

log isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete –   

ér int i  ér int i  

tur isz t ika i  fe j lesztések  támogatott  cé l terü letének  
övezete  

ér int i  ér int i  

 

  



 

A ter vezés i  ter ü letet  ér intő országos  é s  vármegye i  ö vezete k  ismer tetése:  

Ökoló gi a i  há lózat  m agte rü le té n ek  
öveze te  

Az  OTrT  a  Köves d i - erdő  térs é gé t  
magte r üle tké nt ,  a  B el s ő -rét i - p ata k  é s  
mel l ékága i na k  e gy  szaka szát ,  va lam i nt  a  
Szekszá rd- báta i - főc sator n a  le vá gott  
o lda lágát  öko lóg ia i  fo l yos óké nt  határo l ja  
le .  A  te le p ü lé s szerkezet i  é s  a  szab á l yozás i  
ter v  a  l e határo lá st  tar ta lm azza ,  az  ér i ntett  
te r üle tek  b e ép í té s re  ne m szá nt  te r üle t i  
kate gó r iá k ba  soro l ta k  (e rdő te r üle t ,  
v ízgazdá l ko dá s i  te rü le t ,  m ezőga zd as ág i  
te r üle t ) .  

A v izsgál t  ter ü letek  ö kológ ia i  há lózat  
magterü leté nek  szem po ntj áb ó l  
ko cká zato s  terü letet  nem ér inte nek .  

 

Ökoló gi a i  há lózat  ö ko ló gi a i  fo l yosó já nak  
öveze te  

Az  OTrT  a  Köves d i - erdő  térs é gé t  
magte r üle tké nt ,  a  B el s ő -rét i - p ata k  é s  
mel l ékága i na k  e gy  szaka szát ,  v a lam i nt  a  
Szekszá rd- báta i - főc sator n a  le vá gott  
o lda lágát  öko lóg ia i  fo l yos óké nt  határo l ja  
le .   

A te le p ül é s szerkezet i  é s  a  sza bá lyozá s i  
ter v  a  l e határo lá st  tar ta lm azza ,  az  ér i ntett  
te r üle tek  b e ép í té s re  ne m szá nt  te r üle t i  
kate gó r iá k ba  soro l ta k  (e rdő te r üle t ,  
v í zgazdá l ko dá s i  te rü le t ,  m ezőga zd as ág i  
te r üle t ) .  

A v izsgá l t  ter ü letek  ökológ ia i  fo lyo só  
szemp o nt b ól  ko c kázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 

Kivá ló  ter mőh el y i  a dott sá gú szá ntók  
öveze te  

Báta széke n a  ta la ja dott sá gok bó l  e re dő en  
je l e ntős  a  k ivá ló  termő he ly i  ado tt s á gú  
szá ntók  a ránya.  Ezek  n ag yobb  töm bök be n 
a  s í kv id ék i ,  ma ga sár té r i  te rü le teke n 
ta l á l ható k,  d e a  do mbv id ék i  
te l ep ü lé sré szeken  i s  m e gj e l e nn ek .   

A te le p ü lé s szerkezet i  ter v  ta rta lmazza  az  
öveze tte l  ér i ntett  te r üle te k  l e határo lá sát ,  
ezeke t  á l ta lá nos  va gy  a  sző lőkata sz te rh ez  
igazo dva  ker te s  m ezőga zda sá gi  te r üle t  
kate gó r iá ba  soro l ja .  

A vi zsgá lt  terü letek  köz ül  az  1 .  szám ú 
ter vezés i  ter ü let  ér intett  az  ö vezette l ,  a  
mó do sí tás i  szán dék az  ö vezetre  von at kozó 
e l őí rás ok ka l  nem e l le ntéte les .  

 
  



 

Jó  termő h el y i  ado tt sá gú  szántók  övezete  

A jó  termő h el y i  a dotts ág ú szá ntókat  a  
re n de le t  e l sősor ba n a  köz igazgatá s i  ter ül et  
ke le t i  ré szé n,  a  k ivá ló  te r mőh ely i  a dott sá g ú 
szá ntók hoz  ka pc so ló dva  j e lö l i  k i .   

A vi zsgá lt  terü lete ket  n em ér int i  a  j ó  
term őhe ly i  szá ntó k  ö vezete .  

 

Erdők  ö veze te  

Az  e rdők övezeté be  az  Orszá gos  
Erdőá l lo mány  Ad attá rb an  szere plő  e rdők é s  
az  erdőgazdá l ko dá s i  cé l okat  közve t l en ü l  
szo lgá ló  fö l dte rü le te k  tar toznak .  

A te le p ül é s szerkezet i  te r v  az  
erdőte rü le teket  e l ső sor b an a  BaM Kh  PJH 
Erd é sze t i  O sztá l y  a d at szo l gá l tatá sa  a l ap já n 
határo l ja  l e .  Az  Erdőá l lo mány Adattá r ba n 
szere plő  e rdő k m el le tt  a  te l e pü l és sze rkeze t i  
ter ven tová b bi  erdő te r üle te k  j e l e nn e k m eg  
a  vo l t  agyag bá nya  é s  az  ú jo n na n k i j e lö l t  
gazdas ág i  ter ül etek  térsé géb e n.  

A fe l ü lv izsgá lat  so rá n az  öveze tet  é r i ntő  
te r üle ten  be é pí tés re  szá nt  ter ü let  
k i j e lö l és ére ne m ke r ül t  so r,  a  vá l tozá sok  az  
OTrT.  e lő í rása iva l  ö s sz ha n gb an  va n nak.  

A vi zsgá lt  terü leteket  ne m ér int i  az  ö vezet .   

Erdő te l ep í té sre  java so l t  te rü let  öveze te  

A re nd el et  a  váro stó l  nyu gat ra  e l te rü lő  
na gyk i te r j ed é sű szá ntó ko n é s  a  ny ugat i  
köz i gazgatás i  h atár  közel é be n  j e lö l  
erdőte le p í té sre  javaso l t  te rü le teket .  

A te l e p ül és ren d ezé s i  e szközök ké sz í tés e 
so rá n az  ön ko rmá nyzat  –  a  
bányareku lt ivác ióhoz  ka pc so ló dó  
erdőte le p í té se k  é s  az  ú j onn an  be é pí tés re  
szá nt  ga zd as ág i  te r üle tek  k i je lö l é séve l  
eg y i d ej ű l eg  sz üks é ge s  vé de rdő  sávok  
k ivéte léve l  –  tová b bi  e rd őte rü le teket  n em  
k ívá n k i je lö l n i .   

A te l e pü l és sze rkeze t i  ter ven  a  fe nt i eken  t ú l  
ter veze tt n ek  j e lö l t  e rd ők az  orszá gos  
erdőá l lomá ny a d attár hoz  va ló  igazo dá st  
cé lozzá k.  

A v izsgá lt  ter ü let  az  erd őte le pí tésre  
javas o lt  ter ülete k  sze mp o ntj áb ó l  
ko cká zato s  terü letet  nem ér int .  

 



 

Tájké pvéd e lmi  te rü le t  övezete  

A re nd e let  tá jkép véd e lmi  ter ül etké nt  
határo l ja  l e  a  ny ugat i ,  do mbs ág i  te rü le tek  
sz i nte  te l j es  e gé szé t .  Az  öveze t  
le h atá ro lá s át  a  te l e pü l és sze rkeze t i  ter v  
tar ta lmazza .  Az  ér i nte tt  te rü le tek  a  
fe lü lv izs gá l at  so rá n be é p íté sre  n em szá nt  
te r üle t fe l ha sz ná lá s i  kate gór iá kb a  ker ü l tek  
(erdőte rü le t ,  á l ta lá nos  és  ker te s  
mező gazda sá gi  te r üle t ,  v ízga zd á l ko dá s i  
te r üle t ,  te rm é sze tköze l i  ter ü let ) .  A  
mega la pozó  v izs gá lat  me gh atározza  a  
tá j j e l l eg  me gő rze ndő  e le mei t ,  va la mi nt  a  
ha gyomá nyo s tá j ha sz ná lat  h el y i  je l l em ző it .  

A v izsgá lt  ter ülete k  a  tá jképvéde lm i  terü l et  
ö vezetén  k ívü l  he lyezked n ek e l .  

 

Vi lá gö röksé g i  é s  v i lá görö ks ég i  vá rományos  
te r üle tek  övezete  

Báta szé k  a  v i lá gö röksé g i  várományos  te r üle t  
öveze te á l ta l  ér i ntett  te l e pü l és .  Az  
ér i ntett s ég  oka  a  róm ai  l i me s m ag yarorszá gi  
szaka sza ,  am el y  a  te le p ü lé st  La jvé r  é s  az  
au tóp álya  között i  ter ü l eten  é r i nt i .  A  
te l ep ü lé s szerkezet i  é s  a  sza bá lyozás i  ter v  
ré gé sze t i  le lő he lyké nt  tar ta lmazza  a  La jvér -
pata k  me l l ett  ta l á l h ató,  l im e ss e l  ér i ntett  
te r üle t  (ő rtoro ny)  l eh atáro lás át .   

A Ter vezés i  terü letek tő l  a  v i lágörökség  
várom ány  h e lysz ín  távo l  h e lyez ked ik  e l .   

 

Vízmi nős é g-véd e lmi  ter ü le t  öveze te  

A vá ros  köz iga zgatá s i  ter ü leté n ek  
é szaknyu gat i  s arkát  a  Mó rá gy  közsé g i  
v ízb áz i s  e lőzete se n le h atá ro l t  vé dő te r üle te  
ér i nt i .  B áta szé k  vá ros  ér zé keny  fe l sz í n  a l att i  
v ízm inő sé g -vé de lm i  te rü l eten  feksz ik .  Az  
öveze tte l  ezeke n k ív ü l  a  Lán ka - pata k  
for rá sá na k térsé ge ér i ntett .  Az  öveze t  
le h atá ro lá s át  a  te l ep ü lé s szerkezet i  és  a  
sza bá lyozás i  ter v  ta rta lma zza .  

A 2.  szám ú Ter vezés i  ter ület  a  B átaszé k-
v ízm ű i vó v íz báz is  véd őter ületé ve l  ér intett .  

A m ó do sí tá s  ne m e l le ntétes  az  ö vezetre  
von at kozó e lő írá sok ka l  

 

 



 

Ásvány i  nye rs anya gva gyo n  övezete  

Az  övezet i  ér i ntett s ég  o ka  a  te l e pü l és e n 
ko rá bb an  m ű ködö tt  agya gb ánya .  A  bányát  
b ezár ták ,  reku lt ivác ió ja  m egtör té nt .  

A ké t  b ányate lket  a  te le p ü lé s szerkezet i  ter v  
a  m ega la pozó  v izsgá l at hoz  ké sz í te tt  
mér nök geo lóg ia i  mu nkaré sz  é s  a  
Bányafe l ü gyele t  e lőze te s  ad at szo lgá l tatás a  
a la pjá n  ásványva gyo ngazdá l ko dás i  
te r üle tké nt  h atá ro l j a  le .  Az  ezeken  b e lü l i  
te r üle t fe l ha sz ná lá s i  kate gór ia  zöm me l  
erdőte rü le t  é s  á l ta l áno s  m ezőgazda sá gi  
te r üle t .  A  b ányató  v ízgazdá lko dá s i  ter ü let ,  
en n ek  ke let i  o ld a l án  az  ön kor mányzat  
re kreác iós  ter ü let  k i a l ak í tását  ter vez i .  

A v izsgá l t  ter ü letek  egy ike  sem  ér intett  az  
ö vezette l .  

 

Ren d szere se n b elv íz j ár ta  ter ül et  öveze te  

A ren d szere se n  be lv íz - já rta  te rü le t  az  OTrT  
szer i nt i  vár me gyei  övezet .  A  
te l ep ü lé s szerkezet i  és  a  szabá lyozás i  ter v  a  
be lv ízvé d elm i  szaka sz  hatá rát  é s  a  
re n d szeres e n b e lv íz jár ta  te rü le teket  a  
Közé p- du ná nt úl i  V íz üg y i  Igazgató sá g  
e lőzete s  a dat szo l gá l tatá s a  a la pj án tü nte t i  
fe l .  

A v izsgá lt  ter ületek  egy ike  sem ér intett  
rend szeres  be lv íz j ár ta  ter ület  ö vezeté ve l .  

 

 

Fö l dtan i  ve szé l y fo r rá s  te r ül et  övezete  

A fö l d ta ni  ve szél y for rá s  ter ü let  az  OTrT  
szer i nt i  vá rm eg ye i  övezet ,  am el y  az  é r i ntett  
te l ep ü lé s eket  te l je s  igazgatá s i  te r üle t ükkel  
áb rá zo l j a .  

A te l e pü l és sze rkeze t i  és  a  szab á l yozás i  ter v  
az  öveze tte l  ér i ntett  ter ü l etek  po nto s í tá sát  
a  m ega la pozó  v izs gá l atok hoz  ké sz í te tt  
mér nök geo lóg ia i  m un karé sz  a l ap já n 
tar ta lmazza .  

Ez  a la pjá n te le ka l ak í tás i  é s  é p í té s i  
t i la lo mma l  ér i ntett  te r ül et  k i je lö l é sé re  
ker ül t  sor,  az  é r i ntett  fö l dré sz l eteke t  a  
sza bá lyozás i  te r v  h atáro l ja  l e ,  
fe lsoro lá su kat  a  HÉSZ ta rta lmazza .  

A v izsgá lt  ter ü letek  fö ld tan i  ve szé ly for rás  
szemp o nt já bó l  koc kázato s  ter ü letet  nem  
ér i nte nek .   

  



 

In novác ió s - tec h no ló gi a i  fe j l e sz tés  
támogato tt  cé l te rü le te  á l ta l  é r i nte tt  
te l ep ü lé s  övezete  

 

A v i zsgá lt  ter ü le tek  fonto s  inn ová ciós  
szemp o nt b ól  ko cká zato s  ter ületet  nem  
ér i nte nek .  

 

Logi sz t ika i  fe j l e sz té s ek  tá mogatott  
cé l ter ül ete  á l ta l  ér i ntett  te l ep ü lé s  
öveze te  

 

A v izsgál t  terü lete ket  fo ntos  log iszt ika i  
szemp o nt b ól  ko ckázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 

Tur i sz t ika i  fe j le sz tés ek  támogato tt  
cé l ter ül ete  á l ta l  ér i ntett  te l ep ü lé s  
öveze te  

 

A v izsgál t  terü letek  fo ntos  tur i sz t i ka i  
szemp o nt b ól  ko ckázatos  terü letet  nem  
ér i nte nek .  

 
  



 

Bor v i dé k i  te l ep ü lé s  bo rsző lő  te rmő he ly i  
kata sz tere  I - I I .  o sz tá l y ú te r üle te i n ek  
le h atá ro lá sa  az  a dat szo l gá l tatá s  szer i nt  
tör té nt .  

A kata sz ter b e tar tozó  ter ül eteken  
kor látozva  van  új  b e é pí té s re  szá nt  te rü le t  
k i j e lö l és e.  

A ter vezés i  ter ü letek  egy ike  sem  ér in ett  a  
borszől ő term őhe l lye l .  

 

 

Orszá go s  Gy ümölc s  Te rmő he ly  Kata sz te r  A ter mőh e ly i  kata sz te r i  ny i lvá ntar tá s  a la pjá n  
( for rá s  Ne b ih  20 21.  d ec em be r  3 1. )  a  ter vezé s i  
te r üle tek  n em sze re p el n ek  a  g yü mölc s  te rmő he ly i  
kata sz ter b en .  

 

Új beépítésre szánt terület  k i je lölése  

A te lepülésrendezés i  terv  módosí tása nem jár  új  beépítésre  szán t  terület  k i je löléséve l ,  így  
a Tr tv .  12 -13.  § e lő írásainak va ló megfele lés  igazo lása nem szükséges .  
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VI. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

Bátaszék Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet módosításáról 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás 

alapján, a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjában, a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi. CLXXXIX. Törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 

bekezdésében és a 13. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 

tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosított 

véleményezési jogkörében eljáró szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 9. § (4) bekezdés a) 

pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Településrendezési kötelezések. A települési önkormányzat polgármestere önkormányzati hatósági 
döntésben a közérdekű környezetalakítás céljából a 11. mellékletben felsorolt építési övezetekbe 
tartozó ingatlanok területére beültetési kötelezettséget ír elő az alábbiakban meghatározott módon, 
telekrészen és határidőre:) 
„a) A Gksz-1, a Gksz-2, a Gip-1, a Gip-2, a Gip-3, a K-Mü jelű építési övezetekben az építési telkek 

oldalsó és hátsó telekhatárai mellett, attól legalább 1,5 m-re, a Kb-Mü jelű övezetben a 
létesítmények látványképi takarása érdekében az épületek, a felszín feletti technológiai 
építmények és a szennyvízkezelő létesítmény köré legalább 1 sor védőfásítás, a szabályozási 
terven külön jelölt esetekben az ott jelölt szélességben három lombkorona-szintű 
növényállomány telepítendő és tartandó fenn. A legkisebb zöldfelület teljesítéséhez ezen felül 
szükséges zöldfelületeken legalább 150 m2-enként 1 db 14/16-os körméretű, kétszer iskolázott, 
lomblevelű konténeres fa helyezendő el. Amennyiben a fatelepítés a rendeltetést akadályozza 
(pl. napelem park), az építési telkek határai mentén legalább 2 m magasságú cserjesort kell 
telepíteni. A napelemek alatti területet füvesíteni kell. A telepítésre kerülő fa- és cserjefajok 
kiválasztásakor az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló törvény 
végrehajtásáról szóló rendelet előírásait kell alapul venni, a termőhelyi adottságokat 
figyelembe véve.” 

2. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 11. §-a a következő 

(16) bekezdéssel egészül ki: 

„(16) A település területén minden lakás önálló rendeltetési egysége után egy személygépkocsi 
elhelyezését kell biztosítani.” 

3. § 
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(1) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 19. § (3) bekezdés 

e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A „Gip-1” jelű építési övezetben) 
„e) a legnagyobb homlokzatmagasság 10,50 m a 30. § szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

(2) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 19. § (4) bekezdés 

e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A „Gip-2” jelű építési övezetben) 
„e) a legnagyobb homlokzatmagasság 8,50 m a 30. § szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

4. § 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 20. § (2) bekezdés 

d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A „K-T” jelű különleges terület temetkezési célra szolgál, ahol) 
„d) a legnagyobb homlokzatmagasság 4,00 m, a 30. § szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

(2) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 20. § (7) bekezdés 

d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A „K-Id” jelű különleges terület a szőlőfeldolgozáshoz és a borturizmushoz kapcsolható funkciójú 
építmények elhelyezésére szolgál, ahol) 
„d) a legnagyobb homlokzatmagasság 5,00 m a 30. § szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

(3) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 20. § (12) bekezdés 

e) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A „K-Mü” jelű különleges terület mezőgazdasági üzemek elhelyezése céljára szolgál, ahol) 
„e) a legnagyobb homlokzatmagasság 8,50 m a 30. § szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

5. § 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 21. § g) pont gb) 

alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(A település beépítésre nem szánt területei a következők:   
különleges beépítésre nem szánt terület) 

„gb) sportolási célra – Kb-Sp,” 

(2) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 21. § g) pontja a 

következő gc) alponttal egészül ki: 

(A település beépítésre nem szánt területei a következők:   
különleges beépítésre nem szánt terület) 

„gc) mezőgazdasági üzemi célra – Kb-Mü.” 
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6. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 25. § (7) bekezdés f) 

pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Az „Mk-2” jelű övezetben épület a következő előírások betartásával építhető:) 
„f) a legnagyobb homlokzatmagasság 5,50 m a 30. § (2) szerinti eltérés lehetőségével, a 

homlokzatmagasság számításakor a 2. § (5) bekezdésben foglaltakat is figyelembe kell venni,” 

7. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 26. § (4) bekezdés f) 

pont fa) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

[Az övezetben épület a (3) bekezdés, valamint az OTÉK - a telek beépítésének feltételeiről szóló – 
előírásainak figyelembevételével helyezhető el a következő előírások betartása mellett:   
a legnagyobb homlokzatmagasság] 

„fa) gazdasági épület esetében 7,50 m, a 30. § szerinti eltérés lehetőségével,” 

8. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 28. §-a a következő (4) 

bekezdéssel egészül ki: 

„(4) A „Kb-Mü” jelű különleges beépítésre nem szánt terület mezőgazdasági üzemi célra, ahol 
mezőgazdasági termékfeldolgozás és terméktárolás tevékenységéhez kapcsolódó épületek helyezhetők 
el az alábbi előírások szerint: 
a) a kialakítható legkisebb telekterület 10.000 m2, 

b) a beépítési mód szabadon álló, 
c) a legnagyobb beépítettség 8%, 
d) a legnagyobb homlokzatmagasság 15,00 m, a 30. § szerinti eltérés lehetőségével 
e) a legkisebb előkert 25 m, 
f) a legkisebb oldalkert 25 m, 

g) a legkisebb hátsókert 25 m.” 

9. § 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 30. § (1) és (2) 

bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„(1) Ipari gazdasági terület Gip-1 jelű építési övezetében és mezőgazdasági üzemi területen (K-Mü 

jelű építési övezet) technológiai jellegű építmény homlokzatmagassága az adott építési övezetre 

vonatkozó legnagyobb homlokzatmagasságot legfeljebb 15 m-rel meghaladhatja. 

(2) Ipari gazdasági terület Gip-2 jelű építési övezetében, Mk-2 jelű övezetben, továbbá K-Id jelű 

építési övezetben technológiai jellegű építmény homlokzatmagassága az adott építési övezetre, 

övezetre vonatkozó legnagyobb homlokzatmagasságot legfeljebb 5 m-rel meghaladhatja.” 

(2) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 30. §-a a következő 

(4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) Különleges beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi célú terület Kb-Mü jelű övezetében a 
technológiai jellegű építmény homlokzatmagassága az adott övezetre vonatkozó legnagyobb 
homlokzatmagasságot legfeljebb 5 m-rel meghaladhatja.” 
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10. § 

(1) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 

helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet 2. melléklete 

helyébe a 2. melléklet lép. 

11. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

12. § 

A hatálybalépést megelőzően érkezett és jogerősen még el nem bírált ügyekben jelen rendelet akkor 

alkalmazható, ha a rendelet a kérelem tárgyára vonatkozóan kedvezőbb elbírálásokat tartalmaz. 

 

 

 

 

              Dr. Bozsolik Róbert                                                        Kondriczné dr. Varga Erzsébet 

                  polgármester                                                                   jegyző tartós távollétében 

 

 

 

                                                                                        dr. Firle- Paksi Anna 

                                                                                       aljegyző 

 

 

A rendelet 2024. augusztus      -én kihirdetve. 

 

 

Kondriczné dr. Varga Erzsébet 

jegyző tartós távollétében 

 

 

 

dr. Firle- Paksi Anna 

aljegyző 

 

 

  



 

1 .  mel léklet  a …….önkormányzat i  rendelethez  

 

„1 .  me l lék let  a  13/2020.  (V I I .  14 .)  rende let  önkormányzat i  rende lethez  

SZABÁLYOZÁSI TERVLAP” 
(RÉSZLET 1)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 

1 Az  egységes szerkezetű rendeletben  a  te l jes  (módos ításokka l  egységes  szerkezetbe  do lgozott)  kü l terü let i  
szabályozás i  terv lap kerül  szerepel tetésre  



 

2 .  mel léklet  a …………….önkormányzat i  rendelethez  

 

„2 .  me l lék let  a  13/2020.  (V I I .  14 .)  rende let  önkormányzat i  rende lethez  

SZABÁLYOZÁSI TERVLAP” 
(RÉSZLET 2)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                 

2 Az egységes  szerkezetű rendeletben a te l jes  (módos ításokka l  egységes szerkezetbe do lgozott)  be l te rü let i  
szabályozás i  terv lap kerül  szerepel tetésre  







1. melléklet a 60/2024. (III. 20.) önkormányzati határozathoz 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 3. számú módosítása (a 
továbbiakban: Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (a továbbiakban új R.) 7. § (7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat 
és az Alátámasztó javaslat tartalmára a következő javaslatot teszem: 
 
 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 1. melléklete alapján 

 
 
A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan 
határozza meg, és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket: 

1. Az egyes általános használat szerinti területeket és 
településrészeket, infrastruktúra-elemeket elhagyható 

2. A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, 
védelmet, illetve korlátozást meghatározó elemeket (probléma- 
és értéktérkép) 

elhagyható 

3. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását szükséges 
 
 
A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 
1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési 

kapcsolatok elhagyható 

2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések elhagyható 
3. Területrendezési követelmények szükséges 
4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és 

azok érvényesülése szükséges 

5. A település demográfiai helyzete elhagyható 
6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások elhagyható 
7. A település gazdasága elhagyható 
8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés elhagyható 
9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat szükséges 
10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata elhagyható 
11. Környezetiállapot-jellemzők szükséges 
12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző 

tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat szükséges 

13. Közlekedés szükséges 
14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-

gazdálkodás szükséges 

15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési 
tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó tényezők 

érintettség 
esetén 

szükséges 



AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
az új R. 2. melléklete alapján 

 
 
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat 
tartalmazza: 
1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a 

fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő 
módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági 
javaslatok összefoglalása) 

szükséges 

2. Településrendezési javaslat szükséges 
3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti 

örökség megőrzésére elhagyható 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, 
csapadékvíz-gazdálkodás szükséges 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési 
javaslat szükséges 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve 
veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a 
táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek 
védelmével kapcsolatos korlátozások területei) 

szükséges 

7. A módosítással érintett területek bemutatása szükséges 
8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása szükséges 
9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték 

számítása és eredménye elhagyható 

 
 

TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV 
az új R. 7. melléklete alapján 

 
A tervezett módosítási pontokhoz szükséges Telepítési Tanulmánytervek (a 
továbbiakban: TT) összegzése:  
1. az 1. módosítási pont esetén a kérelemhez mellékelt TT megfelelő 
2. a 2. módosítási pont esetén TT nem szükséges 

 
 
A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat 
változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a 
tervező által - a feljegyzés módosítása nélkül - kiegészíthető. 

A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése 
érdekében, az új R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 
4. § (2) bekezdés előírásai alapján ki kell kérni a környezet védelméért felelős 
közigazgatási szervek (a továbbiakban: Hatóságok) véleményét arról, hogy a 
hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően 
várható-e jelentős környezeti hatás. 

Amennyiben szükséges Települési Környezeti Értékelést készíteni, akkor a 
Hatóságok azt is meghatározzák az Önkormányzat számára, hogy az új R. 2. 



melléklet 2. pontja szerinti Települési Környezeti Értékelést milyen konkrét 
tartalommal és részletezettséggel kell elkészíteni. 
 
 
Bátaszék, 2024. március 12. 
 
 
 
 
Tisztelettel: 

 
Béres István 

főépítész  



 
TOLNA VÁRMEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG 

IGAZGATÓ 
 

__________________________________________________________________________________________ 
Cím: 7100 Szekszárd, Wesselényi u. 15. 

Telefon: +36(74) 504-700 Fax: +36(74) 504-712 
E-mail: tolna.titkarsag@katved.gov.hu  

Hivatali Kapu azonosító: TMKVI (KRID:608441175) 
 

 
 

Dr. Bozsolik Róbert 
Polgármester 
Bátaszék Város Önkormányzata 

Bátaszék 

Tisztelt Dr. Bozsolik Róbert Polgármester Úr! 

Bátaszék város településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása – települési környezeti 
értékelés eseti eldöntésének vizsgálata ügyében érkezett megkeresésére hivatkozva az alábbi 
tájékoztatást adom. Bátaszék város területén a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó 
egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. törvény 4. §-ának hatálya alá tartozó 
veszélyes anyagokkal foglalkozó üzem nem működik, így az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. r.) 3. 
melléklet II.2. pont j) alpontjában megfogalmazott érintettség a Tolna Vármegyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság (a továbbiakban: Hatóság) tekintetében nem áll fenn. 
Hatóságom hatásköre a Korm. r. 2. számú melléklete alapján a 2. A várható környezeti hatások 
a) időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján; 
b) összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást; c) az országhatáron átterjednek; d) olyan 
környezeti változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre 
kockázatot jelentenek (mint pl. a balesetek okozta változások stb.); e) nagyságrendje és 
területi kiterjedése alapján (földrajzilag, illetve az érintett lakosság számát tekintve); […] 
pontok vizsgálatára terjed ki. Bátaszék város közigazgatási területét veszélyes anyagokkal 
foglalkozó üzemek veszélyességi övezete, zónái nem érintik, ezért Hatóságom hatáskörét 
érintően a várható környezeti hatásokat nem ítéli jelentősnek. 
Véleményemet a Korm. r-ben foglaltak alapján fogalmaztam meg.  

Kelt: Szekszárd, elektronikus bélyegző szerint 

Tisztelettel: 

 Dr. Balázs Gábor tű. dandártábornok 
 tűzoltósági főtanácsos 
 igazgató 

Melléklet:  – 
Terjedelem: 1 oldal 
Kapja:  címzett (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – Hivatali kapun keresztül) 

Tárgy: 
 
 
Hiv. szám:  
Ügyintézőjük: 

Bátaszék város településrendezési 
eszközeinek 3. számú módosítása – 
környezeti értékelés eseti eldöntése 
I/1409-11/2024. 
Janácsné Góth Zsuzsanna 

Ügyintéző: Olasz Tamás tű. őrnagy 
Telefon: 74/504-700 



ZÁRADÉK

A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

36700/631-1/2024.ált. 





 
ÉPÍTÉSÜGYI ÉS ÖRÖKSÉGVÉDELMI FŐOSZTÁLY 

 

Örökségvédelmi Osztály 
Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

KRID: 422374158 
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu – Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

 

Ügyiratszám: BP/2602/00466-2/2024 Tárgy: Bátaszék településrendezési 
eszközeinek 3. számú módosítása 2 
részterületre vonatkozóan (baromfi-üzem 
létesítése, négylakásos társasház építése) 
– örökségvédelmi vélemény környezeti 
vizsgálat szükségességének 
meghatározásáról 
 

Ügyintéző neve: Bozóki-Ernyey Katalin 
 

Telefon: +36 (1) 795-9032 Melléklet: – 
E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu  Hiv. szám: I/1409-11/2024 
  Ügyintézőjük: Janácsné 
 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre.  
 
 
Dr. Bozsolik Róbert polgármester 
 
Bátaszék Város Önkormányzata 
 
7140 Bátaszék 
Szabadság u. 4. 
 
Tisztelt Polgármester Úr!  
 
A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban kézhez vett megkeresésére, az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet (továbbiakban: 2/2005 (I.11.) 
Kormányrendelet) 4. § (2) bekezdésében, továbbá a 3. számú melléklet II. 2. h) pontjában foglaltak, 
valamint a rendelkezésre álló szakanyagok alapján műemlékvédelmi és régészeti szempontból 
nyilatkozom, hogy  

 
az alábbi megjegyzéssel nem tartom szükségesnek   

 
környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 
Megállapítottam az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles örökségvédelmi 
nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján, hogy a módosítási területeken 
régészeti lelőhely nem ismert, műemlék, műemléki terület nem található.   
 

1. Ugyanakkor felhívom a figyelmet arra, hogy amennyiben valamely beruházás a kulturális 
örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 23/C. § (1) bekezdése szerint ún. 
nagyberuházás, úgy a beruházónak előzetes régészeti dokumentációt (továbbiakban: 
ERD) kell készíttetnie: A fenti jogszabály 7. § 20. pontja alapján nagyberuházásnak minősül 
a földmunkával járó a) bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési 
költségű beruházás, c) a Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. által kezelt beruházás, e) azon 



 
 

2 
 

közérdekű célú beruházás, amelynek megvalósítása érdekében a kisajátításról szóló törvény 
szerint kisajátítást végeztek. Fenti jogszabály 7. § 3. pontja szerint az előzetes régészeti 
dokumentáció valamely terület régészeti érintettségének tisztázására, a régészeti 
örökség elemeire vonatkozó ismeretek (különösen a lelőhely jellegének, korának, 
kiterjedésének és intenzitásának) megszerzésére és pontosítására szolgáló, valamint az 
ebből következően elvégzendő régészeti feladatellátás formájának, idő- és 
költségvonzatainak meghatározásához hozzájáruló, az ismert adatok és források 
feldolgozásával, a lelőhely állapotában maradandó változással nem járó műszeres 
lelőhely-, illetve leletfelderítés, terepbejárás és próbafeltárás alkalmazásával készült 
dokumentum. 
 
 

A további örökségvédelmi eljárások során a területileg illetékes örökségvédelmi hatóság, a Tolna 
Vármegyei Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály, 7100 
Szekszárd, Szent István tér 11–13.) jogosult eljárni. 
 
 
Budapest, dátum: elektronikus aláírás szerint 

 
Tisztelettel, 

a BFKH feladat- és hatáskörében eljáró 
dr. Sára Botond főispán megbízásából: 

 
 
 
 

Sajti Zsuzsanna 
osztályvezető 

 
 

 
Erről értesül: 
1. Címzett – HK 
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Dr. Bozsolik Róbert polgármester 
részére 
 
Bátaszék Város Önkormányzata 
 
 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 
 
Tisztelt Polgármester Úr!  
 
 
Bátaszék város településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása és ehhez kapcsolódó környezeti 
vizsgálat szükségessége tárgyában, hivatkozott számú levelében történt megkeresésére a 
népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala (a továbbiakban: BFKH) az 
alábbi tájékoztatást adja. 
 
A településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben a BFKH 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
 
Érintettség esetén a BFKH, mint államigazgatási szerv feladatát a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. számú mellékletének 26. pontja továbbá 
mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 3. számú melléklete 
II.2. pontjának g) bekezdése állapítja meg.  
 
BFKH jelen iratot az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 
2015. évi CCXXII. törvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus úton küldi meg.  
 
A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosító kód: 427094958). 
 
 
 
 
  

Iktatószám: BP/FNEF/02841-2/2024. 
Ügyintéző: Kovacsikné Orosz Éva 
Telefonszám: 06 (1) 465-3866 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 
Tárgy:  
 
Hiv. szám: 

Véleményezés természetes gyógytényező 
érintettség szempontjából.  
I/1409-11/2024. 
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A BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását.  
 
Budapest, – dátum a digitális aláírás szerint 
 

Üdvözlettel: 
dr. Sára Botond 

főispán megbízásából 
 
 
          dr. Somogyi Rozália 
            osztályvezető 
  
Melléklet: − 
 
Kapja:  

1. Címzett – Hivatali kapu 
2. Irattár 



Szabályozott Tevékenységek  
Felügyeleti Hatósága 
Bányászati és Gázipari Főosztály 
Pécsi Bányafelügyeleti Osztály 

Székhely: 1123 Budapest, Alkotás utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu  Hivatali kapu: SZTFH 
Levelezési cím: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v06 
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Dr. Bozsolik Róbert 
polgármester 
részére 

Bátaszék Város Önkormányzata 

KRID: 158233154 
A levél kizárólag elektronikus úton kerül megküldésre. 

Tisztelt Polgármester Úr! 

A Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága (a továbbiakban: Bányafelügyelet) a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (Rendelet) 
foglaltak alapján, Bátaszék város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos tervezett 
változtatásokat észrevételek nélkül tudomásul veszi és megállapítja, hogy Bátaszék város 
településrendezési eszközeinek tervezett 3. sz. módosításához kapcsolódóan földtani és ásványvagyon 
védelmi környezeti vizsgálat készítése nem szükséges. 

A Bátaszék Város Önkormányzata által beterjesztett módosítások során, vállalkozói és önkormányzati 
igények alapján, a külterületi 058/41 hrsz.-ú ingatlan Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű 
különleges beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe, a belterületi 700 hrsz.-ú ingatlan pedig 
Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület övezetből Lke-5 jelű kertvárosias lakóterület övezetbe kerül 
átsorolásra. Ez utóbbi esetben az építési előírások módosítására is sor kerül. A módosítások célja a 
fejlesztési tervek és a hatályos jogszabályok közötti összhang megteremtése. 

Bátaszék város érintett földrészlete és annak közvetlen környezete  

 Nem szerepelnek az archív és újabban kialakult gravitációs tömegmozgásokat összegző 
Országos Felszínmozgásos Kataszterben.  

 A módosítási szándékkal érintett településrészeken előforduló szemcsés laza üledékek jelenléte 
nem befolyásolja az általános érvényű szakági előírások betartásával megvalósítandó, jövőbeni 
tervezett területhasználatot.  

 Az érintett helyszínekre jellemző képződmények, továbbá az egyes rétegek építésföldtani 
sajátosságai alapján a változtatási szándékkal közvetlenül érintett földrészleteken, valamint 
környezetükben nem ismert földtani veszélyforrások jelenléte. 

Iktatószám: SZTFH-BANYASZ/7254-2/2024. Hivatkozási szám: I/1409-11/2024. 
Tárgy: Vélemény Bátaszék város 

településrendezési eszközeinek 3. sz. 
módosítása tárgyában. 

Ügyintéző: Kasztl Csaba Béla 
Telefon: +36 72 795 293 
Mellékletek:  
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A tervezett módosítással gazdaságföldtani érdekek nem sérülnek, földtani veszélyforrások nem 
aktivizálódhatnak, így a Bányafelügyelet az Bátaszék város településrendezési eszközeinek módosítását 
észrevétel jelzése nélkül tudomásul veszi. 

A megkeresésben foglaltak szerint az előirányzott változtatással kapcsolatban nem voltak 
megállapíthatók olyan hatások, amelyek elviselhetetlenek lehetnének a környezeti elemekre, vagy 
azokban visszafordíthatatlan folyamatokat kezdeményeznének. A jelenlegi természetes morfológiai 
elemekben számottevő változás nem következik be, tartós teherviselésre alkalmas képződmények 
elterjedési területén kezdeményezett, továbbá a jövőben létesülő épített környezet alakítása a helyi 
szilárd ásványi nyersanyagok kitermelése nélkül megvalósítható. 

A Bányafelügyelet véleményét a kiadmányozás rendjéről szóló 4/2023. (II. 28.) elnöki utasítás 8. (1) 
bekezdésének megfelelően, a Magyar Állami Földtani Geofizikai és Bányászati Adattárban meglévő 
adatok és dokumentációk felhasználásával, a Rendelet 38. § (1) bekezdése és 9. sz. mellékletének 22. 
pontjában és a 78. § (1) bekezdésének a) alpontjában, valamint az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I. 11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapján adta 
ki.  

A Bányafelügyelet hatáskörét a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény (Bt.) 43.§ (3) bekezdése, 
illetékességét a Bt. 44.§ (1) bekezdése határozza meg. 

Pécs, időbélyegző szerint 

 Dr. Nagy László 
 elnök 
 (hatáskör gyakorlója megbízásából) 

 Dr. Kele Hajnalka 
 osztályvezető 
 (kiadmányozó) 

 

 

 

Kapják: 
1. Bátaszék Város Önkormányzata 
2. Irattár 







 
 
 
 
 
 

 
 

7100 Szekszárd, Tormay Béla utca 18. Telefon: (36 74) 795-677   E-mail: novenytalaj@tolna.gov.hu   
Honlap: www.kormanyhivatal.hu

 
DR. BOZSOLIK RÓBERT Iktatószám:TOF/53/00240-2/2024   
Bátaszék Város Polgármestere Ügyintéző: Bálint Károly 
 Hiv. szám: I/1409-11/2024 
Székhelyén 
 
Tárgy: Bátaszék Város településrendezési eszközeinek 3. sz. módosítása - környezeti értékelés eseti 

eldöntése 
 

TALAJVÉDELMI VÉLEMÉNYEZÉS 
 
Bátaszék Város Polgármesterének (7140 Bátaszék, Szabadság u. 4.) fenti számú megkeresése 
alapján indult közigazgatási eljárásban a részemre megküldött iratanyagban foglaltak 
figyelembevételével, mint az adott ügyben közreműködő, hatáskörrel rendelkező és illetékes talajvédelmi 
hatóság, szakhatósági véleményem Bátaszék Város településrendezési eszközeinek 3. sz. 
módosítása során a környezeti értékelés elkészítésének eseti eldöntésével kapcsolatban a 
következő:   
 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. 
számú melléklet II/2. d) pontjának és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 (VII.15) 
kormányrendelet 11. melléklete 18. pontjának felhatalmazása alapján, a termőföld védelméről szóló 
2007. évi CXXIX. törvény (Tftv.) előírásainak figyelembevételével az alábbi véleményt adom: 
  
A benyújtott iratanyag talajvédelmi érdekek figyelembevételével készült, a benne foglaltak alapján 
a tervezett változtatások következtében talajvédelmi szempontból jelentős környezeti hatás nem 
várható. Talajvédelmi szempontból környezeti értékelés készítése, környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem indokolt. 
A talajvédelmi érdekek érvényesítését szolgáló pontos előírásokat a tervezett beruházások 
megvalósítását megelőző engedélyezési eljárások során adjuk meg.  
 
A tervben foglaltak megvalósítása az alábbiak figyelembevételével végezhető: 
 
1.) Mezőgazdasági művelésű területet érintő tevékenység esetén mezőgazdasági művelést kell folytatni 
mindaddig, amíg az eltérő tevékenység engedélyezése és az esetleges beruházások beindulása nem 
történik meg. 
2.) A beruházások tervezése és megvalósítása során a talajvédelmi létesítmények működőképességét 
fenn kell tartani. 
3.) A tervezés és megvalósítás során vizsgálni kell, hogy  

~ a mezőgazdasági területek beépítése, hasznosítása hogyan befolyásolja a vízelfolyási 
viszonyokat, illetve 

~  milyen hatással van az érintett mezőgazdasági művelésű területekre, továbbá  
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~  miként befolyásolja a talajvédő gazdálkodás feltételeit, valamint  
~ a tervezett fejlesztések környezeti hatásai milyen befolyással vannak a mezőgazdasági 

területekre, szükséges-e védőterületek kijelölése, 
 
Amennyiben az érintett területeken tervezett beruházások megvalósításakor mezőgazdasági 
művelésű területeket vagy termőföldnek minősülő ingatlanokat igénybe vesznek, az építés az 
alábbi jogszabályok figyelembevételével történhet: 
 
- 2007. évi CXXIX. törvény a termőföld védelméről, továbbiakban Tfvt., 
- 90/2008. (VII.18.) FVM rendelet a talajvédelmi terv készítésének részletes szabályairól. 
 
Ezen szakhatósági vélemény az önkormányzati rendeletben szereplő időpontig érvényes. 

 
INDOKOLÁS 

 
Bátaszék Város Polgármestere talajvédelmi szakhatósági vélemény megadása iránti megkereséssel élt 
a talajvédelmi hatóság felé Bátaszék Város településrendezési eszközeinek 3. sz. módosítása során 
a környezeti értékelés elkészítésének eseti eldöntésével kapcsolatban. 
  
Ügyiratához csatolta az alábbi dokumentációt: 
 

- Bátaszék város településrendezési tervének 3. sz. módosítása – Környezeti értékelés eseti 
eldöntésének tájékoztató anyaga (Készítette: Tóth Dóra Kata felelős tervező (TT 17-1484); 
munkaszám: 227/2024. készült: 2024. április) 

 
A benyújtott dokumentáció alapján az alábbiakat állapítottam meg:  
 

- Bátaszék Város Képviselő-testülete a településrendezési eszközeinek módosításáról döntött. 
- A módosítás célja a következő: 

o a, a Bátaszék külterületi 058/41 hrsz.-ú (Ma) földrészletet baromfi-feldolgozó üzem 
létesítésére alkalmas övezetbe sorolja, 

o b, a Bátaszék belterületi 700 hrsz.-ú (Lk1) földrészletet négylakásos társasház építésére 
alkalmas építési övezetbe sorolja, 

- Bátaszék 058/41 hrsz.-ú földrészlete Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű, különleges 
beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. 

- A területen 8000 - 12000 m2 nagyságú épület kerül elhelyezésre, technológiai igényektől 
függően. A tervezett üzem fő tevékenysége a brojlercsirkék elsődleges feldolgozása, amely 
magában foglalja a vágást, darabolást, csomagolást, hűtést és kereskedelmi forgalomba hozást. 

- A beruházás a 314/2005. (XI I.25.) Kor m. rendelet 2. sz. melléklet 9.1 pontja szerint egységes 
környezethasználati engedélyhez kötött tevékenység. 

- Az övezeti átsorolással érintett terület 15,7 ha nagyságú, 2., 3. és 4. minőségi osztályba tartozó 
szántó. 

- A terület tervezett hasznosítása termőföld más célú hasznosítását eredményezi, ezáltal 
termőföld mennyiségi csökkenését eredményezi. Kiváló vagy jó termőhelyi adottságú 
szántók övezetével nem érintett. 
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- A Bátaszék 700 hrsz.-ú területre vonatkozó változtatás termőföldet, mezőgazdasági művelésű 
területet, vagy azzal szomszédos területet nem érint. 

- A településterv módosításának kidolgozása során a talajvédelmi érdekeket figyelembe 
véve jártak el, annak tartalma talajvédelmi szempontból elfogadható. 

- A tervben foglaltakkal kapcsolatban megindított más célú hasznosítási, illetve az egyedi 
engedélyezési eljárások során fogjuk a talajvédelmi jogszabályok betartását 
érvényesíteni. 

 
A benyújtott dokumentáció felülvizsgálata alapján megállapítottam, hogy a talajvédelmi követelmények a 
dokumentációban foglaltak alapján, szakhatósági véleményem figyelembevételével nem sérülnek. 
 
Szakhatósági véleményemet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú melléklet II/2. d) pontjának és a 
419/2021 (VII.15) kormányrendelet 11. melléklete 18. pontjának felhatalmazása alapján, a Tftv. 
előírásainak figyelembevételével fogalmaztam meg. 
 
Szekszárd, 2024. elektronikus aláírás napján 
 
 
 
Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából 
 
 Tisztelettel: 
  Németh Judit 
 osztályvezető 
 
Melléklet: - 
Kapják: 
Címzett – Hivatali kapun 
Irattár 



Agrárügyi Főosztály  
Erdészeti és Földművelésügyi Osztály 

Cím: 7633 Pécs, Lázár Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu 
: +36 72 795 009 : efo@baranya.gov.hu 

 
Bátaszék Város Önkormányzata

 
Iktatószám: 

 
BA/52/04603-2/2024. 

Ügyintéző: Felső-Nemesné Tóth Marianna 
Dr. Bozsolik Róbert 
polgármester részére 

Tárgy: 
 
 
 

Bátaszék Város Településrendezési 
Eszközeinek 3. számú módosítása – 
Vélemény 

   
Elektronikus úton továbbítva
 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 
Az erdészeti hatóságként eljáró Baranya Vármegyei Kormányhivatal (Agrárügyi Főosztály Erdészeti és 
Földművelésügyi Osztály, 7633 Pécs, Lázár Vilmos u. 12., a továbbiakban: Baranya Vármegyei 
Kormányhivatal) Bátaszék Város Önkormányzatának I/1409-11/2024. számú megkeresésére, 
Bátaszék város településrendezési eszközeinek 3. módosítása vonatkozásában a terv várható 
környezeti hatásának jelentőségének vizsgálatával összefüggésben az alábbi véleményt adja: 
 
Az Országos Erdőállomány Adattár és a megkeresésben megjelölt dokumentáció figyelembevételével 
megállapítható, hogy az övezeti átsorolással érintett ingatlanokon (Bátaszék 058/41, 700 hrsz) az 
Adattárban nyilvántartott erdőterületek nem találhatók, így a településrendezési terv módosítása 
erdőt nem érint. 
 
Mindezek alapján megállapítható, hogy az erdővédelem tekintetében a terv módosítása kapcsán 
jelentős környezeti hatások nem várhatóak, környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges. 
 
A Baranya Vármegyei Kormányhivatal a tárgyi ügyben a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3)-(4) bekezdései, az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés b) pontja, 4. § (2) bekezdése és 3. 
mellékelt II/2.c. pontja alapján adta meg véleményét. Erdészeti hatóságként a földművelésügyi hatósági 
és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) 
bekezdése alapján járt el, illetékességi területéről a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik 
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Agrárügyi Főosztály  
Erdészeti és Földművelésügyi Osztály 

Cím: 7633 Pécs, Lázár Vilmos u. 12.; www.bamkh.hu 
: +36 72 795 009 : efo@baranya.gov.hu 

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 
   
Pécs, dátum az elektronikus aláírás szerint  
 
Dr. Horváth Zoltán főispán felhatalmazása alapján kiadmányozta: 
 
      

 
 

Felső-Nemesné Tóth Marianna 
      ügyintéző

 

Kapják: 
1. Címzett – HK 

2. Irattár 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

Állami Főépítészi Iroda 
7100 Szekszárd, Szent István tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu  

Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosító: 562262151 
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

DR. BOZSOLIK RÓBERT 
polgármester 
 
Bátaszék Város Önkormányzata 
Bátaszék  
Szabadság u. 4. 
7140 

Iktatószám: 
Ügyintéző: 
 
 
 
Hiv. szám: 
Ügyintézőjük: 

TOB/2/00084-2/2024. 
Nagy Dávid 
nagy.david@tolna.gov.hu 
Tel.:74/501-250 
 
I/1409-11/2024 
Janácsné 

 
Tárgy: Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 3. számú módosítása – környezeti értékelés 

eseti eldöntése (Környezeti vizsgálattal kapcsolatos előzetes megkeresés) 
 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
Hivatkozott számú megkeresésében tájékoztatott arról, hogy Bátaszék Város Önkormányzata (a 
továbbiakban: Önkormányzat) a településrendezési eszközeinek módosításáról döntött 68/2024. (IV. 
26.) KT számú határozatában, amelyet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 
Korm.rendelet (a továbbiakban: új R.) tartalmi követelményeinek megfelelően kívánnak elkészíttetni, 
általános egyeztetési eljárásban.  
 
A tervdokumentációra szakmai véleményt kér az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 4. § előírásai szerint, a 3. 
számú mellékletben meghatározott környezet védelméért felelős közigazgatási szervektől (a 
továbbiakban: környezet védelméért felelős szervektől) arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- 
vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás, és szükséges-e 
környezeti értékelés elkészítése. 

Vélemény 
 

A terv megvalósítása során az épített környezet védelme – a benyújtott dokumentáció alapján – 
vélhetően biztosítható. A környezeti vizsgálat lefolytatása az épített környezet védelmére 
kiterjedően nem indokolt, környezeti értékelés elkészítését nem tartjuk szükségesnek.  
 

- A dokumentáció 5. oldalán szereplő területnagyságokat kérem vagy négyzetméterben 
vagy hektárban adják meg (pl.: 157168 m2 vagy 15,7168 ha) és így szerepeltessék majd 
a településrendezési eszközök módosításának dokumentációjában is. 

 
A vélemény indokolása 

 
Tervezett módosítás a rendelkezésre bocsátott dokumentáció tartalma szerint: 

- Bátaszék 058/41 hrsz-ú földrészlete Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű, különleges 
beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt 
terület kijelölése nem történik. 
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- Bátaszék 700 hrsz-ú földrészlete Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület övezetből Lke-5 jelű 
kertvárosias lakóterület építési övezetébe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt terület 
kijelölése nem történik. 

 
 
A módosítással érintett területen nem található helyi védelem alatt álló vagy helyi védelemre érdemes 
épület, továbbá országos védelem alatt álló építmény. Nyilvántartott régészeti lelőhely nem érinti a 
területet. 
A módosítás vélhetően nem eredményez olyan változást, ami településképi szempontból kedvezőtlen 
hatást eredményezne a meglévő épített környezetben. 
 
Az új R. 60. § (4) bekezdése alapján az E-TÉR felületen kívül, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi 
szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015. évi CCXXII. törvény (a továbbiakban: E-ügyintézési 
törvény) szerinti elektronikus úton került lefolytatásra környezeti értékelés szükségességének 
vizsgálata. 
 

További teendők 
 

A Kr. 4. § rendelkezései szerint a környezet védelméért felelős szervek hatáskörükbe tartozó 
véleményüket a 2. számú mellékletben foglalt szempontok alapján alakítják ki. 
Kérjük figyelemmel lenni a Kr. eljárási szabályaira, amelynek értelmében az Önkormányzat a 
beérkezett vélemények alapján dönt a környezeti vizsgálat szükségességéről, döntését és annak 
indokolását nyilvánosságra hozza, és értesíti a várható környezeti hatások jelentőségének 
eldöntésébe bevont környezet védelméért felelős szerveket.  
 
A Kr. 5. § előírásai szerint, amennyiben véleményük eltérő a környezet védelméért felelős szervek 
véleményétől, megbeszélést kell tartaniuk az érintett szervekkel. 
 

Egyéb tájékoztatás 
 

A településrendezési eszközök gördülékeny lebonyolításához felhívjuk a figyelmüket, hogy az 
eljáráshoz szükséges önkormányzati döntések, valamint az új R. rendelkezéseinek megfelelően, a 
partnerségi egyeztetés során beérkezett vélemények, jegyzőkönyv a záró véleményezési 
dokumentációhoz csatolandók, az E-TÉR-be történő feltöltéssel.  
 
Különösen felhívjuk a figyelmüket az új R. 65. § (3) bekezdésben foglaltakra: „A partner véleményének 
megismerése céljából - a 66. § (1) bekezdése szerinti feltöltéssel egyidejűleg, de az E-TÉR felületen 
kívül - az önkormányzat polgármestere lakossági fórumot hív össze, amelynek meghívóját az 
önkormányzat honlapján és a közterületi hirdetőfelületen közzéteszi, egyúttal gondoskodik arról, hogy 
az elkészült tervdokumentáció az önkormányzati hivatalban megtekinthető legyen. A lakossági fórum 
meghívóját annak időpontja előtt legalább 5 nappal közzé kell tenni.” 
 
Felhívjuk figyelmüket a Településkép Védelméről szóló Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-
testületének 21/2017 (XII.29.) önkormányzati rendeletében foglaltakkal való összhang biztosítására. 
 
Felhívjuk a figyelmüket a magasabb szintű jogszabályokkal való összhang igazolására. 
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Kérjük figyelemmel lenni az új R. 7. § (7)-(8) bekezdés, az 59. § (2) bekezdés előírásainak 
megtartására, valamint kérjük az eljárást megindító határozatot a véleményezési dokumentációhoz 
csatolni. 
 
A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 
tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 
illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 
hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
 
A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntésére vonatkozó szakmai vélemény a Kr. 4. § (2) 
bekezdés rendelkezése alapján a Kr. 3. számú melléklet II. 2. b) pontjára figyelemmel készült. 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
 
Tisztelettel: 
 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
 
 

Hajba Csaba 
állami főépítész 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kapja: 

1. Címzett 
2. Irattár 





 
 
 
 
 
 
 

 
7100 Szekszárd, Dr. Szentgáli Gyula u. 2.  Telefon: (36 74) 505 850  E-mail: nepegeszsegugy@tolna.gov.hu 

Hivatali kapu rövid név: TMKNSZSZ,  KRID: 400899916 
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 
DR. BOZSOLIK RÓBERT Iktatószám: TOR/71/00223-3/2024. 
polgármester Ügyintéző: Nagy Mercédesz 
 Hiv.szám: I/1409-11/2024. 
 
Bátaszék 
Hivatali kapu útján: KRID azonosító: 158233154 
 
 
Tárgy: Bátaszék Város településendezési eszközeinek 3. számú módosítása – közegészségügyi 
szakvélemény 
 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
2024. május 10-én, Bátaszék Város településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása tárgyában 
kereste meg a népegészségügyi feladatkörben eljáró Tolna Vármegyei Kormányhivatalt. 
 
A megkeresés alapja az „egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról” szóló 2/2005. (I. 11.) 
Korm. rendelet 4. § (1), 1. § (3) a 2. sz. melléklet (2) bekezdés és az 5. § (1) bekezdés. 
 
A megkeresés szerint Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete döntött a Város 
településrendezési eszközeinek a módosításáról, az alábbiak szerint: 
 

 A Bátaszék külterületi 058/41 hrsz-ú (Ma) földrészletet baromfi-feldolgozó üzem létesítésére 
alkalmas övezetbe sorolja, 

 A Bátaszék belterületi 700 hrsz-ú (Lk1) földrészletet négylakásos társasház építésére alkalmas 
építési övezetbe sorolja. 
 

A dokumentáció alapján megállapítottam, hogy a területekre vonatkozó övezeti besorolás módosítása 
olyan hatást, változást nem eredményez, amelyek a lakosság életkörülményeit rontaná, illetve ami 
környezet-egészségügyi szempontból kockázatot jelentene. 
 
A dokumentációban bemutatott változásokat, és azok hatásait figyelembe véve, népegészségügyi 
szempontból a tervezett módosításhoz környezeti értékelés elkészítése nem indokolt. 
 
 
Közegészségügyi szakvéleményemet a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 64 §. (2) bekezdés, és 11. számú melléklete 12. pontja alapján adtam meg.  
 
Szakvéleményemet „az egészségügyi hatósági és igazgatási tevékenységről” szóló 1991. évi XI. törvény 
2. § (1) bekezdés d) pontjában, a „fővárosi és megyei kormányhivatal, valamint a járási (fővárosi kerületi) 
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hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyi államigazgatási szerv 
kijelöléséről szóló 385/2016.(XI.8.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés b) pontjában meghatározott 
hatáskörömben eljárva, a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 
hivatalokról  szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése szerinti illetékesség alapján 
adtam meg. 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján  

 
 

Tisztelettel: 
 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 
 
 
 Berkecz Anita 
 osztályvezető 
  
  
 
Melléklet: - db 
 



 

 

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság 
7625 Pécs, Tettye tér 9. 
Telefon: (72) 517-200  
dunadrava@ddnp.hu 

Bátaszék Város Önkormányzata 

 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

  Bátaszék község településrendezési eszközeinek 3. sz. módosítása kapcsán  a 

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság az alábbi nyilatkozatot adja: 

  A tervezett módosítások országos jelentőségű védett természeti területet, Natura 

2000 területet, az Országos Területrendezési Tervről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 

szerinti ökológiai hálózat övezetét és tájképvédelmi terület övezetét  nem érintik. A 

tervezett módosítás természeti értékre várhatóan nem lesz jelentős hatással, 

természetvédelmi szempontból az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról 

szóló  2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat elvégzése nem indokolt. 

  Jelen véleményünket a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 38.§, valamint a 71/2015. (III. 

30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontjában foglalt jogkörünkben adtuk meg. 

Üdvözlettel 

 

 

 

Závoczky Szabolcs 
igazgató 

 

 

Kapják:  
- Címzett  
- Irattár   

 

Ügyiratszám: DDNPI/1144 - 2/2024 
Tárgy:  Bátaszék Város Településrendezési  
Eszközeinek 3. számú módosítása –  
Települési Környezeti Értékelés  
eseti eldöntésének vizsgálata 
Ügyintéző Nálunk: Dévényi Borbála 
Ügyintéző Önöknél: Janácsné 
Hivatkozási szám: I/1409-11/2024. 



 
 
 
 
 
 
 
 

 
7100 Szekszárd, Dr. Szentgáli Gyula u. 2.   Telefon: +36 74 501 940  E-mail: termeszetvedelem@tolna.gov.hu 

Hivatali kapu: SZEKKTO, KRID: 147524181   
 Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

 

 

DR. BOZSOLIK RÓBERT  Iktatószám: TOG/82/00518-7/2024. 
Bátaszék Város Önkormányzata    Ügyintéző: Kálmán Betti Mariann 
Polgármester Hiv. sz.: I/1409-11/2024. 
 
Székhelyén 
 
Tárgy: Bátaszék Város településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása – környezeti vizsgálat 
szükségessége 
 
Tisztelt Polgármester Úr! 
 
A Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Fő-
osztályától (a továbbiakban: hatóság) az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti véle-
ményt kért Bátaszék Város településrendezési eszközeinek módosításával kapcsolatos környezeti vizs-
gálat szükségességéről.  
 
Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 68/2024. (III.20.) számú határozatával döntött 
településrendezési eszközeinek 3. számú módosításáról. 
 
A településrendezési eszközök módosítása a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásá-
nak rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelet alapján egyszerűsített eljárásban történik. 
 
A tervezett módosítások: 
1. Bátaszék 058/41 hrsz-ú földrészlete Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű, különleges beépí-
tésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra baromfi-feldolgozó üzem létesítése 
céljából. 
2. Bátaszék 700 hrsz-ú földrészlet Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület övezetből Lke-5 jelű kertvárosias la-
kóterület építési övezetébe kerül átsorolásra négylakásos társasház építése céljából. 
 
Megkeresésével kapcsolatban a hatóság az alábbi véleményt adja. 
 
Környezetvédelem 
Bátaszék Város Településrendezési tervének 3. számú módosításával kapcsolatban a jelenleg rendelke-
zésre álló információk alapján, levegőtisztaság-védelmi, zaj és rezgés-védelmi valamint környezetvédel-
mi szempontból elvi kifogás nem merült fel.  
A megvalósítás során a szakágazati jogszabályokban foglaltak betartása kötelező.  
Levegőtisztaság-védelemmel kapcsolatban a levegő védelméről szóló 306/2010 (XII.23.) Kormányrende-
let. előírásai érvényesek.  
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Azon tevékenységekre, létesítményekre, melyek környezeti zajt, illetve rezgést okoznak vagy okozhat-
nak, a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rende-
let előírásai érvényesek.  
Bátaszék Város településrendezési tervének 3. számú módosításával összefüggően, a jelenleg rendel-
kezésre álló információk alapján, környezetvédelmi szempontból jelentős környezeti hatások nem várha-
tóak.  
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a továb-
biakban: Korm. rend.) szerinti környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges, mivel a Korm. rend. 1. § 
(3) bekezdés a) pontja alapján a terv helyi szinten kis terület használatát határozza meg. 
 
Táj- és természetvédelem 
A tervezett módosítással érintett ingatlanok védett természeti területnek, Natura 2000 területnek, orszá-
gos ökológiai hálózatnak, tájképvédelmi övezetnek nem képezik részét. 
Fentiekre figyelembe vételével táj- és természetvédelmi szempontból a Rendelet szerinti környezeti 
vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 
 
Hulladékgazdálkodás 
Bátaszék Város Településrendezési tervének 3. számú módosításával kapcsolatban a hulladékgazdál-
kodási hatóság részéről kizáró ok nem merül fel. 
A hulladékgazdálkodási hatóság környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja indokoltnak. 
 
Fentiek figyelembe vételével a hatóság megállapítja, hogy a tervezett módosításhoz kapcsolódó-
an környezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdálkodási szempontból környezeti vizsgá-
lat lefolytatása nem indokolt. 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából 
 

Tisztelettel: 
 

 Blaskovits Zoltán 
 osztályvezető 
Kapják:  
1. Bátaszék Város Polgármestere, HK (BSZEKONK)  
2. Irattár 





1. melléklet a 151/2024. (VI. 26.) önkormányzati határozathoz 
 

TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 
ESETI ELDÖNTÉSÉNEK ÖSSZEGZÉSE 

Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 3. számú módosítása 
 

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
új R.) 17. § (1) bekezdés b) pont előírása alapján a 68/2024. (III. 20.) önkormányzati 
határozatában döntött Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 3. számú 
módosításáról (a továbbiakban: Tervmódosítás). 
Bátaszék Város Polgármestere az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) 
bekezdés alapján kikérte a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a 
továbbiakban: környezet védelméért felelős szervek) véleményét arról, hogy a 
hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően 
várható-e jelentős környezeti hatás. 
 

A környezet védelméért felelős szervek véleményei 

az SKVr. 3. melléklete szerint: 
 

 
1. Környezetvédelemre kiterjedően (környezetvédelmi hatóság) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály Környezetvédelmi Osztály - TOG/82/00518-
7/2024. (2024.05.23.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosításhoz kapcsolódóan környezetvédelmi, 
természetvédelmi és hulladékgazdálkodási szempontból környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 

2. Természet- és tájvédelemre kiterjedően (nemzeti park igazgatóság és a 
természetvédelmi hatóság) 

Duna-Dráva Nemzeti Park Igazgatóság - DDNPI/1144 - 2/2024. (2024.05.14.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosítás természeti értékre várhatóan nem lesz jelentős 
hatással, természetvédelmi szempontból a környezeti vizsgálat elvégzése nem 
indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 
Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály Természetvédelmi Osztály - TOG/82/00518-
7/2024. (2024.05.23.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosításhoz kapcsolódóan környezetvédelmi, 
természetvédelmi szempontból környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 



 

3. Környezet- és település-egészségügyre kiterjedően (közegészségügyi 
hatáskörében eljáró vármegyei kormányhivatal) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi és Járványügyi Osztály - TOR/71/00223-3/2024. (2024.05.21.) 
Megállapítja, hogy népegészségügyi szempontból a Tervmódosításhoz környezeti 
értékelés elkészítése nem indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
4. A felszíni és a felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére, 

továbbá súlyos ipari balesetek megelőzésére kiterjedően (vízvédelmi és vízügyi 
hatóság) 

Fejér Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály 

Véleményt nem küldött. 
 

5. Hulladék-gazdálkodásra kiterjedően (hulladék-gazdálkodási hatóság) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály Hulladékgazdálkodási Osztály - TOG/82/00518-
7/2024. (2024.05.23.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosításhoz kapcsolódóan hulladékgazdálkodási 
szempontból környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 

6. Helyi környezet- és természetvédelemre kiterjedően (a települési önkormányzat jegyzője) 

Bátaszéki Közös Önkormányzati Hivatal Jegyzője - I/1409-24/2024. (2024.06.12.) 
Megállapítja, hogy a Települési Környezeti Értékelés elkészítését és a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
7. Az épített környezet védelmére kiterjedően (az állami főépítészi hatáskörében 

eljáró fővárosi és vármegyei kormányhivatal) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda - TOB/2/00084-2/2024. 
(2024.05.24.) 
Megállapítja, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása az épített környezet védelmére 
kiterjedően nem indokolt, a települési környezeti értékelés elkészítését nem tartja 
szükségesnek. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
8. Erdővédelemre kiterjedően (erdészeti feladatkörében eljáró vármegyei kormányhivatal) 

Baranya Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti és 
Földművelésügyi Osztály - BA/52/04603-2/2024. (2024.05.27.) 



Megállapítja, hogy az erdővédelem tekintetében a Tervmódosítás kapcsán jelentős 
környezeti hatások nem várhatóak, a környezeti vizsgálat lefolytatása nem 
szükséges. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 

9. Talajvédelemre kiterjedően (talajvédelmi feladatkörében eljáró vármegyei 
kormányhivatal) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Növény- és Talajvédelmi 
Osztály - TOF/53/00240-2/2024. (2024.05.16.) 
Megállapítja, hogy talajvédelmi szempontból környezeti értékelés készítése, 
környezeti vizsgálat lefolytatása nem indokolt. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
10. A termőföld mennyiségi védelmére kiterjedően (a földvédelmi feladatkörében 

eljáró vármegyei kormányhivatal) 

Tolna Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 5. 
(Szekszárd) - 17525-2/2024. (2024.05.15.) 
Megállapítja, hogy az ügyben a Tolna Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály rendelkezik hatáskörrel és 
illetékességgel. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
11. Földtani és ásványvagyon védelemre kiterjedően (Szabályozott Tevékenységek 

Felügyeleti Hatósága) 

Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari 
Főosztály - SZTFH-BANYASZ/7254-2/2024. (2024.05.21.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosításhoz kapcsolódóan földtani- és ásványvagyon-
védelmi környezeti vizsgálat készítése nem szükséges. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 

12. A természetes gyógytényezők, gyógyhelyek természeti adottságainak 
védelmére kiterjedően (a népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros 
Kormányhivatala) 

Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 1. - BP/FNEF/02841-2/2024. (2024.05.23.) 
Megállapítja, hogy a településen természetes gyógytényező érintettsége nem áll 
fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

A tájékoztatást köszönettel vettük. 
 
13. Kulturális örökség (műemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedően (Budapest 

Főváros Kormányhivatala) 

Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály 
Örökségvédelmi Osztály - BP/2602/00466-2/2024. (2024.06.07.) 



Az Építési és Közlekedési Minisztérium által vezetett közhiteles örökségvédelmi 
nyilvántartás (továbbiakban: Nyilvántartás) aktuális adatai alapján megállapítja, hogy 
a módosítási területeken régészeti lelőhely nem ismert, műemlék, műemléki terület 
nem található. A környezeti vizsgálat lefolytatását az alábbi megjegyzéssel nem tartja 
szükségesnek. 
Amennyiben a beruházás a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. 
törvény 23/C. § (1) bekezdése szerint ún. nagyberuházás, úgy a beruházónak 
előzetes régészeti dokumentációt (továbbiakban: ERD) kell készíttetnie. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
14. Kémiai biztonságra kiterjedően (az országos tisztifőorvos) 

Nemzeti Népegészségügyi és Gyógyszerészeti Központ - NNGYK/23914-2/2024. 
(2024.05.14.) 
Megállapítja, hogy a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja szükségesnek. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
15. Súlyos ipari balesetek megelőzésére kiterjedően (a vármegyei 

katasztrófavédelmi igazgatóság) 

Tolna Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Osztály - 36700/631-1/2024. (2024.04.16.) 
Megállapítja, hogy a Tervmódosítás kapcsán a Hatóság érintettsége nem áll fenn. 

A véleményt köszönettel vettük. 
 
 
 
Bátaszék, 2024. június 14. 
 
 
Az összefoglalót készítette: Béres István 
  főépítész 
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Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása - egyszerűsített eljárás, záró szakmai vélemény 
 
 
 

Tisztelt Polgármester Úr! 
 
 
Az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (a továbbiakban: E-TÉR) Bátaszék város 
településrendezési eszközeinek módosítását kezdeményezte egyszerűsített eljárásban a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: új R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpont előírásai szerint. 
 
 
A településrendezési eszközök módosításához – az alábbi észrevételek figyelembevételével - 
hozzájáruló záró szakmai véleményt adok: 

- A Bátaszék város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet módosító 
tervezetében (a továbbiakban: HÉSZ módosítás tervezet) a Kb-Mü jelű övezetnél kérem a 
kialakítható legkisebb telekterületet 10 000 m2-ben meghatározni. 

- A HÉSZ módosítás tervezetben a legnagyobb beépítettséget kérem 8 %-ban meghatározni a 
telepítési tanulmánytervben foglaltak alapján. 

- A HÉSZ módosítás tervezetben az 1. § előírásait kérem kiegészíteni azzal, hogy az előírás az 
építési telken kívül telekre, valamint legalább a Kb-Mü jelű övezet esetében az utcai 
telekhatárra is vonatkozzon. Javasolt továbbá a Kb-Mü jelű övezetnél a szabályozási 
tervlapon beültetési kötelezettség jelölése, a dokumentációban szereplő beépítési javaslat 
alapján, vagy külön előírás alkotása a látványvédelem biztosítása érdekében a növényzet 
telepítés vonatkozásában. 

- A rendelet-tervezetet a TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály 
TOB/22/602-2/2024. iktatószámú levelében foglalt szerint kérem javítani: 
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„1./ A tervezet 1. § bevezető mondata az alábbiak szerint hivatkozik az alaprendeletre: Bátaszék 
Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet. 
 
1.1./ A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdés alapján 
jogszabálynak a címzettek számára egyértelműen értelmezhető szabályozási tartalommal kell 
rendelkeznie. 
A Nemzeti Jogszabálytár szerint az alaprendelet címe: a helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. 
(VII. 14.) önkormányzati rendelet. 
A tervezet 1. § szerinti hivatkozás eltér az alaprendelet valódi címétől, ezért nem felel meg a 
normavilágosság elvének, ezért módosítása szükséges. Ugyanezen okból módosítandó továbbá 
a tervezet 2-7. §-ai. 
 
1.2./ A jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: IRM rendelet)  
5. § (1)-(2) bekezdése alapján, ha a jogszabály tervezetének a szövegében ismétlődően valamely 
kifejezés, szókapcsolat, szövegrész fordul elő, az ismétlődő elem helyett rövid megjelölést lehet 
alkalmazni. A rövid megjelölést a rövidíteni kívánt elem első előfordulásakor kell meghatározni, és a 
további használatra utaló „a továbbiakban:” kifejezéssel együtt, zárójelben kell feltüntetni. 
Fentiek alapján javasoljuk a tervezet 1. §-ában az alábbi fordulat használatát: a helyi építési 
szabályzatról szóló 13/2020. (VII. 14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ). 
 
2./ A tervezet 1. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: 9. § (4) bekezdés a. pontja helyébe a 
következő rendelkezés lép. 
Az IRM rendelet 48. § (1) bekezdés értelmében a pontok a latin ábécé kisbetűivel és a „)” jellel vagy 
pozitív egész számokból képzett arab sorszámokkal jelölhetőek meg. 
A tervezet 1. §-a nincs összhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alábbiak 
szerint módosítandó: az „a.” megjelölés helyett az „a)” hivatkozást kell alkalmazni. Ugyanezen 
okból módosítandóak a tervezet 6. § (1)-(7) bekezdései is. 
 
3./ A tervezet 3. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: a 21. § g) pontja a következő (gc) alponttal 
egészül ki. 
Az IRM rendelet 48. § (3) bekezdés alapján a latin ábécé kisbetűivel megjelölt ponton belül az alpontot 
tartalmazó pont megjelölésében foglalt kisbetűből, a latin ábécé kisbetűiből és a „)” jelből képzett 
megjelöléssel ellátott alpontok állapíthatóak meg. 
A tervezet 3. §-a nincs összhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alábbiak 
szerint módosítandó: az „(gc)” megjelölés helyett az „gc)” hivatkozást kell alkalmazni. 
 
4./ A tervezet 5. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: 28. §-a az alábbi bekezdéssel egészül ki. 
Az IRM rendelet 1. melléklet 14.2.1.4. pontja alapján az egy vagy több bekezdést beiktató módosító 
rendelkezés felépítése a következő: {a beiktatandó bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazó 
jogszabályra vonatkozó merev hivatkozás} {a beiktatandó bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazó 
szakasz száma}. §-a a következő {a beiktatandó bekezdés vagy bekezdések számára vonatkozó 
hivatkozás} bekezdéssel egészül ki: 
Kifejtettek alapján a tervezet 5. §-a akként módosítandó, hogy az „alábbi” kifejezés helyett a 
„következő” szófordulatot kell használni. 
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5./ A tervezet 6. § (8)-(9) bekezdései az alábbi rendelkezést tartalmazzák. 
(8) Bátaszék Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (1) 
bekezdésében a „Gip-E1. §” szövegrész helyébe „Gip-1 ” szöveg lép. 
(9) Bátaszék Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (2) 
bekezdésében a „Gip-E2. §” szövegrész helyébe „Gip-2” szöveg lép. 
Tekintettel arra, hogy az alaprendelet 30. § (1)-(2) bekezdéseiben a szövegcserés módosítással 
érintett szövegrészek „§” jelet nem tartalmaznak, a tervezet 6. § (8)-(9) bekezdéseit módosítani kell. 
 
6./ A tervezet a záró rendelkezéseket követően az alábbiakat tartalmazza: 
 

Dr. Bozsolik Róbert polgármester 
polgármester 

Kondriczné dr. Varga Erzsébet jegyző 
jegyző 

 
A normavilágosság elvének való megfelelés érdekében a „polgármester” és a „jegyző” szöveg 
duplikációjának megszüntetése indokolt. 
 
7./ A tervezet részét képezi az „1. melléklet” és a „2. melléklet”. 
Az IRM rendelet 128. § (1) bekezdése rögzíti a melléklet megjelölésére irányadó szabályokat.  
Az IRM rendeletnek való megfelelés érdekében az „... melléklet a 13/2020. (VII. 14.) önkormányzati 
rendelethez” megjelölés felett az 1. melléklet és a 2. melléklet megjelölése a módosító rendelet 
számával kerüljön kiegészítésre. 
 
8./ A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapján a jegyző 
a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója által működtetett Integrált Jogalkotási Rendszer (a továbbiakban: IJR) 
igénybevételével gondoskodik az önkormányzati rendelet kihirdetését követő öt munkanapon belül az 
önkormányzati rendelet és valamennyi időállapot szerinti egységes szerkezetű szöveg Nemzeti Jogszabálytárban 
való közzétételéről. 
 
A Korm. rendeletben előírtak alapján 2021. április 1. napjától a rendeletek tervezetét a jegyző az IJR 
rendszer Loclex alrendszerének alkalmazásával szerkeszti meg.  
A Loclex célja, hogy lehetővé tegye az önkormányzati rendelet megszövegezését és 
megszerkesztését, a módosításokkal egységes szerkezet előállítását és ehhez kapcsolódóan az 
önkormányzati rendelet közzétételének megvalósítását. A Loclex rendeltetésszerű használata 
biztosítja a jogszabályszerkesztés követelményeinek betartatását, az önkormányzati rendeletek, illetve 
jogszabályi rendelkezések joghatás kiváltására való alkalmasságát.  
Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszövegezése a Loclexben történik, kiküszöbölhetőek 
az utólag észlelt jogalkotási hibák, továbbá a rendszer használatával kikerülhető annak kockázata, 
hogy a Nemzeti Jogszabálytárban való közzététel nem lesz végrehajtható. 
Ha a normaszöveg előállítása Loclexen kívül, szövegszerkesztőben történik, a tervezet nem feltétlenül 
alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, továbbá, ha importálás után a rendszer 
kodifikációs hibát jelez, a rendelet automatikus publikálása nem valósul meg. 
 
Fentiek alapján kérem, hogy a jövőben az Állami Főépítészi Iroda részére előzetes véleményezés 
céljából csak olyan rendelet tervezet kerüljön megküldésre, amit a jegyző a Loclex rendszer 
alkalmazásával szerkesztett meg.” 
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Fentiek figyelembevételével a módosuló településrendezési eszközök tervezete elfogadásra 
javasolt. 
 
Módosuló, hatályos településrendezési eszközök: 

- Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-testületének 193/2020.(VII.14.) Kt. határozattal 
elfogadott Bátaszék Város Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: TSZT) 

- Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-testületének A helyi építési szabályzatról szóló 
13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 

 
 
Tervezett módosítások: 
1. Bátaszék 058/41 hrsz-ú földrészlet Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű, különleges 
beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt terület 
kijelölése nem történik. 
2. Bátaszék 700 hrsz-ú földrészlete Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület övezetből Lke-5 jelű kertvárosias 
lakóterület építési övezetébe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. 
3. A HÉSZ 19. § (3) bekezdés e. pontjában, 19. § (4) bekezdés e. pontjában, 20. § (2) bekezdés d. 
pontjában, 20. § (7) bekezdés d. pontjában, 20. § (12) e .pontjában, 25 . § (7) bekezdés f. pontjában 
és a 26. § (4) bekezdés f. pont fa. alpontjában szereplő hivatkozás, illetve a  30. § (1) és (2) 
bekezdéseiben szereplő építési övezeti jel pontosítása. 

 
Bátaszék Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) Képviselő-testülete a 68/2024. 
(III. 20.) sz., 176/2024. (VII. 16.) sz. határozataival döntött a tervezett módosítás elindításáról és a 
fejlesztéssel érintett területeket kiemelt fejlesztési területekké nyilvánította. A tervdokumentáció 
tartalmazta a települési főépítészi feljegyzést. 
 
Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Korm. rendelet előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek véleményét megkérte, a 
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 151/2024. (VI. 26.) sz. határozata alapján a környezeti 
vizsgálat lefolytatását nem írta elő.  
 
Az Önkormányzat a 177/2024. (VII. 16.) határozatával megállapította, hogy a partnerségi egyeztetés 
összegző jegyzőkönyv tartalmával egyetért, a partnerségi egyeztetést lezárta. 
 
Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Béres István települési 
főépítész bevonásával látta el.  
 
A „Bátaszék város településrendezési tervének 3. számú módosítása” c. dokumentációt Tóth Dóra 
Kata településtervező  készítette el (éknjsz: TT 17-1484). 
 
A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy azok 2020. évben, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 
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Korm.rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) hatályba lépését követően készültek, ezért a tervezett 
módosítás az alábbi eljárási szabályok alapján: 

- az Étv. 60. § (9) bekezdése [2027. június 30-ig módosítható],  
- az új R. 78. § (1) bekezdés b) pontja; 

továbbá az alábbi jogszabályi előírások tartalmi követelményeire figyelemmel:  
- az Étv.,  
- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm.rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (2) bekezdése [2021. július 15-ig hatályos II. 
fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és a módosításkor hatályos III. fejezete],  

- az új R. vonatkozó előírásai,  
- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: MATrT),  
- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet),  
- a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye területrendezési tervéről szóló 

8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) közgyűlési határozata (a 
továbbiakban: TMTrT) készült. 
 

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Tolna Vármegyei Kormányhivatal az új R. 68. § (2) c) pontnak 
megfelelően az egyeztető tárgyalást 2024. augusztus 8-án megtartotta.  
Az egyeztető tárgyaláson a tervezett módosításokkal kapcsolatosan észrevételek merültek fel, melyek 
megtárgyalásra kerültek. Az egyeztető tárgyalásról készült kivonatos jegyzőkönyvet, a beérkezett 
véleményeket jelen záró szakmai véleményhez mellékelten megküldjük. 
 
Amennyiben az egyeztető tárgyalást követően szakmai észrevétel érkezik, azt továbbítani fogjuk az 
Önkormányzat részére. Kérjük, hogy legyenek figyelemmel az abban foglaltakra is, a 
településrendezési eszközök módosításával lehetővé váló fejlesztések, beruházások gördülékenysége 
céljából.  
A TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály jogalkotási – jogszabály-szerkesztési 
szempontból a jóváhagyandó rendelet tervezetére TOB/22/602-2/2024. iktatószámú feljegyzésében 
észrevételt tett. 
 
 
 
 Tájékoztatás a további teendőkről 
 
Tájékoztatjuk Tisztelt Polgármester Urat, hogy a településrendezési eszközök módosításának 
elfogadását követően az új R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljárnia:  
„72. § (1) A polgármester 
 a) a fejlesztési tervet és a kézikönyvet legkésőbb a közzététele napján, és 
 b) a rendezési tervet és a településképi rendeletet legkésőbb a hatálybalépése napján 
feltölti az E-TÉR felületre. 
 (2) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet E-TÉR 
rendszerbe feltöltését minden érintett települési önkormányzat külön végzi.” 
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Az új R., valamint az Étv. előírásai alapján felhívjuk Tisztelt Polgármester Úr figyelmét arra, hogy 
gondoskodnia kell a településrendezési eszközök nyilvánosságáról, az önkormányzat honlapján való 
közzétételéről, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos településrendezési követelményekről 
adandó tájékoztatásról. 
 
Tájékoztatom, hogy az új R. 67. § (10) bekezdése szerint a záró szakmai vélemény 6 hónapig 
érvényes. 
 
Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 
Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapján a 
településrendezési eszközöket, a rendeletet, határozatot és terv-mellékleteket az önkormányzat 
döntését követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni 
vagy megküldeni. 
 
A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles 
a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett 
önkormányzati rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti 
egységes szerkezetű szövegét a Nemzeti Jogszabálytárban közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár 
szolgáltatója által e célra kialakított informatikai rendszeren keresztül megküldeni az illetékes 
kormányhivatalnak.  
Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv nélkül 
az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 
szabályozási tervet is fel kell tölteni a Nemzeti Jogszabálytárba.  
 
Kérjük, hogy a hatályba lépést követő 30 napon belül a változással érintett egységes szerkezetű 
településrendezési eszközöket digitális adathordozón is szíveskedjenek rendelkezésünkre bocsátani. 
 
 

Egyéb tájékoztatás 
 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy 2020. évben készültek, amellyel 
kapcsolatosan az alábbi tájékoztatást adjuk: 
 
Az Étv. 60. § (9) bekezdés rendelkezése alapján: 
„(9) A 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 
településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz módosítására 2027. június 30-ig van 
lehetőség. A korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 
településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz elfogadására és módosítására 2027. június 
30-ig van lehetőség. A 2021. június 30-ig elkészített fővárosi településfejlesztési koncepció, integrált 
településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz – a kerületi településtervek 2027. június 30-
ig történő elkészítése érdekében – 2025. június 30-ig maradhat hatályban és módosítására eddig az 
időpontig van lehetőség. 
 
Az Étv. 60. § (15), (16) bekezdések rendelkezéseinek figyelembevétele, amennyiben releváns: 
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„(15) E törvénynek a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló 2021. évi 
XXXIX. törvénnyel megállapított 27. § (2) bekezdését a 2021. július 1-jét megelőzően elrendelt 
szabályozási vonalnál is alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 
éves felülvizsgálati kötelezettséget megelőzően 2024. január 1-ig el kell végezni. 
(16) Érvényes a 27. § (2) bekezdése szerinti szabályozási vonal, ha annak felülvizsgálatát nem 
végezték el a (15) bekezdésnek megfelelően, de a települési önkormányzat a (17) bekezdésben 
foglaltak szerint közzétett önkormányzati határozattal igazolja azt, hogy a közérdekű elrendelési indok 
továbbra is fennáll és a helyi építési szabályzat ezzel összefüggő módosítását nem tartja 
szükségesnek.” 
 
 
Az OTÉK 121. § (2) bekezdés rendelkezése alapján: 
„(2) A 2012. augusztus 6-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált 
településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig megvalósítható 
módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 
a) 2021. július 15-ig hatályos II. fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és 
b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 
figyelembevételével készíti el.” 
 
 
A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 
tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 
illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 
hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  
 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó záró szakmai vélemény az új R. 67-68. § 
rendelkezésére figyelemmel készült.  
 
 
Szekszárd, elektronikus aláírás napján 
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