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Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása - egyszerűsített eljárás, záró szakmai vélemény 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Úr! 

 

 

Az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszerben (a továbbiakban: E-TÉR) Bátaszék város 

településrendezési eszközeinek módosítását kezdeményezte egyszerűsített eljárásban a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: új R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpont előírásai szerint. 

 

 

A településrendezési eszközök módosításához – az alábbi észrevételek figyelembevételével - 

hozzájáruló záró szakmai véleményt adok: 

- A Bátaszék város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet módosító 

tervezetében (a továbbiakban: HÉSZ módosítás tervezet) a Kb-Mü jelű övezetnél kérem a 

kialakítható legkisebb telekterületet 10 000 m2-ben meghatározni. 

- A HÉSZ módosítás tervezetben a legnagyobb beépítettséget kérem 8 %-ban meghatározni a 

telepítési tanulmánytervben foglaltak alapján. 

- A HÉSZ módosítás tervezetben az 1. § előírásait kérem kiegészíteni azzal, hogy az előírás az 

építési telken kívül telekre, valamint legalább a Kb-Mü jelű övezet esetében az utcai 

telekhatárra is vonatkozzon. Javasolt továbbá a Kb-Mü jelű övezetnél a szabályozási 

tervlapon beültetési kötelezettség jelölése, a dokumentációban szereplő beépítési javaslat 

alapján, vagy külön előírás alkotása a látványvédelem biztosítása érdekében a növényzet 

telepítés vonatkozásában. 

- A rendelet-tervezetet a TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály 

TOB/22/602-2/2024. iktatószámú levelében foglalt szerint kérem javítani: 

mailto:afi@tolna.gov.hu
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„1./ A tervezet 1. § bevezető mondata az alábbiak szerint hivatkozik az alaprendeletre: Bátaszék 

Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet. 

 

1.1./ A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdés alapján 

jogszabálynak a címzettek számára egyértelműen értelmezhető szabályozási tartalommal kell 

rendelkeznie. 

A Nemzeti Jogszabálytár szerint az alaprendelet címe: a helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. 

(VII. 14.) önkormányzati rendelet. 

A tervezet 1. § szerinti hivatkozás eltér az alaprendelet valódi címétől, ezért nem felel meg a 

normavilágosság elvének, ezért módosítása szükséges. Ugyanezen okból módosítandó továbbá 

a tervezet 2-7. §-ai. 

 

1.2./ A jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: IRM rendelet)  

5. § (1)-(2) bekezdése alapján, ha a jogszabály tervezetének a szövegében ismétlődően valamely 

kifejezés, szókapcsolat, szövegrész fordul elő, az ismétlődő elem helyett rövid megjelölést lehet 

alkalmazni. A rövid megjelölést a rövidíteni kívánt elem első előfordulásakor kell meghatározni, és a 

további használatra utaló „a továbbiakban:” kifejezéssel együtt, zárójelben kell feltüntetni. 

Fentiek alapján javasoljuk a tervezet 1. §-ában az alábbi fordulat használatát: a helyi építési 

szabályzatról szóló 13/2020. (VII. 14.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ). 

 

2./ A tervezet 1. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: 9. § (4) bekezdés a. pontja helyébe a 

következő rendelkezés lép. 

Az IRM rendelet 48. § (1) bekezdés értelmében a pontok a latin ábécé kisbetűivel és a „)” jellel vagy 

pozitív egész számokból képzett arab sorszámokkal jelölhetőek meg. 

A tervezet 1. §-a nincs összhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alábbiak 

szerint módosítandó: az „a.” megjelölés helyett az „a)” hivatkozást kell alkalmazni. Ugyanezen 

okból módosítandóak a tervezet 6. § (1)-(7) bekezdései is. 

 

3./ A tervezet 3. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: a 21. § g) pontja a következő (gc) alponttal 

egészül ki. 

Az IRM rendelet 48. § (3) bekezdés alapján a latin ábécé kisbetűivel megjelölt ponton belül az alpontot 

tartalmazó pont megjelölésében foglalt kisbetűből, a latin ábécé kisbetűiből és a „)” jelből képzett 

megjelöléssel ellátott alpontok állapíthatóak meg. 

A tervezet 3. §-a nincs összhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alábbiak 

szerint módosítandó: az „(gc)” megjelölés helyett az „gc)” hivatkozást kell alkalmazni. 

 

4./ A tervezet 5. §-a az alábbi rendelkezést tartalmazza: 28. §-a az alábbi bekezdéssel egészül ki. 

Az IRM rendelet 1. melléklet 14.2.1.4. pontja alapján az egy vagy több bekezdést beiktató módosító 

rendelkezés felépítése a következő: {a beiktatandó bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazó 

jogszabályra vonatkozó merev hivatkozás} {a beiktatandó bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazó 

szakasz száma}. §-a a következő {a beiktatandó bekezdés vagy bekezdések számára vonatkozó 

hivatkozás} bekezdéssel egészül ki: 

Kifejtettek alapján a tervezet 5. §-a akként módosítandó, hogy az „alábbi” kifejezés helyett a 

„következő” szófordulatot kell használni. 
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5./ A tervezet 6. § (8)-(9) bekezdései az alábbi rendelkezést tartalmazzák. 

(8) Bátaszék Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (1) 

bekezdésében a „Gip-E1. §” szövegrész helyébe „Gip-1 ” szöveg lép. 

(9) Bátaszék Város helyi építési szabályzatáról szóló 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (2) 

bekezdésében a „Gip-E2. §” szövegrész helyébe „Gip-2” szöveg lép. 

Tekintettel arra, hogy az alaprendelet 30. § (1)-(2) bekezdéseiben a szövegcserés módosítással 

érintett szövegrészek „§” jelet nem tartalmaznak, a tervezet 6. § (8)-(9) bekezdéseit módosítani kell. 

 

6./ A tervezet a záró rendelkezéseket követően az alábbiakat tartalmazza: 

 

Dr. Bozsolik Róbert polgármester 

polgármester 

Kondriczné dr. Varga Erzsébet jegyző 

jegyző 

 

A normavilágosság elvének való megfelelés érdekében a „polgármester” és a „jegyző” szöveg 

duplikációjának megszüntetése indokolt. 

 

7./ A tervezet részét képezi az „1. melléklet” és a „2. melléklet”. 

Az IRM rendelet 128. § (1) bekezdése rögzíti a melléklet megjelölésére irányadó szabályokat.  

Az IRM rendeletnek való megfelelés érdekében az „... melléklet a 13/2020. (VII. 14.) önkormányzati 

rendelethez” megjelölés felett az 1. melléklet és a 2. melléklet megjelölése a módosító rendelet 

számával kerüljön kiegészítésre. 

 

8./ A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapján a jegyző 

a Nemzeti Jogszabálytár szolgáltatója által működtetett Integrált Jogalkotási Rendszer (a továbbiakban: IJR) 

igénybevételével gondoskodik az önkormányzati rendelet kihirdetését követő öt munkanapon belül az 

önkormányzati rendelet és valamennyi időállapot szerinti egységes szerkezetű szöveg Nemzeti Jogszabálytárban 

való közzétételéről. 

 

A Korm. rendeletben előírtak alapján 2021. április 1. napjától a rendeletek tervezetét a jegyző az IJR 

rendszer Loclex alrendszerének alkalmazásával szerkeszti meg.  

A Loclex célja, hogy lehetővé tegye az önkormányzati rendelet megszövegezését és 

megszerkesztését, a módosításokkal egységes szerkezet előállítását és ehhez kapcsolódóan az 

önkormányzati rendelet közzétételének megvalósítását. A Loclex rendeltetésszerű használata 

biztosítja a jogszabályszerkesztés követelményeinek betartatását, az önkormányzati rendeletek, illetve 

jogszabályi rendelkezések joghatás kiváltására való alkalmasságát.  

Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszövegezése a Loclexben történik, kiküszöbölhetőek 

az utólag észlelt jogalkotási hibák, továbbá a rendszer használatával kikerülhető annak kockázata, 

hogy a Nemzeti Jogszabálytárban való közzététel nem lesz végrehajtható. 

Ha a normaszöveg előállítása Loclexen kívül, szövegszerkesztőben történik, a tervezet nem feltétlenül 

alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, továbbá, ha importálás után a rendszer 

kodifikációs hibát jelez, a rendelet automatikus publikálása nem valósul meg. 

 

Fentiek alapján kérem, hogy a jövőben az Állami Főépítészi Iroda részére előzetes véleményezés 

céljából csak olyan rendelet tervezet kerüljön megküldésre, amit a jegyző a Loclex rendszer 

alkalmazásával szerkesztett meg.” 
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Fentiek figyelembevételével a módosuló településrendezési eszközök tervezete elfogadásra 

javasolt. 

 

Módosuló, hatályos településrendezési eszközök: 

- Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-testületének 193/2020.(VII.14.) Kt. határozattal 

elfogadott Bátaszék Város Településszerkezeti Terve (a továbbiakban: TSZT) 

- Bátaszék Város Önkormányzat Képviselő-testületének A helyi építési szabályzatról szóló 

13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: HÉSZ) 

 

 

Tervezett módosítások: 

1. Bátaszék 058/41 hrsz-ú földrészlet Má jelű mezőgazdasági övezetből Kb-Mü jelű, különleges 

beépítésre nem szánt mezőgazdasági üzemi területbe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt terület 

kijelölése nem történik. 

2. Bátaszék 700 hrsz-ú földrészlete Lk-1 jelű kisvárosias lakóterület övezetből Lke-5 jelű kertvárosias 

lakóterület építési övezetébe kerül átsorolásra. Új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik. 

3. A HÉSZ 19. § (3) bekezdés e. pontjában, 19. § (4) bekezdés e. pontjában, 20. § (2) bekezdés d. 

pontjában, 20. § (7) bekezdés d. pontjában, 20. § (12) e .pontjában, 25 . § (7) bekezdés f. pontjában 

és a 26. § (4) bekezdés f. pont fa. alpontjában szereplő hivatkozás, illetve a  30. § (1) és (2) 

bekezdéseiben szereplő építési övezeti jel pontosítása. 

 

Bátaszék Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) Képviselő-testülete a 68/2024. 

(III. 20.) sz., 176/2024. (VII. 16.) sz. határozataival döntött a tervezett módosítás elindításáról és a 

fejlesztéssel érintett területeket kiemelt fejlesztési területekké nyilvánította. A tervdokumentáció 

tartalmazta a települési főépítészi feljegyzést. 

 

Az Önkormányzat az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 

Korm. rendelet előírásai alapján a környezet védelméért felelős szervek véleményét megkérte, a 

beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 151/2024. (VI. 26.) sz. határozata alapján a környezeti 

vizsgálat lefolytatását nem írta elő.  

 

Az Önkormányzat a 177/2024. (VII. 16.) határozatával megállapította, hogy a partnerségi egyeztetés 

összegző jegyzőkönyv tartalmával egyetért, a partnerségi egyeztetést lezárta. 

 

Az Önkormányzat településrendezési feladatát az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 

1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) 6/A. § (3) bekezdése alapján Béres István települési 

főépítész bevonásával látta el.  

 

A „Bátaszék város településrendezési tervének 3. számú módosítása” c. dokumentációt Tóth Dóra 

Kata településtervező  készítette el (éknjsz: TT 17-1484). 

 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy azok 2020. évben, a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 



 

5 
 

 

Korm.rendelet (a továbbiakban: korábbi R.) hatályba lépését követően készültek, ezért a tervezett 

módosítás az alábbi eljárási szabályok alapján: 

- az Étv. 60. § (9) bekezdése [2027. június 30-ig módosítható],  

- az új R. 78. § (1) bekezdés b) pontja; 

továbbá az alábbi jogszabályi előírások tartalmi követelményeire figyelemmel:  

- az Étv.,  

- az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm.rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 121. § (2) bekezdése [2021. július 15-ig hatályos II. 

fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és a módosításkor hatályos III. fejezete],  

- az új R. vonatkozó előírásai,  

- a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 

CXXXIX. törvény (a továbbiakban: MATrT),  

- a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a továbbiakban: MvM rendelet),  

- a Tolna Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Tolna megye területrendezési tervéről szóló 

8/2020. (X. 29.) önkormányzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) közgyűlési határozata (a 

továbbiakban: TMTrT) készült. 

 

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Tolna Vármegyei Kormányhivatal az új R. 68. § (2) c) pontnak 

megfelelően az egyeztető tárgyalást 2024. augusztus 8-án megtartotta.  

Az egyeztető tárgyaláson a tervezett módosításokkal kapcsolatosan észrevételek merültek fel, melyek 

megtárgyalásra kerültek. Az egyeztető tárgyalásról készült kivonatos jegyzőkönyvet, a beérkezett 

véleményeket jelen záró szakmai véleményhez mellékelten megküldjük. 

 

Amennyiben az egyeztető tárgyalást követően szakmai észrevétel érkezik, azt továbbítani fogjuk az 

Önkormányzat részére. Kérjük, hogy legyenek figyelemmel az abban foglaltakra is, a 

településrendezési eszközök módosításával lehetővé váló fejlesztések, beruházások gördülékenysége 

céljából.  

A TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály jogalkotási – jogszabály-szerkesztési 

szempontból a jóváhagyandó rendelet tervezetére TOB/22/602-2/2024. iktatószámú feljegyzésében 

észrevételt tett. 

 

 

 

 Tájékoztatás a további teendőkről 

 

Tájékoztatjuk Tisztelt Polgármester Urat, hogy a településrendezési eszközök módosításának 

elfogadását követően az új R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljárnia:  

„72. § (1) A polgármester 

 a) a fejlesztési tervet és a kézikönyvet legkésőbb a közzététele napján, és 

 b) a rendezési tervet és a településképi rendeletet legkésőbb a hatálybalépése napján 

feltölti az E-TÉR felületre. 

 (2) A közös tervezésben készülő településterv, kézikönyv és településképi rendelet E-TÉR 

rendszerbe feltöltését minden érintett települési önkormányzat külön végzi.” 
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Az új R., valamint az Étv. előírásai alapján felhívjuk Tisztelt Polgármester Úr figyelmét arra, hogy 

gondoskodnia kell a településrendezési eszközök nyilvánosságáról, az önkormányzat honlapján való 

közzétételéről, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos településrendezési követelményekről 

adandó tájékoztatásról. 

 

Tájékoztatom, hogy az új R. 67. § (10) bekezdése szerint a záró szakmai vélemény 6 hónapig 

érvényes. 

 

Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központról, valamint az Országos Építésügyi 

Nyilvántartásról szóló 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapján a 

településrendezési eszközöket, a rendeletet, határozatot és terv-mellékleteket az önkormányzat 

döntését követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni 

vagy megküldeni. 

 

A Nemzeti Jogszabálytárról szóló 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet előírásai alapján a jegyző köteles 

a képviselő-testület által megalkotott, a polgármester és a jegyző által aláírt és kihirdetett 

önkormányzati rendeletet, valamint a módosított önkormányzati rendelet jövőbeni időállapota szerinti 

egységes szerkezetű szövegét a Nemzeti Jogszabálytárban közzétenni, és a Nemzeti Jogszabálytár 

szolgáltatója által e célra kialakított informatikai rendszeren keresztül megküldeni az illetékes 

kormányhivatalnak.  

Kérjük figyelemmel lenni arra, hogy a HÉSZ melléklete a szabályozási terv, a szabályozási terv nélkül 

az ingatlanokra vonatkozó előírások nem azonosíthatók be, ezért az egységes szerkezetű 

szabályozási tervet is fel kell tölteni a Nemzeti Jogszabálytárba.  

 

Kérjük, hogy a hatályba lépést követő 30 napon belül a változással érintett egységes szerkezetű 

településrendezési eszközöket digitális adathordozón is szíveskedjenek rendelkezésünkre bocsátani. 

 

 

Egyéb tájékoztatás 

 

A hatályos településrendezési eszközökről megállapítható, hogy 2020. évben készültek, amellyel 

kapcsolatosan az alábbi tájékoztatást adjuk: 

 

Az Étv. 60. § (9) bekezdés rendelkezése alapján: 

„(9) A 2012. augusztus 6-án hatályos szabályoknak megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz módosítására 2027. június 30-ig van 

lehetőség. A korábbi R. tartalmi követelményeinek megfelelő településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz elfogadására és módosítására 2027. június 

30-ig van lehetőség. A 2021. június 30-ig elkészített fővárosi településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszköz – a kerületi településtervek 2027. június 30-

ig történő elkészítése érdekében – 2025. június 30-ig maradhat hatályban és módosítására eddig az 

időpontig van lehetőség. 

 

Az Étv. 60. § (15), (16) bekezdések rendelkezéseinek figyelembevétele, amennyiben releváns: 
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„(15) E törvénynek a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló 2021. évi 

XXXIX. törvénnyel megállapított 27. § (2) bekezdését a 2021. július 1-jét megelőzően elrendelt 

szabályozási vonalnál is alkalmazni kell azzal, hogy a szabályozási vonal felülvizsgálatát az első 7 

éves felülvizsgálati kötelezettséget megelőzően 2024. január 1-ig el kell végezni. 

(16) Érvényes a 27. § (2) bekezdése szerinti szabályozási vonal, ha annak felülvizsgálatát nem 

végezték el a (15) bekezdésnek megfelelően, de a települési önkormányzat a (17) bekezdésben 

foglaltak szerint közzétett önkormányzati határozattal igazolja azt, hogy a közérdekű elrendelési indok 

továbbra is fennáll és a helyi építési szabályzat ezzel összefüggő módosítását nem tartja 

szükségesnek.” 

 

 

Az OTÉK 121. § (2) bekezdés rendelkezése alapján: 

„(2) A 2012. augusztus 6-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált 

településfejlesztési stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig megvalósítható 

módosítása során a települési önkormányzat a módosítást e rendelet 

a) 2021. július 15-ig hatályos II. fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és 

b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 

figyelembevételével készíti el.” 

 

 

A Tolna Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészi feladatát és hatáskörét a főépítészi 

tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, 

illetékességét a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) 

hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése állapítja meg.  

 

A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó záró szakmai vélemény az új R. 67-68. § 

rendelkezésére figyelemmel készült.  

 

 

Szekszárd, elektronikus aláírás napján 

 

 

Tisztelettel: 

 

Dr. Horváth Kálmán főispán nevében és megbízásából: 

 

 

 Hajba Csaba 

 állami főépítész 
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