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Targy: Telepilésrendezési eszk6zok mddositasa - egyszerUsitett eljaras, zaré szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) Bataszék varos
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat kezdeményezte egyszerisitett eljarasban a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Uj R.) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpont eléirasai szerint.

A telepilésrendezési eszkdzok moédositadsahoz — az alabbi észrevételek figyelembevételével -
hozzajarul6 zaré szakmai véleményt adok:

- A Bataszék varos helyi épitési szabalyzatardl szolé6 13/2020. (VII. 14.) rendelet médositéd
tervezetében (a tovabbiakban: HESZ mddositas tervezet) a Kb-Mii jelli dvezetnél kérem a
kialakithato legkisebb telektertletet 10 000 m2-ben meghatarozni.

- A HESZ modositas tervezetben a legnagyobb beépitettséget kérem 8 %-ban meghatarozni a
telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan.

- A HESZ moédositas tervezetben az 1. § el6irasait kérem kiegésziteni azzal, hogy az eliras az
épitési telken kival telekre, valamint legaldbb a Kb-Mu jelli 6vezet esetében az utcai
telekhatarra is vonatkozzon. Javasolt tovabba a Kb-Mu jeli 6vezetnél a szabalyozasi
tervlapon beliltetési kotelezettség jeldlése, a dokumentaciéban szerepld beépitési javaslat
alapjan, vagy kulon el6iras alkotasa a latvanyvédelem biztositasa érdekében a noévényzet
telepités vonatkozasaban.

- A rendelet-tervezetet a TVKH Hatésagi F6osztaly Torvényességi Fellgyeleti Osztaly
TOB/22/602-2/2024. iktatdszamu levelében foglalt szerint kérem javitani:

Allami F6épitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 E-mail: afi@tolna.gov.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151
Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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»1./ A tervezet 1. § bevezet6 mondata az alabbiak szerint hivatkozik az alaprendeletre: Bataszék
Véaros helyi épitési szabdlyzatarol szél6 13/2020. (VII. 14.) rendelet.

1.1./ A jogalkotasrél szélo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdés alapjan
jogszabalynak a cimzettek szamara egyértelmiien értelmezheté szabalyozasi tartalommal kell
rendelkeznie.

A Nemzeti Jogszabalytar szerint az alaprendelet cime: a helyi épitési szabalyzatrdl sz6lo6 13/2020.
(VII. 14.) 6nkormanyzati rendelet.

A tervezet 1. § szerinti hivatkozds eltér az alaprendelet valdodi cimétél, ezért nem felel meg a
normavilagossag elvének, ezért modositasa sziikséges. Ugyanezen okbol modositando tovabba
a tervezet 2-7. §-ai.

1.2./ A jogszabélyszerkesztésrél szolo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: IRM rendelet)
5.§ (1)-(2) bekezdése alapjan, ha a jogszabaly tervezetének a szbvegében ismétlbdéen valamely
kifejezés, szokapcsolat, szbvegrész fordul eld, az ismétlbdé elem helyett révid megjelélést lehet
alkalmazni. A révid megjel6lést a réviditeni kivant elem elsé eléfordulasakor kell meghatarozni, és a
tovabbi hasznalatra utalo ,a tovabbiakban:” kifejezéssel egyiitt, zaréjelben kell feltlintetni.

Fentiek alapjan javasoljuk a tervezet 1. §-aban az alabbi fordulat hasznalatat: a helyi épitési
szabalyzatrél sz616 13/2020. (VII. 14.) dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: HESZ).

2. A tervezet 1. §-a az alabbi rendelkezést tartalmazza: 9. § (4) bekezdés a. pontja helyébe a
kévetkezb rendelkezés lép.

Az IRM rendelet 48. § (1) bekezdés értelmében a pontok a latin abécé kisbetiiivel és a ,)” jellel vagy
pozitiv egész szamokbdl képzett arab sorszamokkal jelblhetéek meg.

A tervezet 1. §-a nincs 6sszhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alabbiak
szerint médositandé: az ,,a.” megjelolés helyett az ,,a)” hivatkozast kell alkalmazni. Ugyanezen
okbol médositanddbak a tervezet 6. § (1)-(7) bekezdései is.

3./ A tervezet 3. §-a az alabbi rendelkezést tartalmazza: a 21. § g) pontja a kévetkezé (gc) alponttal
egészlil ki.

Az IRM rendelet 48. § (3) bekezdés alapjan a latin abécé kisbetlivel megjelélt ponton beliil az alpontot
tartalmazé pont megjelélésében foglalt kisbetiibél, a latin abécé kisbetliibll és a ,)” jelbdl képzett
megjelbléssel ellatott alpontok allapithatoak meg.

A tervezet 3. §-a nincs 6sszhangban az IRM rendelet idézett rendelkezésével, ezért az alabbiak
szerint médositando: az ,,(gc)” megjelélés helyett az ,,gc)” hivatkozast kell alkalmazni.

4./ A tervezet 5. §-a az alabbi rendelkezést tartalmazza: 28. §-a az alabbi bekezdéssel egésziil ki.

Az IRM rendelet 1. melléklet 14.2.1.4. pontja alapjan az egy vagy tébb bekezdést beiktat6 modositd
rendelkezés felépitése a kévetkezS: {a beiktatandd bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazd
jogszabalyra vonatkozd merev hivatkozas} {a beiktatandd bekezdést vagy bekezdéseket tartalmazé
szakasz szama). §-a a kovetkezbé {a beiktatandd bekezdés vagy bekezdések szamara vonatkozo
hivatkozas} bekezdéssel egésziil ki:

Kifejtettek alapjan a tervezet 5. §-a akként modositando, hogy az ,alabbi” kifejezés helyett a
,kovetkez6” szofordulatot kell hasznalni.



5./ A tervezet 6. § (8)-(9) bekezdései az alabbi rendelkezést tartalmazzak.

(8) Bataszék Varos helyi épitési szabalyzatardl szolo 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (1)
bekezdésében a ,Gip-E1. §” szévegrész helyébe ,Gip-1 7 szbveg lép.

(9) Bataszék Varos helyi épitési szabalyzatardl szold 13/2020. (VII. 14.) rendelet 30. § (2)
bekezdésében a ,Gip-E2. §” sz6vegrész helyébe ,,Gip-2” szbveg lép.

Tekintettel arra, hogy az alaprendelet 30. § (1)-(2) bekezdéseiben a szbvegcserés modositassal
érintett szévegrészek ,,§” jelet nem tartalmaznak, a tervezet 6. § (8)-(9) bekezdéseit médositani kell.

6./ A tervezet a zard rendelkezéseket kbvetéen az alabbiakat tartalmazza:

Dr. Bozsolik Robert polgdrmester Kondriczné dr. Varga Erzsebet jegyzé
polgarmester Jjegyz6

A normavilagossag elvének valé megfelelés érdekében a ,polgarmester” és a ,jeqyz6” szbveg

7.1 A tervezet részét képezi az ,1. melléklet” és a ,,2. melléklet”.

Az IRM rendelet 128. § (1) bekezdése régziti a melléklet megjeldlésére iranyadé szabalyokat.

Az IRM rendeletnek valé megfelelés érdekében az ... melléklet a 13/2020. (VII. 14.) 6nkormanyzati
rendelethez” megjeldlés felett az 1. melléklet és a 2. melléklet megjelélése a moédosité rendelet
szamadval kerliljon kiegészitésre.

8./ A Nemzeti Jogszabalytarrél sz6l6 338/2011. (Xll. 29.) Korm. rendelet 4/A. § a) pontja alapjin a jegyzd
a Nemzeti Jogszabdlytar szolgaltatoja dltal miikédtetett Integralt Jogalkotasi Rendszer (a tovabbiakban: IJR)
igénybevetelével gondoskodik az dnkormanyzati rendelet kihirdetését kovetd ot munkanapon beliil az
onkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes szerkezetii szoveg Nemzeti Jogszabalytarban

valo kozzetételerol.

A Korm. rendeletben elGirtak alapjan 2021. aprilis 1. napjatél a rendeletek tervezetét a jeqyzé az IJR
rendszer Loclex alrendszerének alkalmazasaval szerkeszti meg.

A Loclex célja, hogy Ilehetévé tegye az Onkormanyzati rendelet megszévegezését és
megszerkesztését, a modositdsokkal egységes szerkezet elbéllitasat és ehhez kapcsoléddan az
onkormanyzati rendelet kbézzétételéenek megvaldsitasat. A Loclex rendeltetésszerii hasznalata
biztositja a jogszabalyszerkesztés kbvetelményeinek betartataséat, az 6nkormanyzati rendeletek, illetve
Jjogszabalyi rendelkezések joghatas kivaltasara valo alkalmassagat.

Amennyiben a rendelet megszerkesztése és megszbvegezése a Loclexben térténik, kikiiszébblhetbek
az utdlag észlelt jogalkotasi hibak, tovabba a rendszer hasznalataval kikerllheté annak kockazata,
hogy a Nemzeti Jogszabalytarban val6 k6zzététel nem lesz végrehajthato.

Ha a normaszdveg elballitasa Loclexen kiviil, szévegszerkesztbben térténik, a tervezet nem feltétlendil
alkalmazkodik a szoftver javaslataihoz és hibajelzéseihez, tovabba, ha importalas utan a rendszer
kodifikacids hibat jelez, a rendelet automatikus publikalasa nem valésul meg.

Fentiek alapjan kérem, hogy a jévében az Allami Féépitészi Iroda részére el6zetes véleményezés
céliabol csak olyan rendelet tervezet keriilibn megkildésre, amit a jegyzé a Loclex rendszer
alkalmazésaval szerkesztett meg.”



Fentiek figyelembevételével a médosulé telepiilésrendezési eszkdzok tervezete elfogadasra
javasolt.

Mdédosuld, hatalyos telepllésrendezeési eszkdzok:
- Bataszék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 193/2020.(VII.14.) Kt. hatarozattal
elfogadott Bataszék Varos Telepulésszerkezeti Terve (a tovabbiakban: TSZT)
- Bataszék Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének A helyi épitési szabélyzatrol szolo
13/2020. (VII.14.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ)

Tervezett médositasok:

1. Bataszék 058/41 hrsz-u foldrészlet Ma jeli mezégazdasagi 6vezetbdl Kb-Ma jeld, kilénleges
beépitésre nem szant mezégazdasagi lizemi teriiletbe keriil atsorolasra. Uj beépitésre szant teriilet
kijeldlése nem torténik.

2. Bataszék 700 hrsz-u féldrészlete Lk-1 jelG kisvarosias lakoéterilet 6vezetbdl Lke-5 jell kertvarosias
lakoteriilet épitési dvezetébe kerill atsorolasra. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tdrténik.

3. A HESZ 19. § (3) bekezdés e. pontjaban, 19. § (4) bekezdés e. pontjaban, 20. § (2) bekezdés d.
pontjaban, 20. § (7) bekezdés d. pontjaban, 20. § (12) e .pontjaban, 25 . § (7) bekezdés f. pontjaban
és a 26. § (4) bekezdés f. pont fa. alpontjaban szereplé hivatkozas, illetve a 30. § (1) és (2)
bekezdéseiben szerepld épitési dvezeti jel pontositasa.

Bataszék Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete a 68/2024.
(1. 20.) sz., 176/2024. (VIl. 16.) sz. hatarozataival dontétt a tervezett mddositas elinditasardl és a
fejlesztéssel érintett tertileteket kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitotta. A tervdokumentacio
tartalmazta a telepullési féépitészi feljegyzést.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet elGirdsai alapjan a kérnyezet védelméért felelés szervek véleményét megkérte, a
beérkezett véleményekre alapozva a Kt. 151/2024. (VI. 26.) sz. hatdrozata alapjan a kornyezeti
vizsgalat lefolytatéasat nem irta elé.

Az Onkormanyzat a 177/2024. (VII. 16.) hatarozataval megallapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés
O0sszegz6 jegyz6konyv tartalmaval egyetért, a partnerségi egyeztetést lezarta.

Az Onkormanyzat telepilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Béres Istvan telepiilési
féépitész bevonasaval latta el.

A ,Bataszék varos telepllésrendezési tervének 3. szamu médositasa” c. dokumentaciot Téth Doéra
Kata telepuléstervezd készitette el (éknjsz: TT 17-1484).

A hatélyos telepulésrendezési eszk6zokrél megallapithaté, hogy azok 2020. évben, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (X1.8.)



Korm.rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) hatalyba lépését kdvetben készlltek, ezért a tervezett
modositas az alabbi eljarasi szabalyok alapjan:

- az Etv. 60. § (9) bekezdése [2027. junius 30-ig médosithatd],

- azUjR.78.§ (1) bekezdés b) pontja;

tovabbé az alabbi jogszabalyi elGirasok tartalmi kdvetelményeire figyelemmel:

- azEtv,,

- az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdése [2021. julius 15-ig hatalyos II.
fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és a modositaskor hatalyos Ill. fejezete],

- azuj R. vonatkozé elbirasai,

- a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATTT),

- a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szo6lé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),

- a Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szolo
8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgyilési hatarozata (a
tovabbiakban: TMTrT) készult.

Az allami f6épitészi hataskoérében eljaré Tolna Varmegyei Kormanyhivatal az 4j R. 68. § (2) ¢) pontnak
megfeleléen az egyeztetd targyalast 2024. augusztus 8-an megtartotta.
Az egyeztet6 targyalason a tervezett modositasokkal kapcsolatosan észrevételek mertltek fel, melyek
megtargyalasra kerilltek. Az egyeztetd targyalasrdl készllt kivonatos jegyz6kdnyvet, a beérkezett
véleményeket jelen zar6 szakmai véleményhez mellékelten megkuldjik.

Amennyiben az egyeztet§ targyalast kdvetéen szakmai észrevétel érkezik, azt tovabbitani fogjuk az
Onkormanyzat részére. Kérjik, hogy legyenek figyelemmel az abban foglaltakra is, a
telepuilésrendezési eszk6z6k médositasaval lehetévé valo fejlesztések, beruhazasok gordilékenysége
céljabol.

A TVKH Hatésagi Féosztaly Torvényességi Felligyeleti Osztaly jogalkotasi — jogszabaly-szerkesztési
szempontbdl a jovahagyandd rendelet tervezetére TOB/22/602-2/2024. iktatészamu feljegyzésében
észreveételt tett.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl

Tajékoztatjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepllésrendezési eszkd6zOk moddositasanak
elfogadasat kdvetéen az uj R. 72. § (1)-(2) bekezdése szerint kell eljarnia:
»72. § (1) A polgarmester

a) a fejlesztési tervet és a kézikbnyvet legkésébb a kbzzététele napjan, és

b) a rendezési tervet és a teleplilésképi rendeletet legkésbbb a hatalybalépése napjan

feltdlti az E-TER feliiletre.

(2) A kbzbs tervezésben késziils telepiilésterv, kézikényv és teleplilésképi rendelet E-TER
rendszerbe feltéltését minden érintett teleplilési 6nkormanyzat kiilén végzi.”



Az Uj R., valamint az Etv. eldirasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepllésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol, az dnkormanyzat honlapjan valo
kbzzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kdvetelményekrdl
adandoé tajékoztatasrol.

Tajékoztatom, hogy az Uj R. 67. § (10) bekezdése szerint a zar6 szakmai vélemény 6 hoénapig
érvényes.

Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informéciés Kbzpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az dnkorméanyzat
dontését kdvetd 30 napon belll a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni
vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol szo6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyzd koteles
a képvisel6-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd Aaltal alairt és kihirdetett
Onkormanyzati rendeletet, valamint a mddositott dnkormanyzati rendelet jév8beni idéallapota szerinti
egységes szerkezetli szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kdzzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatdja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérjiik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkiil
az ingatlanokra vonatkozd el6irasok nem azonosithaték be, ezért az egységes szerkezetli
szabalyozasi tervet is fel kell tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Kérjuk, hogy a hatalyba lépést kdveté 30 napon bellil a valtozassal érintett egységes szerkezeti
telepllésrendezési eszkozdket digitalis adathordozon is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.
Egyéb tajékoztatas

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokrdl megallapithatd, hogy 2020. évben késziltek, amellyel
kapcsolatosan az alabbi tajékoztatast adjuk:

Az Etv. 60. § (9) bekezdés rendelkezése alapjan:

#(9) A 2012. augusztus 6-&n hatalyos szabéalyoknak megfelelS teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkéz moddositasara 2027. junius 30-ig van
lehetéség. A korabbi R. tartalmi kévetelményeinek megfeleld teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdz elfogadasara és modositasara 2027. junius
30-ig van lehetéség. A 2021. junius 30-ig elkészitett févarosi telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkéz — a Keriileti telepliléstervek 2027. junius 30-
ig toérténd elkészitése érdekében — 2025. junius 30-ig maradhat hatalyban és moédositasara eddig az
idépontig van lehetéség.

Az Etv. 60. § (15), (16) bekezdések rendelkezéseinek figyelembevétele, amennyiben relevans:



https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22

»(18) E térvénynek a telepliléstervezéssel 6sszefliggd egyes térvények médositasardl szol6 2021. évi
XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét megelézéen elrendelt
Szabélyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatat az elsé 7
éves feliilvizsgalati kbtelezettséget megel6z6en 2024. januar 1-ig el kell végezni.

(16) Ervényes a 27. § (2) bekezdése szerinti szabélyozési vonal, ha annak feliilvizsgalatat nem
végezték el a (15) bekezdésnek megfelelben, de a teleplilési énkormanyzat a (17) bekezdésben
foglaltak szerint kbzzétett 6nkormanyzati hatarozattal igazolja azt, hogy a kbzérdekdi elrendelési indok
tovabbra is fennall és a helyi épitési szabalyzat ezzel bsszefliiggé modositasat nem tartja
sziikségesnek.”

Az OTEK 121. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:

(2) A 2012. augusztus 6-at kbévetben késziilt teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkbzbk 2027. janius 30-ig megvaldsithaté
modositasa soran a teleplilési 6nkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy teleplilésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A Tolna Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrél szo6ld 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A telepulésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozd zaré szakmai vélemény az Uj R. 67-68. §
rendelkezésére figyelemmel készult.

Szekszard, elektronikus alairas napjan
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