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Tisztelt Képviselő-testület!

A tisztelt Képviselő-testület 2020. évben fogadta el a város Településszerkezeti Tervét és Helyi Építési Szabályzatát (a továbbiakban együttesen: Településrendezési Eszközök).
A Településrendezési Eszközök az elmúlt öt évben négy alkalommal kerültek módosításra a gazdasági-, társadalmi változások, és lakossági kérelmek alapján. Az újabb módosítás kezdeményezését az alábbi két konkrét beruházási cél teszi szükségessé:
1.)
A horgásztóhoz vezető útburkolat rekonstrukciójának biztosítása céljából a Bátaszék külterületi 0224/1 hrsz-ú földrészlet szükséges részét KÖu-4 (közlekedési és közműterület) övezetbe kell sorolni. Az ingatlant megvásárolta az önkormányzat tekintettel arra, hogy a tervezési szabvány szerinti vonalvezetés érintette ezt az ingatlant. 
Az elvi vázlaton látható az érintettség. A leválasztásra kerülő ingatlanrész területe változhat. Jelenleg vizsgáljuk egy későbbi útfejlesztés terület igényét.
[image: ]

2.)
A 748 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló bevásárlóközpont telken belüli közlekedési területeinek biztosítása céljából a Bátaszék belterületi 744/25 hrsz-ú földrészlet szükséges részének Vi-2 (intézményi terület) építési övezetbe sorolása a második módosítási javaslat.
A beruházó rendezni kívánja a kialakult helyzetet.
-          a 744/25 hrsz (kivett közterület, 3352 m2) megosztásra kerülne.
[image: cid:ii_19d70fd6b9cbdbb395]
Az így kialakuló terület beépítetlen terület művelési ágú lenne és a Vi-2 építési övezetbe kell besorolni. Ezt követően következne az értékesítés.
[image: cid:ii_19d70fd6b9c1f3c04f6]A 744/20 hrsz. területén szolgalmi jogot keletkeztetünk, hogy az árok karbantartására északi irányból is be tudjunk jutni.
A Tervmódosítás költségei a Támogató Döntésben foglaltaknak megfelelően Beruházót terhelik.



A Tervmódosítás kidolgozására indikatív árajánlatot kértünk a ColoLine Terv Kft-től (székhely: 7100 Szekszárd, Béri Balogh Ádám utca 75. 4/13.; adószám: 25929203-2-17; képviseli: Tóth Dóra Kata okleveles településmérnök). Az ajánlat alapján a tervezési díj összege az alábbiak szerint alakul:

	Megnevezés
	Nettó ár összesen
Ft
	ÁFA
	Bruttó ár összesen 
Ft

	Övezeti besorolás módosítása – 0224/1 hrsz. leválasztott ingatlanrészére, Mk-2-ből KÖu-4-be
	250.000,-
	67.500,-
	317.500,-

	Övezeti besorolás módosítása – 744/25 hrsz. leválasztott ingatlanrészére, KÖu-7-ből Vi-2-be
	380.000,-
	102.600,-
	482.600,-




Az egyeztetési eljárásra vonatkozó előírásokat a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet határozza meg.
A Tervmódosítás során a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra-főhálózat nem változik, nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, továbbá nem történik zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. Ebből adódóan a településrendezési eljárás az úgynevezett egyszerűsített egyeztetési eljárás (a továbbiakban: Eljárás) vonatkozó előírásai szerint folytatható le.
Fentiek alapján az Eljárás a települési környezeti értékelés szükségességének eseti eldöntésére irányuló szakasszal indul, amely az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (a továbbiakban: E-TÉR) felületén kívül, Hivatali Kapun keresztül zajlik. A környezet védelméért felelős államigazgatási szervek a várható környezeti hatások tekintetében véleményezik a módosítással érintett területeket a tervezet megküldését követő 15 napon belül. A beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amelynek alapján döntést szükséges hozni arról, hogy az Önkormányzat készít-e a Tervmódosításhoz települési környezeti értékelést.
Ezzel a szakasszal párhuzamosan zajlik a Partnerek előzetes tájékoztatása.
A tervmódosítás véleményezési anyagának elkészültét követően, a véleményezési szakaszban a Partnerek az E-TÉR felületén és a helyben szokásos módon, munkaközi tájékoztatás keretében adhatnak véleményt. A véleményezési határidő 15 nap. Amennyiben települési környezeti értékelés készítése is szükséges, annak véleményezése szintén az E-TÉR-ben zajlik, ebben az esetben a véleményezési idő 30 napra módosul.
A Partnerektől beérkezett véleményeket ismertetni kell a Képviselő-testülettel, amely dönt azok elfogadásáról vagy elutasításáról. Települési környezeti értékelés készítése esetén az arra érkezett véleményekről is dönteni kell.
Ezt követően indítható a záró véleményezési szakasz az E-TÉR-ben, ahol az állami főépítész a dokumentumok áttanulmányozása után - a szakasz kezdeményezésétől számított 10 napon belül - egyeztető tárgyalást hív össze. Az egyeztető tárgyaláson a véleményezésre jogosult államigazgatási szervek, a szomszédos önkormányzatok, valamint Bátaszék Város Önkormányzata vehetnek részt.
Az állami főépítész a záró szakmai véleményét az egyeztető tárgyalást követő 5 napon belül adja ki. A kiadott záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. A Tervmódosítás elfogadásáról a záró szakmai vélemény birtokában dönthet a Tisztelt Képviselő-testület.
A Partnerek tájékoztatására Bátaszék Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településtervvel, a településképi arculati kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 13/2022. (IX. 1.) önkormányzati rendelete szerint kerül sor.
A Tervmódosítás várhatóan nagyságrendileg 4 hónapot vesz igénybe, amely időtartam rendkívüli testületi ülések összehívásával optimalizálható.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és a döntések meghozatalára.

1.sz H a t á r o z a t i   j a v a s l a t :
Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosításáról

(1) Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: új R.) 59. § (2) bekezdés a) pontja alapján dönt arról, hogy a 193/2020. (VII. 14.) önkormányzati határozatával elfogadott Településszerkezeti Tervet, valamint a Helyi Építési Szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendeletet (a továbbiakban együttesen: Településrendezési Eszközök) a következő pontokban módosítani kívánja:
1st A Kövesdi bányatóhoz vezető útburkolat rekonstrukciójának biztosítása céljából a Bátaszék külterületi 0224/1 hrsz-ú földrészlet szükséges részének KÖu-4 (közlekedési és közműterület) övezetbe sorolása.
2nd A 748 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló bevásárlóközpont telken belüli közlekedési területeinek biztosítása céljából a Bátaszék belterületi 744/25 hrsz-ú földrészlet szükséges részének Vi-2 (intézményi terület) építési övezetbe sorolása.
(2) A Képviselő-testület az új R. 7. § (8) bekezdés előírása alapján, ezen határozat 1. mellékletét alkotó - a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmára, valamint a telepítési tanulmányterv szükségességére vonatkozó - főépítészi feljegyzést elfogadja.
(3) A Képviselő-testület a Településrendezési Eszközök módosítását (a továbbiakban: Tervmódosítás) az új R. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja alapján EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS keretében véleményezteti.
(4) A Képviselő-testület a Tervmódosítás során a helyi partnerségi egyeztetést az új R 59. § (1) bekezdés b) pontja, valamint Bátaszék Város Önkormányzata Képviselő-testületének a településtervvel, a kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő helyi partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 13/2022. (IX. 1.) önkormányzati rendelet előírásai alapján a helyben szokásos módon folytatja le.
(5) A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert a Tervmódosítás előkészítése érdekében, hogy
a) az új R 60. § (4) bekezdés, továbbá az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés előírásai alapján kérje ki környezet védelméért felelős közigazgatási szervek véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás,
b) az új R. 61. § (1) bekezdés előírása szerint az önkormányzatnak a Tervmódosításra vonatkozó szándékát az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer (a továbbiakban: E-TÉR) felületen - a megfelelő tervezési folyamat indításával - kezdeményezze,
c) a tervezet elkészültét követően az új R 66. § (1) bekezdés, és a 68. § (2) bekezdés a) pont alapján kezdeményezze az E-TÉR felületen a véleményezési szakaszt,
d) az új R 65. § (6) bekezdése alapján helyi partnerségi egyeztetés keretében ismertesse a Tervmódosítás tartalmát a partnerekkel,
e) az új R 66. § (7) bekezdése alapján a véleményezést követően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetőt és a jegyzőkönyvet - ismertesse a Képviselő-testülettel.

Határidő:	azonnal
Felelős:	Dr. Bozsolik Róbert polgármester a (5) bekezdésben foglaltakért


Határozatról értesül:
Bátaszéki KÖH városüz. iroda
	Bátaszéki KÖH pénzügyi iroda
	irattár



1. melléklet a .../2026. (... ...) önkormányzati határozathoz

FELJEGYZÉS
A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi követelményeiről, továbbá a telepítési tanulmányterv szükségességéről

Tisztelt Képviselő-testület!

Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosítása (a továbbiakban: Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához - a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: új R.) 7. § (7) bekezdése alapján - a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmára, továbbá a telepítési tanulmányterv szükségességére vonatkozóan az alábbi javaslatot teszem:


A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
az új R. 1. melléklete alapján
A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan határozza meg, és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket:
	1.
	Az egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, infrastruktúra-elemeket
	elhagyható

	2.
	A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve korlátozást meghatározó elemeket (probléma- és értéktérkép)
	elhagyható

	3.
	Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását
	szükséges



A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki:
	1.
	Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok
	elhagyható

	2.
	Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések
	elhagyható

	3.
	Területrendezési követelmények
	szükséges

	4.
	Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok érvényesülése
	szükséges

	5.
	A település demográfiai helyzete
	elhagyható

	6.
	A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások
	elhagyható

	7.
	A település gazdasága
	elhagyható

	8.
	Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés
	elhagyható

	9.
	Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat
	szükséges

	10.
	Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata
	elhagyható

	11.
	Környezetiállapot-jellemzők, ideértve a földtani állapot jellemzőket is
	elhagyható

	12.
	A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, zöldinfrastruktúra-hálózat
	elhagyható

	13.
	Közlekedés
	szükséges

	14.
	Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás
	elhagyható

	15.
	Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet befolyásoló vagy korlátozó tényezők
	elhagyható

	16.
	Légiközlekedéssel érintett település esetén a repülőtér akadálykorlátozási felületének vizsgálata a repülőtér üzemben tartójának bevonásával
	elhagyható



AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI
az új R. 2. melléklete alapján
Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza:
	1.
	Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik feltárása, szakági javaslatok összefoglalása)
	szükséges

	2.
	Településrendezési javaslat
	szükséges

	3.
	Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség megőrzésére
	elhagyható

	4.
	Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-gazdálkodás
	elhagyható

	5.
	Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat
	elhagyható

	6.
	Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások területei)
	szükséges

	7.
	A módosítással érintett területek bemutatása
	szükséges

	8.
	A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása
	szükséges

	9.
	Az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és eredménye
	elhagyható

	10.
	Műemlékvédelmi hatástanulmány, ha a Méptv. 146. §-a alapján ilyen készül
	elhagyható



A megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi követelményei a település adottságaira tekintettel átcsoportosíthatók vagy összevonhatók.
A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat változása vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a tervező által - a feljegyzés módosítása nélkül - kiegészíthető abban az esetben, ha az a tervezési feladathoz közvetlenül kapcsolódó vizsgálati tényezőt és szakterületi javaslatot tartalmaz, biztosítva és igazolva általa a településfejlesztés és településrendezés alapvető követelményeinek a teljesülését.
A tervezett Tervmódosítás összhangban áll Bátaszék város településfejlesztési és településrendezési céljaival, a települési zöldinfrastruktúra ellátottság követelményeivel, továbbá új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor.


TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV
az új R. 7. melléklete alapján
Telepítési Tanulmányterv készítése a Tervmódosítás megalapozásához nem indokolt.

TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS ÉS KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGÉNEK VIZSGÁLATA
az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint

A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése érdekében - az új R. 60. § (3) bekezdés, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés előírásai alapján - ki kell kérni a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a továbbiakban: Szervek) véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás.
Amennyiben a Tervmódosításhoz szükséges települési környezeti értékelést készíteni, akkor a Szervek azt is meghatározzák az Önkormányzat számára, hogy azt milyen - az új R. 2. melléklet 2. pontja szerinti - konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíteni.


Bátaszék, 2026. április 14.
[image: A képen sor, vázlat, Gyermekrajz látható

Előfordulhat, hogy az AI által létrehozott tartalom helytelen.]

Az összefoglalót készítette:

	
		Béres István
		főépítész




2. sz. H a t á r o z a t i   j a v a s l a t :
a V & PERIKO Kft. HÉSz módosítási kérelméhez kapcsolódó településtervezési szerződés elfogadására

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
1. a V & PERIKO Kft.-vel (székhely: 7100 Szekszárd, Csonka utca 12/b –vel  adószám: 12844096-2-17, a továbbiakban: Beruházó) és a ColoLine Terv Építészeti és Városfejlesztési Kft. (székhely: 7100 Szekszárd, Béri Balogh Ádám u. 75. 4. em. 13. ajtó., képviseli: Tóth Dóra Kata ügyvezető, adószám: 25929203-2-17), Tervezővel kötendő településtervezési szerződést az 1. sz. melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja,
1. felhatalmazza a város polgármesterét a szerződés aláírására.

Határidő:	2026. április 30.
Felelős:	dr. Bozsolik Róbert polgármester 
( a szerződés aláírásáért)


Határozatról értesül:
Bátaszéki KÖH városüz. iroda
	Bátaszéki KÖH pénzügyi iroda
	irattár


3. sz. H a t á r o z a t i   j a v a s l a t :
a Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosításához kapcsolódó településtervezési szerződés elfogadására

Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 
a) a ColoLine Terv Építészeti és Városfejlesztési Kft. (székhely: 7100 Szekszárd, Béri Balogh Ádám u. 75. 4. em. 13. ajtó., képviseli: Tóth Dóra Kata ügyvezető, adószám: 25929203-2-17), Tervezővel kötendő településtervezési szerződést az 1. sz. melléklet szerinti tartalommal jóváhagyja,
b) a feladatellátáshoz szükséges bruttó 317.500,-Ft összegű vállalkozási díj fedezetét az önkormányzat költségvetésének városüzemeltetési dologi kiadások terhére biztosítja,
c) felhatalmazza a város polgármesterét a szerződés aláírására.

Határidő:	2026. április 30.
Felelős:	dr. Bozsolik Róbert polgármester 
( a szerződés aláírásáért)


Határozatról értesül:
Bátaszéki KÖH városüz. iroda
	Bátaszéki KÖH pénzügyi iroda
	irattár
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