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Tisztelt Képviselő-testület!

A tisztelt Képviselő-testület a 91/2026. (IV. 16.) és annak kiegészítéséről szóló 154/2026. (VI. 18.) önkormányzati határozatában döntött Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosításáról (a továbbiakban: Tervmódosítás).
A Tervmódosítás tárgya:
A Kövesdi bányatóhoz vezető útburkolat rekonstrukciójának biztosítása céljából a Bátaszék külterületi 0224/1 hrsz-ú földrészlet szükséges részének KÖu-4 (közlekedési és közműterület) övezetbe sorolása.
A 748 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló bevásárlóközpont telken belüli közlekedési területeinek biztosítása céljából a Bátaszék belterületi 744/25 hrsz-ú földrészlet szükséges részének Vi-2 (intézményi terület) építési övezetbe sorolása.

Tóth Dóra Kata (székhely: 7100 Szekszárd, Béri Balogh Ádám utca 75. 4. em. 13., adószám: 74386682-1-37) településtervező (a továbbiakban: Tervező) elkészítette a Tervmódosítás záró véleményezési anyagát (a továbbiakban: Tervdokumentáció).
2026. július 1. napján került sor a Tervmódosítás tárgyalására (a továbbiakban: Tárgyalás) a Tolna Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodájában. A Tárgyalás eredményesen zárult.
A Tárgyalást követően az Állami Főépítészi Iroda megküldte a TOB/2/00222-25/2026. iktatószámú záró szakmai véleményét, melyben a Tervmódosításhoz - a következő észrevételek figyelembevételével - hozzájáruló záró szakmai véleményt adott:
1. „Kérem kiegészíteni a tervdokumentációt az Alátámasztó rész 8. fejezet Az új beépítésre szánt terület kijelölésének bemutatása során, hogy a megjelölt 78/D. § (4) c) bekezdés mely jogszabályt jelöli (pdf dokumentáció 28. oldalán).”
Az Alátámasztó Javaslat javításra került a pontos jogszabályi hivatkozással.
2. „Kérem a rendelet-tervezetet a TVKH Hatósági Főosztály Törvényességi Felügyeleti Osztály TOB/22/550-2/2026. iktatószámú levelében foglaltak szerint javítani:
A jogszabályszerkesztésről szóló 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (a továbbiakban: IRM rendelet) 2. §-a kimondja, hogy a jogszabály tervezetét a magyar nyelv szabályainak megfelelően, világosan, közérthetően és ellentmondásmentesen kell megszövegezni.
Az IRM rendelet 5. § (1)-(2) bekezdése alapján, ha a jogszabály tervezetének a szövegében ismétlődően valamely kifejezés, szókapcsolat, szövegrész fordul elő, az ismétlődő elem helyett rövid megjelölést lehet alkalmazni.
A rövid megjelölést a rövidíteni kívánt elem első előfordulásakor kell meghatározni, és a további használatra utaló „a továbbiakban:” kifejezéssel együtt, zárójelben kell feltüntetni.
Fentiek alapján a tervezet 1. §-át javasolt módosítani, mivel a tervezetben ismétlődően fordul elő szövegrész, így a rövidítést használva (a továbbiakban: HÉSZ) kifejezés alkalmazandó.”
Az elfogadásra kerülő rendelet-tervezet jogszabály-szerkesztési ellenőrzése és javítása a megtörtént.
A Tervmódosítást a tisztelt Képviselő-testületnek egy önkormányzati határozattal és egy önkormányzati rendelettel szükséges elfogadnia.
Elsőként Bátaszék Város Településrendezési Eszközei 5. számú módosításának elfogadásáról szóló határozat jóváhagyása szükséges, másodsorban pedig a helyi építési szabályzatról szóló 13/2020. (VII.14.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati rendeletet szükséges elfogadni. A sorrend nem cserélhető fel.
Felkérem a Tisztelt Képviselő-testületet a Tervmódosítás elfogadásával kapcsolatos előterjesztés megtárgyalására, továbbá a fenti bekezdésben részletezett döntés meghozatalára és a módosító rendelet megalkotására.

Mellékletek:
1. Jóváhagyásra előkészített anyag
2. TOB/2/00222-23/2026. iktatószámú Jegyzőkönyv
3. TOB/2/00222-25/2026. iktatószámú Záró szakmai vélemény

H a t á r o z a t i   j a v a s l a t :
Bátaszék Város Településrendezési Eszközei 5. számú módosításának elfogadására
(1) Bátaszék Város Önkormányzatának Képviselő-testülete (a továbbiakban: Képviselő-testület) a magyar építészetről szóló 2023. évi C. Törvény 229. § (3) bekezdése, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2022. (VII. 15.) Korm. rendelet 17. § (1) bekezdése, továbbá a 91/2026. (IV. 16.) és 154/2026. (VI. 18.)  önkormányzati határozatok alapján Bátaszék Város Településszerkezeti Terve jóváhagyásáról szóló 193/2020. (VII. 14.) önkormányzati határozatát (a továbbiakban: Határozat) a következők szerint módosítja:
a) a Bátaszék belterületi 744/25 hrsz-ú földrészlet 744/19 hrsz-ú földrészlettel határos részét intézményi területbe sorolja át,
b) Az ásványi nyersanyagvagyonterület határa a téradat ASZ_asvanyi_nyersanyagvagyon_ovezete.shp állománya alapján kerül feltüntetésre,
c) a Határozat 1. mellékletét alkotó településszerkezeti terv e határozat 1. melléklete szerint módosul,
(2) Jelen tervmódosítás területrendezési követelményekkel való összhangjának igazolását e határozat 2. melléklete tartalmazza.

Határidő:	azonnal
Felelős:	dr. Somosi Szabolcs alpolgármester


Határozatról értesül:
Bátaszéki KÖH városüz. iroda
	Bátaszéki KÖH pénzügyi iroda
	irattár




1. melléklet az .../2026. (... ...) önkormányzati határozathoz

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVLAP
(A mellékletet a TSZT_1_MELLÉKLETE_EGYSÉGES_5mód_Jóváhagyásra előkészített.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)


2. melléklet az .../2026. (... ...) önkormányzati határozathoz
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Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosításához

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX törvény Szerkezeti Terve alapján az 1. számú tervezési terület mezőgazdasági térségbe, a 2. számú tervezési terület települési térségbe tartozik. Egyéb szerkezeti tervi elem Bátaszék Város Településrendezési Eszközeinek 5. számú módosításának tervezési területeit nem érinti.
Tolna Megye Területrendezési tervének 8/2020. (X.29.) önkormányzati rendelettel elfogadott (továbbiakban: TMTrT) Szerkezeti terve alapján az 1. számú tervezési terület mezőgazdasági térségbe, a 2. számú tervezési terület települési térségbe tervezési terület települési térségbe tartozik. Az 1. számú tervezési terület esetében a településszerkezeti terv területfelhasználása nem változik, a közlekedési terület a szomszédos területek területfelhasználása alapján mezőgazdasági területként van jelölve, mely a mezőgazdasági térségnek megfelelő besorolás.
A települési térség területén belül bármilyen építési övezet, övezet kijelölhető.

A tervezési területeket érintő országos és vármegyei övezetek ismertetése:
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete
Bátaszék a világörökségi várományos terület övezete által érintett település. Az érintettség oka a római limes magyarországi szakasza, amely a települést Lajvér és az autópálya közötti területen érinti. A településszerkezeti és a szabályozási terv régészeti lelőhelyként tartalmazza a Lajvér-patak mellett található, limessel érintett terület (őrtorony) lehatárolását. 
A Tervezési területektől a világörökség váromány helyszín távol helyezkedik el.

Vízminőség-védelmi terület övezete
A 2. számú tervezési terület vízminőség-védelmi terület övezetébe esik, mely a Bátaszék vízmű ivóvízbázis védőterületével megegyező. A hatályos településrendezési eszközök szerepeltetik a vízvédelemmel érintett területeket, a helyi építési szabályzat tartalmazza a vízminőség-védelmi területekre vonatkozó szabályokat.

Ásványi nyersanyagvagyon övezete
A 2026. évi E-TÉR téradatszolgáltatás alapján Bátaszéken két ásványi nyersanyagvagyon övezetével érintett helyszín található, melyek közül az északkeleti vázkerámiai agyag nevű helyszín érinti az 1. számú tervezési területet. 
Az övezeti érintettség oka a településen korábban működő agyagbánya. A két területet a településszerkezeti terv ásványi nyersanyagvagyon területként határolja le, azonban az új adatszolgáltatás szerint az ÉK-i helyszín területe DK-i irányban kiterjesztésre került. Így az 1. számú tervezési terület bekerült az övezetbe. 
A tervezési területen kijelölendő közlekedési terület az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el.

Földtani veszélyforrás övezete: 
A földtani veszélyforrás terület vármegyei övezet, amely az érintett településeket teljes igazgatási területükkel ábrázolja. A településszerkezeti és a szabályozási terv az övezettel érintett területek pontosítását a megalapozó vizsgálatokhoz készített mérnökgeológiai munkarész alapján tartalmazza.
Ez alapján telekalakítási és építési tilalommal érintett terület kijelölésére került sor, az érintett földrészleteket a szabályozási terv határolja le, felsorolásukat a HÉSZ tartalmazza.
A tervezési területek egyike sem érinti a földtani veszélyforrás szempontjából kockázatos területeket.

Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete: 
A település területe a turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetébe tartozik. 
TMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések településfejlesztési koncepciója és településrendezési eszközei készítése során törekedni kell a turisztikai nyomvonalas fejlesztések folytonosságára, az egymást gyengítő párhuzamosságok kiküszöbölésére.
Az 1. számú tervezési területen tervezett módosítás – útrekonstrukció miatt közlekedési terület kijelölése a bányató felé vezető úton - turisztikai jelentősége lehet, amennyiben a tavat rekreációs célra (pl. horgásztó) hasznosítják. A 2. számú tervezési terület turisztikai szempontból nem releváns.

Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete: 
A település területe a logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetébe tartozik. 
TMTrT. 9.§ alapján az övezet által érintett települések településrendezési eszközei készítése során – azokon a logisztikai fejlesztésre kijelölt kereskedelmi, szolgáltató gazdasági besorolású területeken, amelyeket a települési önkormányzat döntésével kiemelt logisztikai fejlesztési területté minősít – az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 10%- kal lehet magasabb, a legkisebb zöldfelületi arány pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTÉK 2. mellékletében meghatározott, a kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület sajátos használat szerinti területéhez rendelt érték.
A város területén belül ilyen terület nincs.

Innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete: 
A település területe az innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezetébe tartozik. 
TMTrT. 8. § Az innovációs-technológiai fejlesztés támogatott célterületének övezete által érintett településeken a településrendezési eszközök készítése során – azokon az innovációs-technológiai fejlesztési céllal kijelölt kereskedelmi, szolgáltató gazdasági besorolású területeken, amelyeket a települési önkormányzat döntésével kiemelt innovációs-technológiai fejlesztési területté minősít – az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zöldfelületi arány pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. mellékletében meghatározott, a kereskedelmi szolgáltató gazdasági terület sajátos használat szerinti területéhez rendelt érték.
A város területén belül ilyen terület nem került kijelölésre.

Új beépítésre szánt terület kijelölése
A településrendezési terv módosítása nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével, így a Trtv. 12-13. § és a Méptv. 7-8. § előírásainak való megfelelés igazolása nem szükséges.

Bátaszék Város Településrendezési eszközeinek 5. számú módosítása során biztosított a területrendezési követelményekkel való összhang.
